AVISO DE SUSCRIPCION
Fideicomiso Financiero de Capital Emprendedor Individual CITES II

Fideicomiso Financiero Individual

por V/N US$25.000.000 ampliable por hasta un V/N US$50.000.000
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Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A.

en caracter de Fiduciario y Organizador
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®INVESTMENTS

Allaria S.A. Rosario Valores S.A. Dracma Investments S.A.
en caracter de en caracter de en caracter de
Agente Colocador Agente Colocador Agente Colocador

Certificados de Participacion

por V/N de US$25.000.000 ampliables por hasta un V/N US$50.000.000

Se comunica a los Inversores Calificados que Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S. A.
como Fiduciario, junto con Allaria S.A. como Agente Colocador Principal, Rosario Valores S.A.
como Agente Colocador y Dracma Investments S.A. como Agente Colocador; ofrecen en
suscripcion los certificados de participacion descriptos en el presente (los “Certificados de
Participacion”), los que seran emitidos por Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A.,

actuando exclusivamente como fiduciario financiero del Fideicomiso Financiero de Capital



Emprendedor Individual CITES Il'y no a titulo personal, constituido conforme alaLey N° 24.441,
su reglamentacion y demas leyes y reglamentaciones aplicables en la Republica Argentina, y
que cuenta con autorizacion de la Comision Nacional de Valores (la "CNV”) para hacer oferta
publica de los Certificados de Participacion, la cual ha sido otorgada por el Directorio de la CNV
por Resolucion N° RESFC-2025-23351-APN-DIR#CNV de fecha 19 de noviembre de 2025 y
levantamiento de condicionamientos de la Gerencia de Fideicomisos Financieros de fecha 2 de

diciembre de 2025.

Son Bienes Fideicomitidos: (i) las sumas de dinero provenientes de la suscripcion de
Certificados de Participacion Iniciales; (ii) las sumas de dinero provenientes de la colocacion de
los Certificados de Participacion; (iii) las Acciones u otros activos no dinerarios provenientes de
las Acciones adquiridas, de manera directa o a través de instrumentos convertibles, por el
Fideicomiso; (iv) las sumas de dinero que provengan de la enajenacion de las Acciones; (v)
cualquier otra suma de dinero generada o proveniente de las Acciones adquiridas por el

Fideicomiso (los “Fondos Liquidos”).

LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION SOLO PUEDEN SER ADQUIRIDOS POR
INVERSORES CALIFICADOS, INDICADOS EN EL ARTICULO 12, SECCION |, CAPITULO VI,
TITULO Il DE LAS NORMAS DE LACNV.

Las condiciones de emision de los Certificados de Participacion son:

e V/NdeUSs$25.000.000 ampliable hasta V/N de US$50.000.000.

e Moneda de pago: Ddlares Estadounidenses.

e Amortizacion: mensual hasta el monto en que se encuentren integrado, la totalidad de
los ingresos imputables a los Bienes Fideicomitidos percibidos hasta el mes anterior a
la Fecha de Pago de Servicios; siempre que hubiera montos distribuibles por la suma de
USs$50.000.

e Utilidad: remanente. Pagadero mensualmente.

e Plazo: sera lafecha que coincida con la Fecha de Vencimiento del Fideicomiso. La Fecha
de Vencimiento del Fideicomiso sera la fecha en que se cumpla el Plazo de Duracion del
Fideicomiso. El Fideicomiso tendra un plazo de duracion de 12 anos calendarios,
contados desde la Fecha de Liquidacion y Emision. Sin perjuicio de esto, en cualquier
momento durante la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario podra extender el plazo por

hasta 2 anos adicionales.



e (Calificacion de riesgo: “B".

Los Certificados de Participacion han sido calificados por Evaluadora Latinoamericana S.A.

Agente de Calificacion de Riesgo.

Forma de los Certificados de Participacion. Certificados Globales:
e Elprecio de suscripcion sera el valor nominal de los Certificados de Participacion.
e Elmonto minimo de suscripcion de los Certificados de Participacion es de US$100.000
(Dolares Estadounidenses cien mil) y multiplos de USs$1 (Ddlar Estadounidense uno).
e La denominacion minima y la unidad minima de negociacion sera de USs$1 (Dolar

Estadounidense uno).

Integracion. Los Certificados de Participacion seran suscriptos en su totalidad en la Fecha de
Liquidacion y Emision e integrados en (i) Dolares Estadounidenses; (ii) en especie mediante la
entrega de Certificados de Participacion Iniciales; (iii) Pesos de la Republica Argentina
necesarios para adquirir valores negociables con oferta publica que cuenten con listado y
negociacion en mercados autorizados por la CNV, cuya compra pueda ser realizada en Pesos de
la Republica Argentinay su venta pueda ser liquidada en Ddlares Estadounidenses; y (iv) valores
negociables con oferta publica, a determinar por el Fiduciario, que cuenten con listado y
negociacion en mercados autorizados por la CNV, cuya compra pueda ser realizada en Pesos de
la Republica Argentina y su venta pueda ser liquidada en Dolares Estadounidenses. Los
Certificados de Participacion no integrados en la Fecha de Liquidacion y Emision seran

integrados diferidamente en cada fecha de integracidn posterior que determine el Fiduciario.

La integracion que no se realice en especie serd parcialmente diferida y se encontrara sujeta a
la inversion en Emprendimientos y sera realizada bajo el siguiente cronograma: (i) diez por
ciento (10%) del monto suscripto en la Fecha de Liquidacion y Emision; y (ii) noventa por ciento
(90%) del monto suscripto a partir de la Fecha de Liquidacion y Emisidn, de acuerdo con las
necesidades financieras, conforme lo determine el Fiduciario a instancias de CITES y se
realizara en hasta dos (2) pagos por semestre segun CITES lo determine de acuerdo con las
Inversiones aprobadas. La integracion en especie mediante la entrega de Certificados de
Participacion Iniciales se realizard en una Unica instancia en la Fecha de Liquidacion y Emision.
Para mas informacion, ver el cronograma de la seccion “XIl. PROCEDIMIENTO DE

COLOCACION” del Prospecto.



Listado. Ambito de Negociacién. Los Certificados de Participacién podran listarse en Bolsas y

Mercados Argentinos S.A. y negociarse en cualquier otro mercado autorizado por la CNV.

Comision de Colocacion. La colocacion estara a cargo de Allaria S.A., Rosario Valores S.A.y
Dracma Investments S.A., quienes percibird una comision de hasta el uno por ciento (1%) sobre

los montos efectivamente colocados.

Los términos y condiciones de emisidn, suscripcion y adjudicacion de los Certificados de
Participacion se encuentran descriptos en el Prospecto publicado en la Autopista de
Informacion Financiera y en los sistemas de informacion de los mercados autorizados donde
listen y/o negocien los Certificados de Participacion en fecha 2 de diciembre de 2025. Asimismo
el Prospecto se encuentra disponible en las oficinas del Fiduciario (Paraguay 777, piso 9, Ciudad
de Rosario, Provincia de Santa Fe), de Allaria S.A. (25 de Mayo 359, piso 11, Ciudad Auténoma
de Buenos Aires), de Rosario Valores S.A. (Paraguay 777, piso 8, Ciudad de Rosario, Provincia de
Santa Fe) y de Dracma Investments S.A. (Tucuman 117, piso 4, Ciudad Autonoma de Buenos
Aires). Todos los términos en mayusculas no definidos en el presente tendran el significado que

se les asigna en el Suplemento de Prospecto.

Los Certificados de Participacion seran ofrecidos conforme el siguiente cronograma:

Periodo de Difusion: del 4 de diciembre de 2025 al g de diciembre de 2025

Periodo de Licitacion: el miércoles 10 de diciembre de 2025 en el horario de 10 a 16 horas.

Se aplicara el procedimiento de colocacion establecido en las Normas de la CNV, a través del
sistema de Oferta Publica Primaria de Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (BYMA PRIMARIAS),
optando por el mecanismo de subasta publica, bajo la modalidad abierta. Luego del cierre del
Periodo de Litacion, el Fiduciario informara mediante aviso a publicar en Bolsas y Mercados

Argentinos S.A.y en la pagina de CNV, el resultado de la colocacion.

Procedimiento de Adjudicacion. El precio de suscripcion serd el valor nominal de los
Certificados de Participacion. El Agente Colocador asignara los Certificados de Participacion a
los suscriptores que hubieran presentado sus Solicitudes de Suscripcion priorizando el orden

cronoldgico durante el Periodo de Licitacion y hasta agotar los Certificados de Participacion



emitidos. Si durante el Periodo de Licitacion el Agente Colocador recibiera Solicitudes de
Suscripcion por un monto que supere al maximo Valor de Emisidn, es decir US$50.000.000, la
primera solicitud que segun el orden cronoldgico hubiere generado dicho exceso serd

adjudicada parcialmente hasta el importe que complete el Valor de Emisién del Fideicomiso

En el caso de que varios inversores presenten ofertas de suscripcion al mismo tiempo y la suma
de esas ofertas supere el importe remanente para adjudicar, entonces dichas ofertas seran
aceptadas parcialmente prorrateando la cantidad de Certificados de Participacion

correspondiente entre dichos oferentes.

La Fecha de Liquidacion y Emision sera el 12 de diciembre de 2025 (a las 48 horas habiles

bursatiles de cerrado el Periodo de Licitacion)

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 3 de diciembre de 2025

Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A.
Paraguay 777, piso 9
Ciudad de Rosario, Provincia de Santa Fe

Teléfono: (54 341) 5300900

Allaria S.A. Rosario Valores S.A. Dracma Investments S.A.
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