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PARA EL PRIMER TRAMO POR UN MONTO MINIMO DE U$S 2.500.000 Y UN
MONTO MAXIMO DE U$S 10.000.000

El presente prospecto (el “Prospecto”) corresponde al primer tramo de suscripcion del
fondo comun de,inversién cerrado “ALLARIA LENDAR FONDO COMUN DE INVERSION
CERRADO DE CREDITOS"” de un monto minimo de U$S 2.500.000 y un monto maximo de
emision de hasta U$S 100.000.000 (el “Fondo”). Para el primer tramo de suscripcién de
cuotapartes del Fondo se prevé un monto de emisién minimo de U$S 2.500.000 y un monto
maximo de U$S 10.000.000 (las “Cuotapartes”). Allaria Fondos Administrados Sociedad
Gerente de Fondos Comunes de Inversion S.A. se desempefiard como sociedad gerente
(en adelante, el “Administrador”) y Banco Comafi S.A. se desempenara como sociedad
depositaria (en adelante el “Custodio”), ambos en los términos del Capitulo I, Titulo V de
la Resolucién General N° 622/2013 de la Comision Nacional de Valores (N.T. afio 2013)
(segun la misma fuera modificada y complementada de tiempo en tiempo, las “"Normas de
la CNV” y la “CNV”). La suscripcion de las Cuotapartes serd efectuada conforme lo
dispuesto en el presente Prospecto y en el reglamento de gestion del Fondo (el
“Reglamento”) que se incorpora al presente como Anexo A.

El Fondo se constituye con el objeto exclusivo de otorgar rentabilidad a los cuotapartistas
mediante la inversion en los activos previstos en los incisos b) y c) del primer parrafo del
art. 206 de la Ley 27.440 y sus normas reglamentarias, en especial, créditos hipotecarios
(los “Activos Especificos”).

Se destaca que, dado que el Fondo se encuentra exclusivamente encuadrado en los incisos
b) (créditos hipotecarios) y c) (valores hipotecarios) del articulo 206 de la Ley 27.440, no
resulta de aplicacion la Resolucion N° 20/2018 de la ex Secretaria de Vivienda, la cual
refiere Unicamente al inciso a) del mencionado articulo, relativo a desarrollos inmobiliarios
destinados a viviendas para sectores de ingresos medios y bajos.



El Fondo tendrd 11 (once) afios de duracién contados a partir de la Fecha de Emisién e
Integracion de las Cuotapartes correspondientes al primer tramo de suscripcién. Dicho
plazo podra ser prorrogado por decision de los cuotapartistas, que deberad ser tomada en
la forma establecida en el Reglamento, al menos 1 (un) afio antes de la expiracién del
plazo de vigencia del Fondo.

La Cuotapartes seran emitidas en el marco del presente Prospecto y de
conformidad con los términos y condiciones incluidos en el Reglamento y estaran
sujetas a las disposiciones contenidas en la Ley N° 24.083 de Fondos Comunes
de Inversion (la “"Ley de FCI"”), la Ley N° 26.831 de Mercado de Capitales (la “Ley
de Mercado de Capitales”), el Decreto N° 471/2018, y las Normas de la CNV,
segun dichas normas fueran modificadas y complementadas de tiempo en tiempo.

Oferta Publica autorizada por Resoluciones RESFC-2025-23192-APN-DIR#CNV de
fecha 14 de julio de 2025 y RESFC-2025-23237-APN-DIR#CNV de fecha 20 de
agosto de 2025 de la Comision Nacional de Valores. Esta autorizacion sélo
significa que se ha cumplido con los requisitos establecidos en materia de
informacion. La Comision Nacional de Valores no ha emitido juicio sobre los datos
contenidos en el prospecto. La veracidad de la informacion suministrada en el
presente prospecto es responsabilidad de los miembros de los 6rganos de
administracion y fiscalizacion de la Sociedad Gerente y de la Sociedad
Depositaria, respectivamente, y demas responsables contemplados en los
articulos 119y 120 de la Ley N° 26.831 y sus modificatorias. Los auditores, en lo
que les atafie, seran responsables en cuanto a sus respectivos informes sobre los
estados contables que se acompaian. Los drganos de administracion manifiestan,
con caracter de declaracion jurada, que el presente prospecto contiene a la fecha
de su publicacion informacion veraz y suficiente sobre todo hecho relevante y de
toda aquella que deba ser de conocimiento del publico inversor con relacion a la
presente emisiéon, conforme las normas vigentes.

EL PRESENTE PROSPECTO NO TIENE POR OBJETO PROVEER LOS FUNDAMENTOS
PARA LA OBTENCION DE NINGUNA EVALUACION CREDITICIA O DE OTRO TIPO Y
NO DEBE SER CONSIDERADO COMO UNA RECOMENDACION DEL ADMINISTRADOR
Y/O DEL CUSTODIO Y/O DEL AGENTE COLOCADOR NI DE CUALQUIERA DE SUS
SOCIEDADES CONTROLADAS Y/O VINCULADAS Y/O SOMETIDAS A CONTROL
COMUN, ACTUALES Y FUTURAS, PARA ADQUIRIR LAS CUOTAPARTES. CADA
POTENCIAL COMPRADOR DE LAS CUOTAPARTES DEBERA ANALIZAR POR SI
MISMO LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE PROSPECTO Y EN EL
REGLAMENTO Y CUALQUIER COMPRA DE LAS CUOTAPARTES DEIBERI:\ BASARSE EN
EL PRESENTE PROSPECTO Y EN EL REGLAMENTO Y EN EL ANALISIS ADICIONAL
QUE DICHO POTENCIAL COMPRADOR CONSIDERE PERTINENTE REALIZAR.

LOS CUOTAPARTES HAN SIDO CALIFICADAS POR LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE
TRES DE FEBRERO - AGENCIA DE CALIFICACION DE RIESGO UNIVERSIDAD
PUBLICA (“UNTREF ACR UP") COMO "“AA-(ccn)”, CON FECHA 25 DE JULIO DE
2025. PARA MAYOR INFORMACION, VEASE LA SECCION “CALIFICACION DE
RIESGO” DEL PRESENTE PROSPECTO.

Se informa que el Fondo no constituye una entidad financiera en los términos de
la Ley N° 21.526, ni esta sujeto a la supervision del Banco Central de la Republica
Argentina.

Las actualizaciones de la calificacion estaran disponibles en la autopista de la informacion
financiera de la Comision Nacional de Valores (www.argentina.gob.ar/cnv).

Las Cuotapartes seran listadas en el Bolsas y Mercados Argentinos S.A. ("BYMA").

Este Prospecto y el Reglamento serdn publicados en la pagina web de la CNV
(www.argentina.gob.ar/cnv) y estaran a disposiciéon de los interesados en el horario
habitual de atencién al publico en las oficinas del Administrador y del Custodio.




La fecha de este Prospecto es 27 de agosto de 2025.



ADVERTENCIAS ..ot ssass s nsna s s ns s s s sns s s ns snsna s snn snnnnsansnsannnsnsnnsnnns 5
DECLARACIONES ESTIMATIVAS RESPECTO DEL FUTURO......cvcvvmmmmumnmsnssananunranas 10
FACTORES DE RIESGO ..uuiuuuierumunraniasssunsassssssssssssssssssssssssstssssssssssassssnssnsnnsnsnsnnsnnss 11
DESCRIPCION DEL ADMINISTRADOR .....cceiiiiiiiisssssnnsnneessesmesesssssssssssssssnsnnsnnnens 23
DESCRIPCION DEL CUSTODIO .....cuumtttiiirriieessssssssssssnnsnsesmsemessessssssssssssnsnnssnsnnsens 26
DESCRIPCION DEL ASESOR DE INVERSION.........cccomrmmmrisssnnnnensssssssnnessssssssnnnnes 29
DESCRIPCION DEL FONDO Y DE SUS ACTIVIDADES.........cccoemtrrrrssssnneresssssssnnens 34
EL PATRIMONIO DEL FONDO .....cccctimmrasiese s s s sassasssnnsassssnssnsasnannsnnnnnns 39
CALIFICACION DE RIESGO ..ccciiiiiieisiisssssssssmnnsesseseeseessssssssssssssnnsnnssssnsesseesssssssnns 42
SUSCRIPCION Y COLOCACION DE LAS CUOTAPARTES ...cccerviiisnmmmnssssssssnnesssssnns 43
CARGA TRIBUTARIA ... iueeraseiassms s s s s ss s s s as s s s s aanasnssanansssnnsansnnnnnns 49



ADVERTENCIAS

A. CUESTIONES GENERALES

El Administrador, el Custodio y los sujetos indicados en los arts. 119 y 120 de la Ley N©°
26.831 y sus modificatorias, son responsables por la informacidn consignada en el
Prospecto de acuerdo a lo normado en tales disposiciones normativas. El Prospecto debe
leerse e interpretarse junto con cualquier reforma del mismo y con cualquier otro
documento incorporado mediante su referencia.

Bajo ninguna circunstancia podra entenderse o considerarse que el Administrador o el
Custodio, o sus sociedades controlantes o controladas, garantizan implicita o
explicitamente: (i) el rendimiento del fondo; (ii) la liquidez de las inversiones transitorias
del Fondo y/o (iii) el recupero del capital invertido por los Cuotapartistas, considerando
que se trata de una inversion especulativa; estando expuestos los inversores a perder
hasta el 100% (cien por ciento) de dicho capital. En funcion de lo expuesto, queda
establecido que el Administrador y el Custodio, en tanto ajusten su actuacion a las
disposiciones legales pertinentes y al Reglamento, no asumiran responsabilidad alguna por
tales conceptos. Los derechos de los Cuotapartistas estaran absolutamente limitados a los
bienes que efectivamente integraren el patrimonio del Fondo, que seran la Unica fuente de
pago de sus respectivas tenencias de Cuotapartes. Las inversiones en Cuotapartes del
Fondo no constituyen depdsitos en Banco Comafi S.A., a los fines de la Ley de Entidades
Financieras ni cuentan con ninguna de las garantias que tales depdsitos a la vista o a plazo
puedan gozar de acuerdo con la legislacién y reglamentacién aplicables en materia de
depodsitos en entidades financieras. Asimismo, Banco Comafi S.A. se encuentra impedida
por normas del Banco Central de la Republica Argentina de asumir, tacita o expresamente,
compromiso alguno en cuanto al mantenimiento, en cualquier momento, del valor del
capital invertido, al rendimiento, al valor de las Cuotapartes o al otorgamiento de liquidez
a tal fin. El resultado de la inversion en el Fondo puede fluctuar en razoén a la evolucion del
valor de los activos en los que invierta el patrimonio del Fondo, pudiendo los Cuotapartistas
no lograr sus objetivos de rentabilidad o incluso perder el capital invertido.

El Administrador y el Custodio no han autorizado la realizacion de ninguna declaracién o el
suministro de ninguna informacion relativa al Fondo o las Cuotapartes que no esté
consignada o incorporada por referencia en el Prospecto o en cualquier otro documento
elaborado en relacién con el Fondo. No podra considerarse a ninguna de tales declaraciones
o informaciones como autorizadas por el Administrador o el Custodio.

La creacién del Fondo y la emision de las Cuotapartes queda condicionada a: (i) la
recepcion de o6rdenes de suscripcion de Cuotapartes que reunan las condiciones
establecidas en el Reglamento y en este Prospecto por un valor nominal minimo de U$S
2.500.000 y que resulten adjudicadas conforme el procedimiento de suscripcion vy
colocacion de Cuotapartes -véase “Suscripcion y Colocacion de las Cuotapartes”- el dia que
cierre el periodo de colocacion; (ii) la autorizacidén y vigencia de la autorizacion de oferta
publica de las Cuotapartes por parte de la CNV; (iii) la efectiva integracién y emision del
monto minimo dispuesto para el primer tramo del Fondo; y (iv) el cumplimiento de los
requisitos de dispersion establecidos en el articulo 206 de la Ley 27.440: minimo de 20
(veinte) inversores y que ningun inversor tenga un porcentaje superior al 25% del Fondo
(esto es, del total de Cuotapartes).

La distribucién del Prospecto y la oferta publica de las Cuotapartes se realizan en
cumplimiento de las leyes de la Republica Argentina. La entrega del Prospecto no implicara,
bajo ninguna circunstancia, que no se hubiere producido un cambio en la situacion del
Fondo desde la fecha del presente Prospecto, o que la informacién incluida en el mismo
sea correcta en cualquier fecha posterior a la fecha en la cual la misma se suministra.

El Administrador y el Custodio confirman que la informacion incluida en el Prospecto con
respecto a si mismos y a las Cuotapartes es veraz y exacta en todos sus aspectos
sustanciales y que no existen otros hechos cuya omisién podria hacer que el Prospecto en
conjunto, o cualesquiera de tales informaciones incluidas en el presente, fueran
susceptibles de inducir a error. Independientemente de la oracion precedente, la
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informacién que se suministra en el presente respecto de la Republica Argentina se incluye
en caracter de informacion de conocimiento publico, y el Administrador y el Custodio no
efectlan declaracion o garantia alguna respecto de la misma. El contenido del Prospecto
no constituye, ni puede constituir, una promesa o declaracién en cuanto a resultados o
hechos futuros.

Desde su constitucion y durante su vigencia, el Fondo debera tener un minimo de veinte
(20) cuotapartistas y ningun cuotapartista podra mantener directa o indirectamente una
participacion que exceda el veinticinco por ciento (25%) del total de las Cuotapartes
emitidas. El Administrador debera controlar el cumplimiento de los requisitos citados
durante la vigencia del Fondo. A tal efecto, correspondera a Caja de Valores S.A. informar
al Administrador y al Custodio las transferencias de Cuotapartes. En caso de
incumplimiento de los requisitos de dispersion, el Administrador debera informar dicha
situacion de manera inmediata a través de un Hecho Relevante en la AIF, y contard con
un plazo de ciento ochenta (180) dias para su regularizacién, vencido el cual podra solicitar
en forma fundada, ante la CNV, el otorgamiento de una prdrroga por Unica vez e idéntico
plazo. Si los incumplimientos no fueren subsanados en los plazos indicados
precedentemente, el Administrador debera comunicar dicha circunstancia como “Hecho
Relevante” a través de la AUTOPISTA DE LA INFORMACION FINANCIERA y proceder a la
convocatoria de la asamblea de cuotapartistas, a los fines de someter a su consideracion
la liquidacion del vehiculo de inversidn colectiva o la continuacion del mismo sin las
caracteristicas previstas en la Seccion IV del Capitulo V del Titulo V de las Normas de la
CNV, reglamentaria del articulo 206 de la Ley 27.440. En este Ultimo caso, se deberan
presentar los documentos adaptados a las nuevas circunstancias dentro de los treinta (30)
dias corridos de la resolucion asamblearia.

El Administrador debera liquidar los activos del Fondo dentro del plazo de un (1) afio de
producido alguno de los eventos de liquidacion contemplados en el Reglamento. El
Administrador podra disponer la posibilidad de prorrogar dicho plazo de liquidacién por un
plazo adicional que serd determinado por el Administrador, el cual no podra superar el
plazo de un (1) afio a contar desde vencido el plazo original para liquidar los activos.

Adicionalmente, se deja asentado que el Fondo no prevé una inversién inicial especifica
sino que el Administrador, con el asesoramiento del Asesor de Inversidn, relevara diversas
oportunidades para la inversién en proyectos que involucren Activos Especificos y que se
ajusten al Plan de Inversion del Fondo. En consecuencia, debera considerarse el riesgo que
la_ausencia de proyectos elegibles que involucren Activos Especificos implica para la
continuidad del Fondo una vez constituido, con la posibilidad de ser necesario proceder a
su liguidacién anticipada en caso de no detectarse proyectos compatibles con los Activos
Especificos y el Plan de Inversidon del Fondo. Una vez efectivizada una inversion, el
Administrador debera remitir mediante Hecho Relevante publicado en la AIF, la informacion
relativa al activo especifico en cuestion.

Se informa que LENDAR S.R.L. no es una entidad financiera en los términos de la
Ley 21.526 y moadificatorias. Su participacidn se limitard al rol de Asesor de Inversién
del Fondo, con los alcances previstos en el Prospecto o en cualquier otro documento
elaborado en relacién con el Fondo. Asimismo, se informa que el Fondo podra,
eventualmente, invertir en activos vinculados al Asesor de Inversion.

Se informa que, sin perjuicio de que se buscara maximizar el patrimonio del Fondo
mediante la expectativa de obtencidon de los mejores rendimientos posibles a partir de la
inversidn en créditos hipotecarios, bajo ningln concepto se asegura rentabilidad alguna a
los inversores atento los riesgos inherentes a dicha operatoria, los cuales son detallados
dentro de la seccidon “Factores de Riesgo” del presente Prospecto.

Asimismo, se advierte que sin perjuicio de la posibilidad de convocar a Asamblea de
Cuotapartistas prevista en el Reglamento, cuando los Cuotapartistas solicitantes detenten
tenencias que representen, por lo menos, el 5% del patrimonio neto del Fondo, los
Cuotapartistas no podran controlar las operaciones diarias del Fondo, incluyendo las
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decisiones de inversidon y venta o desinversion, y deberan confiar en el Administrador la
direccién y administracion de las inversiones del Fondo.

TODA PERSONA QUE SUSCRIBA LAS CUOTAPARTES RECONOCE QUE HA
EXAMINADO TODA LA INFORMACION QUE CONSIDERO NECESARIA PARA
VERIFICAR LA EXACTITUD DE LA INFORMIACIéN CONTENIDA EN EL PROSPECTO,
PARA COMPLEMENTAR TAL INFORMACION, INCLUYENDO LOS BENEFICIOS Y
RIESGOS INHERENTES A DICHA DECISION DE INVERSION Y SUS
CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS Y LEGALES. VEASE LA SEC(,:I(’)N “"FACTORES DE
RIESGO” DEL PRESENTE PROSPECTO DONDE ENCONTRARAN UN ANALISIS DE
CIERTOS FACTORES A SER CONSIDERADOS EN RELACION CON UNA INVERSION
EN LAS CUOTAPARTES.

Desde su constitucion y durante su vigencia (en el marco de lo previsto por el art.
206 de la Ley 27.440), el Fondo debera tener un minimo de veinte (20)
cuotapartistas y ningin cuotapartista podra mantener una participacion que
exceda el veinticinco por ciento (25%) del total de Cuotapartes emitidas. La
Sociedad Gerente debera controlar el cumplimiento de los requisitos citados
durante la vigencia del Fondo. A tal efecto, correspondera a Caja de Valores S.A.
informar a la Sociedad Gerente y a la Sociedad Depositaria las transferencias de
Cuotapartes.

B. CUESTIONES PARTICULARES VINCULADAS CON EL ART. 206 DE LA LEY 27.440.

El Fondo ejecutara una politica de inversiones en el marco de lo previsto por los incisos b)
y c) del art. 206 de la Ley 27.440 y sus normas reglamentarias.

Conforme a dicho articulo, el Fondo debera tener como objeto la inversidon en créditos
hipotecarios y/o en valores hipotecarios, con una serie de limitaciones.

Como contrapartida de las limitaciones, se establece un régimen tributario mas favorable
que el general para ciertos inversores y en ciertas condiciones. En las cuestiones de
estructura del Fondo, el régimen particular sefialado obliga a que (tanto como condiciéon
de creacion como durante la vigencia del Fondo):

e El Fondo tenga una vigencia de al menos 5 afios.
e Existan al menos 20 inversores.
e Ningun inversor tenga una participacién mayor al veinticinco por ciento (25%).

Por su parte, el Decreto 382/2019, conforme fuera modificado y/o complementado,
establece también como condiciones que la colocacién de las cuotapartes se realice por
oferta publica, y que la autorizacion de oferta publica se mantenga, implicando su
cancelacién un incumplimiento de la normativa especifica (art. 12).

Asimismo, el Decreto 382/2019 prevé que al menos el 75% de las inversiones debera
realizarse en los activos comprendidos en el art. 206 de la Ley 27.440.

Por otro lado, la CNV ha reglamentado el art. 206 de la Ley 27.440 mediante la Resolucién
General N° 882 ("RG CNV 882").

La RG CNV 882 tiene por objeto determinar aquellos aspectos que permitan una correcta
aplicacion, en relacidon a la competencia de la CNV, de las disposiciones establecidas en el
Decreto 382/2019, incluyendo las referidas a la integracién de las inversiones especificas
y al cumplimiento del porcentaje de inversion minimo.



Los aspectos centrales de la RG CNV 882 se sefialan a continuacion, sin perjuicio de su
inclusion en los capitulos pertinentes del Prospecto.

a)

b)

)

d)

e)

f)

9)

h)

Cuando el objeto de inversion corresponda a los destinos “créditos hipotecarios y/o
valores hipotecarios”, la integracion total de las inversiones, conforme el porcentaje
minimo previsto en el articulo 10 del Decreto 382/2019, no podra exceder los 180
dias corridos desde la fecha de emisién. Dicho periodo podra ser prorrogado por un
plazo igual o menor, por Unica vez, debiendo ser comunicada la decisién mediante
Hecho Relevante, por la Sociedad Gerente y con los fundamentos correspondientes.

El incumplimiento de los plazos sefialados, obliga a la Sociedad Gerente a convocar
a una Asamblea Extraordinaria de cuotapartistas.

Cuando se enajenaren activos computables, una vez que se hubiere cumplido con el
porcentaje establecido por el articulo 10 del Decreto 382/2019, debera realizarse en
un plazo de 365 dias corridos la reinversion de los fondos obtenidos por dicha
enajenacion en activos especificos.

La Sociedad Gerente debera informar de manera inmediata mediante Hecho
Relevante el incumplimiento de alguno de los requisitos establecidos en el articulo
206 de la Ley 27.440 y sus normas reglamentarias, aplicAndose, en el caso de que
dicho incumplimiento trate sobre alguno de los requisitos enunciados en los tres
primeros incisos del articulo 206 de la Ley N° 27.440, el plazo de subsanaciéon de 180
dias dispuesto en el segundo parrafo del articulo 12 del Decreto 382/2019, salvo lo
dispuesto en el punto f. a continuacion.

Los incumplimientos sobrevivientes al porcentaje minimo de inversion, previsto en el
articulo 10 del Decreto 382/2019, deberan ser comunicados mediante Hecho
Relevante y subsanados en el plazo de 365 dias corridos desde su configuracion. En
la misma comunicacién, se deberan describir las causas del incumplimiento, junto
con un plan y cronograma de adecuacién que comprenda la afectacion de los fondos
disponibles al efectivo desarrollo de los proyectos de inversion planteados.

De ser subsanado el incumplimiento, dicha circunstancia debera ser informada
mediante Hecho Relevante. Si los incumplimientos no fueren subsanados en los
plazos indicados precedentemente, la Sociedad Gerente debera comunicar dicha
circunstancia como Hecho Relevante y proceder a la convocatoria de una Asamblea
Extraordinaria de Cuotapartistas, a los fines de someter a su consideracion la
liquidacion del Fondo o la continuacién del mismo sin el régimen particular del art.
206 de la Ley 27.440 (y en este ultimo caso, se deberan presentar los documentos
adaptados a las nuevas circunstancias dentro de los treinta (30) dias corridos de
adoptada la decision asamblearia).

La CNV informard a la Agencia de Recaudacion y Control Aduanero (ARCA,
anteriormente AFIP) cualquier situacion de incumplimiento de los requisitos previstos
en la RG CNV 882 cuando no fueran debidamente subsanados dentro de los plazos
estipulados a tal efecto.

La situacion de cumplimiento o incumplimiento de los requisitos establecidos debera
hacerse constar en los estados contables anuales o trimestrales y, en su caso, en el
informe trimestral del auditor técnico.

Si los inversores rescatasen parcialmente cuotapartes del Fondo antes de transcurridos
cinco (5) anos desde la fecha de su constitucién, los inversores tributaran, (i) en el caso
de personas humanas y sucesiones indivisas residentes a la escala progresiva prevista en
el primer parrafo del articulo 90 de la Ley de Impuesto a las Ganancias; y (ii) tratandose



de beneficiarios del exterior aplicando una retencion del 35% sobre la ganancia neta
presunta del articulo 93 inciso h de la Ley de Impuesto a las Ganancias (90%).

Lo dispuesto en el parrafo anterior también aplicara a partir del momento del
incumplimiento de alguno de los requisitos enunciados en los tres primeros incisos del
articulo 206 de la Ley 27.440, excepto que este se subsanara en un periodo de hasta 180
dias, por Unica vez, en un afio calendario. La cancelacién del régimen de oferta publica
implicard, sin posibilidad de subsanacion, el incumplimiento de tales requisitos.

Se destaca que, dado que el Fondo se encuentra exclusivamente encuadrado en los incisos
b) (créditos hipotecarios) y c) (valores hipotecarios) del articulo 206 de la Ley 27.440, no
resulta de aplicacion la Resolucion N° 20/2018 de la ex Secretaria de Vivienda, la cual
refiere Unicamente al inciso a) del mencionado articulo, relativo a desarrollos inmobiliarios
destinados a viviendas para sectores de ingresos medios y bajos.



DECLARACIONES ESTIMATIVAS RESPECTO DEL FUTURO

Las referencias a “Cuotaparte” o “Cuotapartes” son referencias a las cuotapartes que
integran el Fondo. Todas las manifestaciones, con excepcién a las manifestaciones
referidas a hechos historicos, contenidas en este Prospecto, incluyendo aquéllas relativas
a la futura situacion financiera del Fondo, su estrategia de inversion, presupuestos,
proyecciones de costos, planes y objetivos del Administrador para las futuras operaciones,
son manifestaciones estimativas del futuro.

Las palabras “considera”, “puede”, “hara”, “estima”, “continda”, “prevé”, “se propone”,
“espera” y palabras similares se incluyen con la intencién de identificar declaraciones
respecto del futuro. El Administrador ha basado en estas declaraciones respecto del futuro,
en gran parte, en sus expectativas y proyecciones corrientes acerca de hechos y tendencias
futuras que afectan las actividades del Fondo. Estas expectativas y proyecciones estan
sujetas a significativos riesgos e incertidumbres, y podrian no resultar exactas. Factores
importantes que podrian ser causa de que los resultados reales difieran significativamente
de las declaraciones respecto del futuro formuladas en este Prospecto incluyen: la situacion
econdomica de la Republica Argentina; la inflacion y fluctuaciones en los tipos de cambio y
en las tasas de interés; efectos de acontecimientos econdmicos en otros mercados;
fluctuacién significativa del valor del Peso frente al Ddélar u otras monedas; y otros factores
que se describen en el capitulo denominado “Factores de Riesgo”. Toda manifestacion
respecto del futuro contenida en este Prospecto, asi como las estimaciones y proyecciones
subyacentes, son efectuadas a las fechas de dichos documentos y el Administrador no
actualizarad ni revisara, ni asume el compromiso de actualizar o de otro modo revisar,
dichas manifestaciones para reflejar hechos o circunstancias posteriores, aun cuando
cualquiera de dichos eventos o circunstancias implique que una o mas manifestaciones
estimativas sobre el futuro se transformen en incorrectas. Estas advertencias deberan
tenerse presentes en relacion con cualquier manifestacion estimativa del futuro, verbal o
escrita que el Administrador pudiera efectuar en el futuro. Los posibles inversores no
deberan confiar indebidamente en tales manifestaciones que tienen vigencia Unicamente
a la fecha en que fueron realizadas. Estas advertencias deberan tenerse presentes en
relacion con cualquier manifestacion estimativa del futuro, verbal o escrita, que el
Administrador pudiera efectuar en el futuro. Aunque el Administrador cree que las
expectativas reflejadas en dichas manifestaciones son razonables, ni el Administrador, ni
el Custodio, ni ningun otro participante de este Fondo, otorga garantia alguna en tal sentido
ni asume ninguna obligacién de actualizar publicamente o revisar ninguna declaracion
respecto del futuro debido a la existencia de nueva informacion, hechos futuros o por otro
motivo.
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FACTORES DE RIESGO

Antes de adoptar una decision de inversién en las Cuotapartes, los potenciales inversores
deben considerar cuidadosamente, a la luz de su situacion patrimonial y sus objetivos de
inversion, los factores de riesgo que se detallan a continuacién, asi como la restante
informacion detallada en el presente Prospecto y en el Reglamento. Los potenciales
inversores deberan tomar todos los recaudos que razonablemente estimen necesarios o
convenientes antes de realizar una inversion en las Cuotapartes, teniendo en cuenta sus
circunstancias particulares, su condicion financiera y el alcance de su exposicién al riesgo.

1.- Factores econdmicos y politicos argentinos.

Riesgos relacionados con Argentina

Las operaciones Fondo se desarrollaran en Argentina, por lo cual su desempefio depende
de las condiciones macroeconémicas y politicas en Argentina, incluyendo sobre todo los
indices de inflacién, cambios en la politica de gobierno, inestabilidad social y otros sucesos
politicos, econémicos o internacionales que ocurran en Argentina o que la afecten de alguna
manera. Todas aquellas politicas gubernamentales cuyos efectos afecten adversamente a
la economia, capacidad de compra y acceso al crédito del consumidor argentino, podrian
repercutir también negativamente sobre el desempefio del Fondo.

La economia argentina se ha caracterizado en las Ultimas décadas por un alto grado de
inestabilidad y volatilidad, periodos de crecimiento bajo o negativo y niveles de inflacién y
devaluacion altos y variables. La economia argentina, en general, y el desempeio del
Fondo puede verse afectado por un nimero de factores posibles, entre los cuales se
encuentran la eventual dificultad de Argentina para generar un sendero de crecimiento
sostenido, los efectos de la inflacion, la limitada capacidad de Argentina de obtener
financiacion, una baja en los precios internacionales de las principales exportaciones de
productos primarios (“*commodities”) argentinos, las fluctuaciones en el tipo de cambio de
los competidores de Argentina, las decisiones del Gobierno en materia regulatoria
(incluyendo, por ejemplo, modificaciones en el marco juridico aplicable al mercado de
capitales, asi como las restricciones aplicadas al mercado cambiario) y la vulnerabilidad de
la economia argentina a shocks externos.

En consecuencia, una inversion en el Fondo asume el riesgo que, durante la vigencia del
Fondo, las condiciones politicas, econdmicas y juridicas (incluyendo las tributarias) de
Argentina, se alteren de forma tal que se afecte la situacion de los Activos Especificos en
los que ha invertido el Fondo, o inclusive del Fondo, y que, por ende, se reduzcan los
rendimientos esperados del mismo.

Riesgo Pais

Una inversién en el Fondo asume el riesgo de que, durante la vigencia del Fondo, las
condiciones politicas, econémicas y juridicas (incluyendo las tributarias) de Argentina se
alteren de forma tal que se afecte la situacion de los activos, o inclusive del Fondo, y que,
por ende, se reduzcan los rendimientos esperados del mismo.

Riesgo inflacionario

Si bien el modelo de inversion a ser implementado por el Fondo asume una inflacion
moderada, un proceso de deflacion o de alta inflacion podria impactar negativamente en
la rentabilidad del Fondo.

Riesgo de cambios en las normas impositivas nacionales y provinciales

La rentabilidad del Fondo depende de las condiciones tributarias vigentes en la actualidad
en Argentina. Una variacion desfavorable en las condiciones tributarias, incluyendo
gravamenes no previstos que se aplicaran a la adquisicién o cobranza de los activos del
Fondo, podria llegar a afectar la rentabilidad esperada del Fondo. Asimismo, el Fondo
ejecutara una politica de inversiones orientada a permitir la aplicacion del régimen fiscal
favorable previsto por el art. 206 de la Ley 27.440. El incumplimiento sobreviniente de los
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requisitos del articulo referido significard la consiguiente pérdida de los beneficios
impositivos previstos por dicho régimen especial. Adicionalmente, cambios normativos, o
pautas de interpretaciéon de la autoridad competente no conocidas a la fecha, podrian
impactar de manera negativa en los resultados esperados por los cuotapartistas.

2.- Riesgos directamente vinculados al Fondo.

Riesgo inherente a la evolucion de las tasas de interés

Un aumento considerable en las tasas de interés y/o una reduccién significativa en la
disponibilidad de crédito podria afectar de forma negativa la rentabilidad del Fondo,
reduciendo el efecto positivo del apalancamiento, generando posibles incumplimientos de
las obligaciones financieras asumidas, o afectando negativamente el valor de las
inversiones del Fondo al momento de una eventual desinversidn.

Derechos que otorgan las Cuotapartes

Los recursos generados por los activos subyacentes del Fondo constituyen la Unica fuente
de pago para los Cuotapartistas. Por lo tanto, si las cobranzas sobre los activos del Fondo
no son suficientes para pagar las Cuotapartes, la Sociedad Gerente y la Sociedad
Depositaria no estaran obligados a utilizar recursos propios para cubrir las deficiencias de
pago, y los Cuotapartistas no tendran derecho alguno contra la Sociedad Gerente o la
Sociedad Depositaria.

Riesgo de diversificacion

Una inversion en el Fondo asume el riesgo que, debido a que el patrimonio del mismo
puede no estar invertido en distintas industrias, de presentarse factores que afecten los
sectores correspondientes a las inversiones del Fondo, pueden presentarse efectos
negativos en mas de una inversién simultaneamente.

Riesgo de concentracion

Se prevé que el Fondo otorgara y/o adquirirad Créditos Hipotecarios. Sin perjuicio de que el
Reglamento prevé pautas de diversificaciéon al momento de la toma de decisiones de
inversion para el otorgamiento y/o adquisicion de Créditos Hipotecarios, no pueden
descartarse situaciones vinculadas a riesgos de concentraciéon de créditos en un grupo
reducido de deudores y/o en créditos a plazos similares de vencimiento y/o en créditos
localizados en una misma zona geografica.

Sin perjuicio de que se tenderd a la diversificacion en el otorgamiento y adquisicién de
Créditos Hipotecarios mediante, por ejemplo, la atomizacion de deudores y la dispersion
geografica, segun lo indicado en la Seccién 2.7 del “Capitulo 2: El Fondo” del Reglamento
y en el presente Prospecto se deja constancia de que no se han establecido pardmetros
minimos obligatorios de diversificacidn, lo que podria incrementar los riesgos derivados de
una cartera concentrada.

Riesgo relacionado a la cartera de Créditos

A la fecha del presente Prospecto, no se encuentra determinada la cartera de Créditos
especifica que serad adquirida y/u otorgada por el Fondo, ni se han individualizado los
proyectos o deudores en los que se invertird. En consecuencia, los Cuotapartistas deberan
considerar el riesgo asociado a la falta de visibilidad sobre los activos iniciales del Fondo,
lo que podria impactar en la evaluacién de riesgos y proyecciones de rentabilidad esperada.

Riesgo relacionado a los Créditos

El rendimiento de las Cuotapartes podra verse afectado por la inversién del Fondo en los
Créditos, debido a las posibles situaciones de mora e incobrabilidad y las consecuentes
acciones de recupero a realizar por parte del Fondo. Asimismo, podra verse afectada por
comisiones, retenciones, percepciones, devoluciones y contracargos. El Fondo recibira
periédicamente y en forma directa de los Deudores Cedidos el pago correspondiente a los
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Créditos en sus cuentas. Como mitigante, estas posibles situaciones se encuentran
debidamente cubiertas por la garantia, dado el aforo con que contaran los créditos (relacion
préstamo/valor del bien).

Relaciéon cuota-ingreso

La relacion cuota-ingreso podra alcanzar hasta un cuarenta por ciento (40%) del ingreso
neto de los Deudores Cedidos. Esta proporcién implica un nivel de esfuerzo financiero
significativo por parte de los Deudores Cedidos, por lo que no puede descartarse que, ante
contextos de inestabilidad econdmica o disminucién de ingresos, se vean afectados los
niveles de cumplimiento y, por ende, los flujos esperados por el Fondo.

Riesgo de Conflictos de Intereses

El Fondo podra invertir en Créditos Hipotecarios que hayan sido originados y/o gestionados
con la intervencion de Lendar S.R.L., en su caracter de Asesor de Inversién. Su
participacion en la originacion y analisis de los créditos responde a su expertise en la
evaluacion crediticia y estructuracion de financiamiento hipotecario, lo que permitira al
Fondo acceder a oportunidades de inversion alineadas con su estrategia y objetivos.

Se informa que, tanto en los casos de originacion como en los de adquisicidon de créditos
hipotecarios, Lendar S.R.L. tendra participacién y/o intervencion en su caracter de Asesor
de Inversion. No obstante, su rol se limitara a facilitar la originacion y/o adquisicidon de los
créditos, identificando y presentando potenciales deudores beneficiarios. La aprobacion
final de cada operacidn correspondera exclusivamente al Fondo, asegurando asi la
independencia en la toma de decisiones y la proteccion del interés de los Cuotapartistas.

Si bien la adquisicion de créditos en cuyo otorgamiento hubiese intervenido Lendar S.R.L.
se realizard bajo condiciones de mercado y conforme a criterios objetivos previamente
establecidos en la reglamentacion del Fondo, no puede descartarse la existencia de
potenciales conflictos de interés derivados de esta situacion. Para mitigar dichos riesgos,
el Asesor de Inversion informara cualquier conflicto que pudiera surgir en el marco de su
actividad, permitiendo a la Sociedad Gerente adoptar las medidas necesarias para
preservar los intereses del Fondo y sus inversores.

Para mitigar los riesgos derivados de potenciales conflictos de interés en operaciones en
las que Lendar S.R.L. haya tenido participacidon previa en la originacién o gestién de
créditos hipotecarios, el contador publico independiente encargado de elaborar el informe
mensual del Fondo debera incluir un apartado especifico que evalle si la adquisicion se
realizé en condiciones de mercado segun lo previsto en el Reglamento.

Constitucion del Fondo.

Sin perjuicio de la debida aprobacion y autorizacién del Fondo por parte de la CNV, la
creacion del mismo y la consiguiente emisién de las Cuotapartes quedara condicionada a
(i) la recepcion de érdenes de suscripcion de Cuotapartes que reunan las condiciones
establecidas en el Reglamento y en este Prospecto por un valor nominal minimo de U$S
2.500.000 (Dolares Estadounidenses dos millones quinientos mil) y que resulten
adjudicadas conforme el procedimiento de suscripcion y colocacion de Cuotapartes -véase
“Suscripcion y Colocacién de las Cuotapartes”- el dia que cierre el periodo de colocacion;
(i) la autorizacidn y vigencia de la autorizacidén de oferta publica de las Cuotapartes por
parte de la CNV; (iii) el cumplimiento de los requisitos de dispersion establecidos en el
articulo 206 de la Ley 27.440; y (iv) la efectiva integraciéon y emision del monto minimo
dispuesto para el primer tramo del Fondo.

De no alcanzarse el valor nominal minimo anteriormente referenciado, las respectivas

Ordenes de Suscripcion quedardn automaticamente sin efecto, sin que tal circunstancia
otorgue a los ofertantes derecho a compensacion ni indemnizacion alguna.
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Desde su constitucion y durante su vigencia, el Fondo debera tener un minimo de veinte
(20) cuotapartistas y ningun cuotapartista podra mantener directa o indirectamente una
participacion que exceda el veinticinco por ciento (25%) del total de las Cuotapartes
emitidas. El Administrador deberd controlar el cumplimiento de los requisitos citados
durante la vigencia del Fondo. A tal efecto, correspondera a Caja de Valores S.A. informar
al Administrador y al Custodio las transferencias de Cuotapartes. En caso de
incumplimiento de los requisitos de dispersion, el Administrador debera informar dicha
situacion de manera inmediata a través de un Hecho Relevante en la AIF, y contara con
un plazo de ciento ochenta (180) dias para su regularizacién, vencido el cual podra solicitar
en forma fundada, ante la CNV, el otorgamiento de una prérroga por Unica vez e idéntico
plazo. Si los incumplimientos no fueren subsanados en los plazos indicados
precedentemente, el Administrador debera comunicar dicha circunstancia como “Hecho
Relevante” a través de la AUTOPISTA DE LA INFORMACION FINANCIERA y proceder a la
convocatoria de la asamblea de cuotapartistas, a los fines de someter a su consideracion
la liquidacién del vehiculo de inversidn colectiva o la continuacién del mismo sin las
caracteristicas previstas en la Seccién IV del Capitulo V del Titulo V de las Normas de la
CNV, reglamentaria del articulo 206 de la Ley 27.440. En este Ultimo caso, se deberan
presentar los documentos adaptados a las nuevas circunstancias dentro de los treinta (30)
dias corridos de la resolucién asamblearia.

Riesgo vinculado a la integracion en especie

En caso de que la integracién de las Cuotapartes se realice mediante la entrega de valores
negociables con oferta publica, podrian existir riesgos asociados a esta modalidad, como
diferencias en la valuacion, demoras operativas o la imposibilidad de aceptar ciertos
instrumentos. La aceptacion, valuacidon y demas condiciones seran las que se indiquen en
el aviso de suscripcidn correspondiente.

Plazo de los Créditos y vigencia del Fondo

El vencimiento de los diversos Créditos originados y/o adquiridos por el Fondo podra operar
con posterioridad al vencimiento del Plazo del Fondo, lo que podria generar un descalce
temporal entre los flujos de ingresos previstos por el Fondo y el plazo en que deben
realizarse distribuciones o reembolsos a los Cuotapartistas, especialmente en la etapa de
liquidacién del Fondo. Para mas informacion, consultar el apartado “Objetivos del Fondo”
de la seccién “"DESCRIPCION DEL FONDO Y DE SUS ACTIVIDADES” del presente Prospecto.

Riesgo vinculado al rescate parcial anticipado y a la distribucion de utilidades

El rescate parcial anticipado de Cuotapartes y la eventual distribucién de utilidades podrian
implicar una reduccién del patrimonio del Fondo. Estas decisiones podrian afectar la
rentabilidad futura de las inversiones remanentes, disminuir la liquidez del Fondo o
modificar su perfil de riesgo. Asimismo, las decisiones de rescate o distribucion se
adoptaran conforme lo previsto en el Reglamento, sin perjuicio de que no pueda asegurarse
Su recurrencia ni su impacto econdmico para cada Cuotapartista.

Mercado limitado para las Cuotapartes.

La inversion en las Cuotapartes requiere la capacidad financiera y la intencion de aceptar
riesgos sustanciales y la iliquidez de las Cuotapartes. Aunque la oferta publica en la
Argentina de las Cuotapartes ha sido autorizada por la CNV y estaran listadas en BYMA, no
se puede asegurar que se desarrolle un mercado secundario y/o la profundidad del mismo.
Consecuentemente, es posible que los tenedores de Cuotapartes no encuentren un
mercado secundario suficiente donde liquidar sus inversiones mediante la venta de sus
Cuotapartes.
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Inversiones iliquidas. Inversiones a largo plazo.

Alguna de las inversiones del Fondo seran instrumentos que no estén listados en mercados
autorizados por la CNV o no cuenten con un mercado secundario disponible, y por lo tanto
pueden ser iliquidas. Esta falta de liquidez puede llevar a una alta dificultad para valuar
dichos titulos y efectuar operaciones con los mismos dentro de un plazo razonable o a
valores favorables. En consecuencia, la disposicion de estas inversiones puede requerir un
largo plazo.

Proyecciones.

La mayoria de las inversiones del Fondo se basaran, entre otras cosas, en flujos financieros
proyectados. En todos los casos, las proyecciones son solamente estimaciones de
resultados futuros realizadas en base a suposiciones hechas en el momento de determinar
las proyecciones. No puede garantizarse que se alcanzaran los resultados proyectados y
los resultados reales podrian variar significativamente respecto de las proyecciones
efectuadas.

Riesgo crediticio de los activos subyacentes.

Asimismo, la performance del Fondo, y en consecuencia, el beneficio de los Cuotapartistas,
estard sujeto al riesgo crediticio de los activos subyacentes que compondran las
inversiones del Fondo. Dicho riesgo surge de la posibilidad de que los Deudores de los
Créditos Hipotecarios en los que el Fondo invierte enfrenten dificultades para cumplir con
sus obligaciones de pago, lo que podria impactar negativamente en los flujos de fondos
esperados y, por lo tanto, en la rentabilidad del Fondo.

Sin perjuicio de las medidas que el Administrador tomara a su leal entender en la eleccién
de las mismas, tales como la implementacion de criterios de diversificacion y evaluacion
de solvencia de los deudores, no puede asegurarse una mitigacion total del riesgo crediticio
de los activos subyacentes en que se traduzcan dichas inversiones.

En particular, el riesgo de crédito podria materializarse en distintos escenarios, tales como:
mora y/o incumplimiento de los deudores, concentracion de riesgo, deterioro del valor de
las garantias.

En consecuencia, los Cuotapartistas deberan considerar que la inversidon en el Fondo
conlleva una exposicion a estos riegos, los cuales podran impactar en la rentabilidad
esperada y el retorno del capital invertido.

Riesgos Relativos a la naturaleza publica del Fondo.

Como resultado de la oferta publica de las Cuotapartes en la Argentina y el listado de las
mismas en BYMA, el Administrador estard sujeto a requisitos periddicos de informacion,
incluyendo la publicacion de informacion financiera sobre el Fondo y sus inversiones. Dicha
informacién estara disponible para la competencia del Fondo, por lo cual el Fondo podria
encontrarse en desventaja competitiva en comparacion con vehiculos de inversion
similares, pero que no hayan colocado titulos valores por oferta publica.

Riesgo de calificacion como intermediacion financiera.

El Fondo no constituye una entidad financiera ni realiza actividades comprendidas en el
articulo 1° de la Ley N° 21.526 de Entidades Financieras). Se trata de un vehiculo de
inversidon colectiva regulado por la Comisidn Nacional de Valores, conforme la Ley N°
24.083, la Ley N° 26.831 y las Normas de la CNV, cuya actividad consiste en la inversién
en créditos hipotecarios, mediante la emisidon de cuotapartes representativas de la
propiedad sobre un patrimonio auténomo, sin captar depdsitos del publico ni emitir
instrumentos de deuda.

Sin perjuicio de lo anterior, no puede descartarse que, ante interpretaciones regulatorias
distintas, pueda surgir algin cuestionamiento respecto a la naturaleza juridica de la
operatoria del Fondo. Ello podria derivar en eventuales restricciones, requerimientos o
contingencias regulatorias que afecten su operatoria o su esquema de supervision.
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Riesgos relacionados con las limitaciones a las inversiones establecidas por el
art. 206 de la Ley 27.440.

El tratamiento impositivo mas beneficioso que establece el art. 206 de la Ley 27.440,
implica sin embargo una limitacién a las inversiones elegibles. Ello implica la pérdida de
chance de realizar inversiones en proyectos con otras caracteristicas que podrian generar
retornos mayores para el Fondo.

Riesgos relacionados con el incumplimiento del art. 206 y sus normas
reglamentarias.

El cumplimiento de los requisitos de dispersién, participacion minima, plazo de adecuacion,
activos elegibles, entre otros, del art. 206 de la ley 27.440 y de su normativa
complementaria y/o modificatoria, es condicién necesaria para acceder a los beneficios
impositivos alli previstos. Su cumplimiento puede verse afectado por diversas
circunstancias. Cualquiera fuera la razoén, si no se cumplen las condiciones del régimen
particular sefialado, la situacion tributaria de los Cuotapartistas se modificaria de manera
adversa, considerando la pérdida de los beneficios correspondientes. Para mayor
informacion, ver la Seccion "CARGA TRIBUTARIA” del presente.

3.- Informacion vertida en el Reglamento.

La adhesién al Reglamento importa de pleno derecho el reconocimiento y aceptacion por
parte del Cuotapartista de los términos y condiciones del Reglamento y que la suscripcion
o adquisicidon de las Cuotapartes es una inversion de riesgo, para lo cual deberd haber
efectuado sus propios analisis respecto de las caracteristicas y objetivos del Fondo y de los
activos en los que el Fondo invertira y la adecuacion de las mismas a sus expectativas y
necesidades financieras al momento de la suscripciéon o adquisicidn y constantemente en
el futuro, siendo la informacién que pueda haber recibido del Administrador y/o Custodio
y/o del Agente Colocador un elemento mas en la consideracion de la decisiéon pero de
ningdn modo el Unico ni mucho menos tenida en cuenta como una garantia de los
resultados.

4.- Regulaciones Cambiarias.

Se encuentran vigentes en materia las Comunicaciones “A” 6780, “A” 6781, “"A” 6844, “A”
7655, y “A” 7953 emitidas por el BCRA, sus modificatorias y complementarias, a cuyo
efecto los interesados podran consultar los sitios web https://www.infoleg.gob.ar/ y
https://www.bcra.gob.ar/.

Las regulaciones cambiarias vigentes en la Argentina podrian modificarse y tener
eventualmente un impacto negativo en el patrimonio del Fondo.

La Moneda del Fondo y la moneda de pago sera el Délar Estadounidense. La forma de
suscripcidon podra ser en efectivo, en la Moneda del Fondo, o en especie mediante la
entrega de valores negociables con oferta publica, de acuerdo con las condiciones
establecidas en el aviso de suscripcidon correspondiente. Eventuales cambios normativos
en los controles de cambio y/o un eventual desdoblamiento cambiario podrian afectar y/o
imposibilitar la capacidad del Fondo de efectuar pagos en Délares Estadounidenses.

Si se iniciaran procedimientos ante los tribunales argentinos competentes con el objeto de
hacer valer los pagos que correspondiera a los Cuotapartistas del Fondo, estas obligaciones
podrian resultar pagaderas en Pesos por una suma equivalente al monto de Pesos
requerido para cancelar la Cuotaparte denominada en Délares Estadounidenses bajo los
términos acordados y sujeto a la ley aplicable o, alternativamente, segun el tipo de cambio
del Peso-Délar vigente al momento del pago. El Fondo no puede asegurar que dichos tipos
de cambio brindaran a los Cuotapartistas una compensacién total del monto invertido en
el Fondo.
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RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DEL FONDO

El siguiente apartado se encuentra condicionado en su totalidad por, y se encuentra sujeto
a, la informacion detallada contenida en otra parte del presente Prospecto y en el

Reglamento.

Denominacion:

Monto Minimo y
Maximo de
Emision del

Fondo:

Monto Minimo vy
Maximo del Primer
Tramo:

Moneda del Fondo:
Sociedad Gerente:

Sociedad
Depositaria:

Organizador:

Agentes
Colocadores:

Asesores legales:
Auditores:

Asesores
Impositivos:

Asesor de

Inversion:

Agente Depositario
Central de Valores
Negociables:

Relaciones

economicas Y
juridicas entre los
organos del Fondo
y los participantes

Fondo Comun de Inyersic’m Cerrado “ALLARIA LENDAR FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO DE CREDITOS".

Desde U$S 2.500.000 hasta U$S 100.000.000

Desde U$S 2.500.000 hasta U$S 10.000.000

La moneda del Fondo es el Délar Estadounidense o la moneda que
lo reemplace en el futuro en los Estados Unidos de América.

Allaria Fondos Administrados Sociedad Gerente de Fondos
Comunes de Inversion S.A.

Banco Comafi S.A.

Allaria S.A.

Allaria S.A. y/o aquellos que sean informados mediante el Aviso
de Suscripcion o mediante un aviso complementario al presente
y/o al Aviso de Suscripcién.

TCA Tanoira Cassagne.
Lisicki Litvin & Asociados
EMT&A

El Administrador designa a Lendar S.R.L. como asesor de inversién
del Fondo (el “Asesor de Inversion”). El costo del asesor sera
cubierto por el Fondo. El Asesor de Inversion asistirda al
Administrador en las decisiones de inversidon en los Activos
Especificos debiendo emitir en ocasion de la adquisicion de los
mismos un dictamen favorable, el cual no tendrd caracter
vinculante. Los dictdmenes emitidos por el Asesor de Inversion
seran publicados en la AIF para su difusion. El asesor de inversion
designado sélo podra ser removido por decisién de la Asamblea
Extraordinaria de Cuotapartistas.

Caja de Valores S.A.

Allaria Fondos Administrados Sociedad Gerente de Fondos
Comunes de Inversion S.A. es sociedad gerente de los fondos
comunes de inversion detallados en el punto “Actuacion en otros
Fondos Comunes de Inversion Vigentes” del Capitulo “Descripcion
del Administrador”, de los cuales Banco Comafi S.A. actua como
sociedad depositaria. EI Administrador no mantiene relaciones
econdémicas y juridicas con el Asesor de Inversion ni con los
Auditores y Asesores Impositivos, habiendo contratado a los
Auditores para auditar sus estados contables y a los Asesores
legales de la transaccidn para tareas concretas de su especialidad.
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Cuotapartes:
Derechos que
otorgan las
cuotapartes:
Precio de

suscripcion:

Monto minimo de
suscripcion:

Denominacion
Minima y Unidad
Minima de
Negociacion:

Fecha de Emision e
Integracion:

Moneda de
Integracion y
Pago:

Banco Comafi S.A. es sociedad depositaria de los fondos comunes
de inversidn detallados en el punto “Actuacion en otros Fondos
Comunes de Inversion Vigentes” del Capitulo "Descripcién del
Custodio”. El Custodio no mantiene relaciones econdmicas y
juridicas con el Asesor de Inversién ni con los Auditores ni con los
Asesores Impositivos.

El Fondo emitird una Unica clase de Cuotapartes estando
expresadas las mismas en la moneda del Fondo (las “Cuotapartes”,
y cada una, una “Cuotaparte”). Las Cuotapartes seran emitidas
Unicamente en condominio, las cuales reconoceran derechos sobre
el patrimonio del Fondo.

Cada Cuotaparte da derecho a un (1) voto, a participar en la
distribucion de utilidades que pudiere decidir el Administrador
segun lo previsto en el Reglamento y a participar en el remanente
que pudiera existir al momento de liquidar el Fondo por cualquiera
de las causas contempladas en el Reglamento luego de cancelada
la totalidad de las obligaciones a cargo del Fondo derivadas del
pago de impuestos, tasas, contribuciones, reservas, expensas,
pasivos, incluyendo los gastos y honorarios a cargo del mismo.

100% del valor nominal de las Cuotapartes.

El monto minimo de suscripcién deberd cumplimentar con el monto
minimo de suscripcion tope establecido por las Normas de la CNV -
el cual se encuentra indicado en UVAs. En este sentido, el monto
minimo de suscripcidon no podra superar el equivalente en Ddlares
Estadounidenses a UVAs siete mil quinientos (7500) (o aquel que
determinen las Normas de la CNV.) al Tipo de Cambio Inicial
(segun se define en el Reglamento).

Las Cuotapartes tendran una denominacion minima de U$S 1
(Délar Estadounidense uno). Asimismo, la unidad minima de
negociacion de las Cuotapartes sera de U$S 1 (Ddlar
Estadounidense uno).

Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles de finalizado el Periodo de
Subasta Publica, conforme se informe en el Aviso de Resultados.
Ver la seccidn “Integracion” del Capitulo “Suscripcién y Colocacion
de las Cuotapartes”.

Las Cuotapartes deberan ser suscriptas e integradas: (i) en
efectivo, en la Moneda del Fondo o (ii) en especie, mediante la
entrega de valores negociables con oferta publica.

En el caso de integraciéon en especie, Unicamente se admitiran
valores negociables cuya operatoria permita su liquidacién en
dolares estadounidenses.

La valuacién de dichos instrumentos (a) se realizara conforme lo
dispuesto en el articulo 20 de la Seccién II del Capitulo I del Titulo
V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.), y demas normativa
aplicable y (b) sera efectuada el Dia Habil inmediato anterior a la
fecha de integraciéon en especie establecida en el aviso de
suscripcion correspondiente.

A los fines de la integracion en especie, el inversor deberd
entregar, en la fecha de integracion, la cantidad de valores
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Dia Habil

Listado Y
negociacion:

Forma:

Plan de Inversion.
Objetivo y politica
de inversion:

Pautas de
Diversificacion vy
Mitigacion de
Riesgos Minimas
de las Inversiones:

negociables cuya valuacién al Dia Habil anterior resulte
equivalente al monto adjudicado de Cuotapartes. En
consecuencia, la cantidad de valores a entregar sera determinada
en funcion de dicha valuacién, de forma tal que cubra
exactamente el valor nominal adjudicado.

Las restantes condiciones especificas para el tipo de integracién
prevista en el inciso (ii) seran oportunamente establecidas en el
aviso de suscripcién correspondiente.

De acuerdo con lo previsto en el art. 41, Seccion VII, Capitulo II,
Titulo V Normas de la CNV, no podran suscribir en especie la
Sociedad Gerente y la Sociedad Depositaria, asi como tampoco
partes relacionadas con alguna de ellas.

Los pagos a los Cuotapartistas que se efectien bajo las
Cuotapartes se realizaran en la Moneda del Fondo.

Significa cualquier dia en que las entidades financieras estdn
obligadas a atender al publico en la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, Republica Argentina, respecto de operaciones a realizarse
en dicha plaza, y de acuerdo con las normas del BCRA que al
efecto resulten aplicables.

Las Cuotapartes tendran oferta publica, de conformidad al régimen
instituido por la Ley de Mercado de Capitales y sus normas
reglamentarias. Asimismo, las Cuotapartes seran listadas en BYMA.

Las Cuotapartes seran representadas mediante un certificado
global permanente, a ser depositado en Caja de Valores S.A. Los
cuotapartistas renunciaran al derecho a exigir laminas individuales.
Las transferencias se realizaran dentro del sistema de depdsito
colectivo, conforme a la Ley 20.643, encontrandose habilitada Caja
de Valores S.A. para cobrar aranceles de los depositantes.

El Fondo se constituye con el objeto exclusivo de otorgar
rentabilidad a los cuotapartistas mediante la inversion en los
activos previstos en los incisos b) y c) del primer parrafo del art.
206 de la ley 27.440 y sus normas complementarias y
reglamentarias, en especial, créditos hipotecarios. Conforme el art.
10 del Decreto 382/2019, al menos el 75% de las inversiones del
Fondo deben estar integradas por Activos Especificos. Para mayor
informacidn ver “Descripciéon del fondo y de sus actividades”, la
parte relativa a “Plan de Inversion” del presente y las disposiciones
del Reglamento. Las inversiones estaran siempre limitadas
por las pautas determinadas por el art. 206 de la Ley 27.440
y sus normas reglamentarias.

A los efectos de atomizar el riesgo de inversién se tomaran en
cuenta diversas pautas de diversificacion al momento del
otorgamiento y/o adquisicion de los créditos hipotecarios. En tal
sentido, se buscara la constitucion de una cartera de créditos
hipotecarios diversificada principalmente por plazo de vencimiento,
geografia y estructura de deuda, con el objetivo de mitigar los
riesgos asociados a la concentracion en un Unico Deudor, y
maximizar los rendimientos del Fondo. Para mayor informacion ver
“Descripcion del fondo y de sus actividades”, la parte relativa a
“Pautas de diversificacion y Mitigacidon de Riesgos” del presente y
las disposiciones del Reglamento.
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Plazo del Fondo:

Liquidacion
Fondo:

Calificacion
Riesgo:

Cierre de ejerci
econdmico:

Plazo
Adecuacion:

del

de

cio

de

Las inversiones estaran siempre limitadas por las pautas
determinadas por el art. 206 de la Ley 27.440 y sus normas
reglamentarias. Las pautas de diversificacion tienen
implicita la necesidad del cumplimiento de la normativa
especial indicada.

El Fondo se constituye por un plazo de 11 (once) afos contados a
partir de la Fecha de Emisién e Integracién de las Cuotapartes
correspondientes al primer tramo de suscripcién.

El Administrador podra, pero no estara obligado a, someter a
consideraciéon de una asamblea extraordinaria de cuotapartistas, al
menos 1 (un) afio antes de la expiracion del plazo de vigencia del
Fondo, la posibilidad de prorrogar dicho plazo de vigencia por un
plazo adicional que sera propuesto por el Administrador, que
debera estar fundado asi como también los motivos y conveniencia
de prorrogar el plazo de vigencia del Fondo.

La liquidacién del Fondo y su consiguiente cancelacion se producira
por alguno de los eventos de liquidacion contemplados en la
Clausula Decimoprimera del Reglamento.

Una vez ocurrido el supuesto de liquidacion, el Administrador y el
Custodio deberan publicar en la AIF las correspondientes actas de
directorio aprobatorias del proceso de liquidacion.

El Administrador debera liquidar los activos del Fondo dentro del
plazo de un (1) afio de producido alguno de los eventos de
liquidacién contemplados Reglamento. El Administrador podra
disponer la posibilidad de prorrogar dicho plazo de liquidacién por
un plazo adicional que serd determinado por el Administrador, el
cual no podra superar el plazo de un (1) afio a contar desde vencido
el plazo original para liquidar los activos, de considerar que las
medidas para llevar a cabo la liquidacién dentro del plazo originario
pudieren ser inconvenientes a los intereses de los Cuotapartistas,
por ocasionarles un perjuicio consecuencia del menoscabo que el
proceso liquidatorio en dicho momento pudiera implicar para los
activos del Fondo a ser liquidados.

El proceso de liquidacion serd el descripto en la Capitulo
Decimoprimero del Reglamento.

Las Cuotapartes han sido calificadas por UNTREF ACR UP con la
nota “AA-(ccn)” conforme dictamen de fecha 25 de julio de 2025.

El ejercicio econdmico-financiero del Fondo cierra al 31 de
diciembre de cada afio.

Sin perjuicio de que al menos el SETENTA Y CINCO POR CIENTO
(75%) del Patrimonio del Fondo deberd estar invertido en los
Activos Especificos, el Administrador tendra un plazo de adecuacion
desde la constitucion del Fondo para adecuarse a dicho porcentaje.
El plazo de adecuacion de la cartera sera de 180 (ciento ochenta)
dias corridos desde la fecha de emision del Fondo (el “Plazo de
Adecuacion”), pudiendo ser prorrogado por un plazo igual o menor,
por Unica vez. En tal caso, dicha decisién se comunicara mediante
la publicacion de Hecho Relevante en la AIF y en los mercados
donde se listen las cuotapartes, con los fundamentos del caso.
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Inversion
Transitoria de
Fondos Liquidos
Disponible:

Rescate Parcial de
Cuotapartes:

Durante el referido Plazo de Adecuacion los fondos liquidos
disponibles podran ser provisionalmente invertidos en los activos
previstos para la inversion transitoria de fondos en el apartado 5.3
del Reglamento.

Vencido el Plazo de Adecuacién sin que el porfolio de inversiones
definitivo quede debidamente conformado seglun el parametro
descripto, dicha circunstancia debera ser informada de manera
inmediata como Hecho Relevante a través de la Autopista de la
Informacién Financiera. En tal caso, el Administrador debera
convocar a una asamblea extraordinaria de cuotapartistas, a fin de
someter a su consideracion la liquidacién anticipada del Fondo o su
continuacién sin las caracteristicas previstas en la Seccién 1V,
Capitulo V, Titulo V de las Normas de la CNV.

En caso de que los cuotapartistas decidieran continuar con el Fondo
sin las caracteristicas previstas en la Seccion 1V, Capitulo V, Titulo
V de las Normas de la CNV, deberan presentarse los documentos
adaptados a las nuevas circunstancias dentro de los treinta (30)
dias corridos de la resoluciéon asamblearia.

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento, las sumas liquidas
disponibles que, a juicio del Administrador, no resulten necesarias
inmediatamente para solventar gastos, costos y demas
obligaciones establecidas en el Reglamento, las cuales en ningun
caso podran exceder del VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del
patrimonio neto del Fondo, podran ser invertidas hasta el CIEN POR
CIENTO (100%) de dichas sumas liquidas en (los “Activos No
Especificos”): (a) Fondos Comunes de Inversion “*money market”;
y/u (b) Otros activos, cuyas caracteristicas y riesgo sean
compatibles con los requerimientos de liquidez, los objetivos del
Fondo y su plan y cronograma de inversién; tales como: (i) Cuentas
a la vista remuneradas en entidades financieras debidamente
autorizadas, distintas del Custodio; (ii) Operaciones de plazo fijo en
entidades financieras debidamente autorizadas, distintas del
Custodio; (iii) Titulos Publicos emitidos por el gobierno nacional y/o
gobiernos provinciales y/o municipales, Letras del Tesoro y titulos
emitidos por otros entes, u organismos, descentralizados o
autarquicos, incluyendo letras y notas emitidas por el BCRA,
pertenecientes al sector publico, cumpliendo en su caso con las
reglamentaciones pertinentes; (iv) Obligaciones Negociables con
Oferta Publica; (v) Valores Representativos de Deuda de
Fideicomisos Financieros con Oferta Publica; (vi) Operaciones
colocadoras de caucion y pase bursatil; e (vii) Instrumentos
avalados por entidades de garantia.

Se deja constancia que, a los fines del punto (a) no se podran
realizar inversiones en Fondos Comunes de Inversién que tuvieran
como sociedad gerente al Administrador.

Hasta el diez por ciento (10 %) del patrimonio neto del Fondo podra
mantenerse en disponibilidades en cuentas del Fondo.

Una vez cumplida la respectiva adecuacion del patrimonio en el
activo especifico y en la medida que no sea alterada la paridad y
tratamiento entre los Cuotapartistas ni afectar la consecucion de
los objetivos y las politicas de inversién del Fondo, y con una
periodicidad anual a partir del tercer ano, el Administrador debera
establecer fechas determinadas para el rescate parcial de
Cuotapartes (el “Rescate Parcial”). A todo evento, se prevé un
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Normativa
cambiaria:
Normativa de
prevencion del

lavado de dinero y
financiamiento del
terrorismo:

Normativa referida
a la transparencia
en el mercado de
capitales:

limite maximo del veinte por ciento (20 %) del patrimonio del
Fondo en cada oportunidad de rescate parcial de Cuotapartes. En
tal oportunidad, se debera proceder a la publicacion a través del
acceso correspondiente de la AIF de la resolucién social del
Administrador aprobando el rescate parcial de cuotapartes del
Fondo y se seguira el procedimiento establecido en el apartado 6.11
del Reglamento. Si los inversores rescatasen parcialmente
cuotapartes del Fondo antes de transcurridos cinco (5) afios desde
la fecha de su constitucion, los inversores tributaran, (i) en el caso
de personas humanas y sucesiones indivisas residentes a la escala
progresiva prevista en el primer parrafo del articulo 90 de la Ley de
Impuesto a las Ganancias; y (ii) tratandose de beneficiarios del
exterior aplicando una retencion del 35% sobre la ganancia neta
presunta del articulo 93 inciso h de la Ley de Impuesto a las
Ganancias (90%).

Para mayor informacion, ver las secciones “ADVERTENCIAS” y
“FACTORES DE RIESGO” del presente Prospecto.

Para un analisis del régimen cambiario aplicable al ingreso de
divisas para la suscripcion de las Cuotapartes, se sugiere a los
inversores consultar con sus asesores legales y dar una lectura a
las Comunicaciones “A” 6776, “"A” 6780, y “"A” 6815, "A” 6781, “"A”
6844, “A"” 7655, emitidas por el BCRA, sus modificatorias y
complementarias, a cuyo efecto los interesados podran consultar
los sitios web https://www.infoleg.gob.ar/ y
https://www.bcra.gob.ar/.

Para un andlisis del régimen aplicable a la prevencién del lavado de
dinero y financiamiento del terrorismo, se sugiere a los inversores
consultar con sus asesores legales y dar una lectura a la Ley
25.246, el art. 41 quinquies y el Titulo XIII, Libro Segundo del
Cddigo Penal, las resoluciones de la UIF 156/2018, 50/2022,
14/2023, 35/2023, 61/2023, 78/2023, 56/2024 y el Titulo XI de
las Normas de la CNV, sus modificatorias y complementarias, a
cuyo efecto los interesados podran consultar los sitios web
https://www.infoleg.gob.ar/, www.argentina.gob.ar/uif vy
www.ardgentina.gob.ar/cnv.

El Administrador y el Custodio en su calidad de sujetos obligado
bajo la ley 25.246, cumplen con la normativa de prevencion del
lavado de dinero y financiamiento del terrorismo.

Para un analisis del régimen aplicable a la transparencia en el
mercado de capitales se sugiere a los inversores consultar con sus
asesores legales y dar una lectura a la Ley 26.733 y al Titulo XII de
las Normas de la CNV sus modificatorias y complementarias, a cuyo
efecto los interesados podran consultar los sitios web
https://www.infoleg.gob.ar/.
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DESCRIPCION DEL ADMINISTRADOR

Denominacion

ALLARIA FONDOS ADMINISTRADOS SGFCI S.A.

Datos de Contacto

Domicilio: 25 de Mayo 277, Piso 119, Ciudad Auténoma de
Buenos Aires — Republica Argentina

Teléfono: (54 11) 3220-6500
Fax: (54 11) 3220-6540

Correo electrénico: info@allariafondos.com.ar

Sitio web: www.allariafondos.com.ar

Datos Registrales

CUIT N© 30-71045680-8

IGJ: inscripto bajo el N° 488, del libro 38, Tomo - de
sociedades andnimas, en fecha 9 de enero de 2008.

CNV: registrado como Agente de Administracién de
Productos de Inversién Colectiva FCI bajo el N°© 29.

Actuacion en
Fondos Comunes
Inversion Vigentes

otros
de

- Allaria Ahorro FCI

- Allaria Ahorro Plus FCI

- Allaria Acciones FCI

- Allaria Abierto PYMEs FCI

- Allaria Capital FCI

- Allaria Cobertura Dinamica FCI
- Allaria Crecimiento FCI

- Allaria Desarrollo Fondo Comun de Inversion Abierto
para el Financiamiento de la Infraestructura y la Economia
RealFCI

- Allaria Dinamico FCI

- Allaria Dindmico II FCI

- Allaria Dindmico III FCI

- Allaria Dinamico IV FCI

- Allaria Diversificado FCI

- Allaria Dolar Crecimiento FCI
- Allaria Doélares Plus FCI

- Allaria Dolar Dinamico FCI

- Allaria D6lar Ahorro FCI

- Allaria D6lar Retorno Total FCI
- Allaria Unicred Délares FCI

- Allaria Estratégico FCI

- Allaria Estructurado FCI

- Allaria Unicred Empresas FCI
- Allaria Patrimonio II FCI

- Allaria Unicred Cobertura FCI
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- Allaria Patrimonio IV FCI

- Allaria Patrimonio V FCI

- Allaria Principal FCI

- Allaria Renta Balanceada I FCI

- Allaria Renta Balanceada II FCI

- Allaria Renta Mixta FCI

- Allaria Renta Mixta II F.C.I.

- Allaria Gestién FCI

- Allaria Gestién II FCI

- Allaria Renta Fija FCI

- Allaria LATAM FCI

- Allaria Renta Mixta Délares FCI

- Allaria Renta Ddlar Ley 27260 FCI

- Allaria Agro FCI

- Allaria Gestién IV FCI

- Allaria Sustentable ASG FCI

- Alamérica Renta Fija Délar Latam FCI
- Alamérica Abierto Pymes FCI

- Allaria Residencial CasasARG I FCIC LEY 27260

- Allaria Argencons Distrito Quartier Puerto Retiro
FCICI LEY 27260

- Allaria Residencial I FCICI

- Allaria Ndmada Renta Corporativa FCICI
- ADblick Granos FCICA

- ADblick Granos Plus FCICA

- FCI Intervalores Ahorro

- FCI Intervalores Total Return

- Allaria Selection Fondo Comun de Inversion Abierto
Pymes FCI

- Allaria Unicred Fondo Comun de Inversidn Abierto Pymes
- Allaria Equity Selection FCI

Datos sobre estados contables y némina de los 6rganos de administracion y
fiscalizaciéon del Administrador

Respecto de los estados contables, la ndmina actualizada de los integrantes de los drganos
de administracion y fiscalizacion, y demas informacidon contable y societaria del
Administrador, la misma se encuentra disponible en el sitio web de la CNV
(www.argentina.gob.ar/cnv) en el item “Registros Publicos” / “Agentes de Productos de
Inversion Colectiva” / Buscador: “Allaria Fondos Administrados Sociedad Gerente de
Fondos Comunes de Inversiéon S.A.” “Agente de Administracion de FCI (Sociedad
Gerente)”.
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Resefa historica

En el afio 2008, Allaria S.A. -antes Allaria Ledesma & Cia S.A. - (“Allaria”) incursiona en
la administracion de fondos comunes de inversion, con la creacién de Allaria Fondos
Administrados SGFCI S.A. El Administrador se encuentra registrado como Agente de
Administracién de Productos de Inversion Colectiva de FCI bajo el N° 29 de la CNV.

El Administrador busca brindar a sus clientes un amplio menu de opciones de inversién
acordes a sus necesidades, como asi también asesoramiento en cuanto a las alternativas
mas adecuadas seglun cada escenario de mercado, expectativas de rendimiento y
tolerancia al riesgo.

El Administrador basa sus politicas de inversién en un profundo analisis fundamental del
mercado, con una vision tanto “top down” como “bottom up”. Para ello, su equipo de
inversiones se reune en un comité de inversiones en el cual se fundamentan, analizan y
discuten las principales decisiones a tomar en los portafolios de inversion. Asimismo, el
Administrador cuenta con un comité de riesgos, el cual procura controlar el cumplimiento
de las politicas de inversion de cada uno de sus fondos comunes de inversién: gestion de
activos autorizados, fijacion de limites de exposicién normativos e internos, administracion
de calificaciones de riesgo crediticio, analisis de valor en riesgo (VAR), entre otras
funciones.

Allaria es el principal accionista del Administrador. Allaria es Agente de Liquidacion y
Compensacion y Agente de Negociacién Integral registrado bajo el N°© 24 de la CNV. Su
reconocimiento en el mercado es el fruto de la asociacién de un grupo de especialistas con
probada capacidad y experiencia en el mercado de capitales argentino, desarrollada a lo
largo de medio siglo de trayectoria.

Actualmente, Allaria abarca todos los negocios que componen el mercado de capitales local
e internacional, con una dotacién de recursos tecnoldgicos y humanos, constituido por mas
de 300 profesionales con vasta experiencia en operaciones de mercado de capitales. Este
proceso de innovacion permanente le ha permitido adaptarse a los cambios de la industria
en los ultimos afios, manteniendo una posicidn de liderazgo.

Politica ambiental

Se deja asentado que la naturaleza del negocio no posee un impacto directo alguno sobre
el medio ambiente. Sin perjuicio de ello, Allaria Fondos Administrados Sociedad Gerente
de Fondos Comunes de Inversién S.A. es una sociedad comprometida con las politicas
ambientales y el desarrollo sustentable y en el desarrollo de sus actividades comerciales
cumple y cumplird, en la medida en que le son y sean aplicables, los diversos
requerimientos ambientales exigidos por la normativa vigente.
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DESCRIPCION DEL CUSTODIO

Comafi S.A. comenzoé a operar en 1984 como Agente de Mercado Abierto, especializado en
el trading de acciones y de titulos de deuda.

Unos afios después, en 1992, adquirid la filial argentina de Banco di Napoli, cambiando su
denominacidon por la actual de Banco Comafi S.A., e incorporando a su operatoria a la
banca corporativa y de inversion.

Durante la misma década, Banco Comafi se afianzd, ademads, en otros segmentos de
negocios muy especializados, como la asistencia a beneficiarios de los Programas de
Propiedad Participada (PPP) para convertir en liquidas sus tenencias. YPF, Telecom, Central
Puerto; Central Costanera y Telefdnica fueron casos destacados en esos procesos. También
se convirtid en uno de los lideres en administracién fiduciaria y desarrollo de productos
financieros para empresas.

La incursidn en el sector bancario minorista se produjo en 1996 mediante la adquisicién
del 75% de Banco del Tucuman S.A., un banco provincial con 21 sucursales,
complementado en 1998 con la compra y absorcion de Banco San Miguel del Tucuman S.A.
La desinversion en esas entidades de produjo en el afio 2006.

La excelente situacién de liquidez y la solvencia demostrada durante la crisis financiera del
afio 2001, permitido a Banco Comafi participar en el proceso de consolidacion del sistema
bancario, y crecer a través de varias adquisiciones.

En ese contexto, en 2002, absorbid la mayor parte del personal, sucursales y depdsitos de
Scotiabank Quilmes, una subsidiaria argentina del Bank of Nova Scotia (Canada). Esta
adquisiciéon se complementd, poco tiempo después, con la absorcion de The Capita
Corporation (TCC) empresa lider del mercado de Leasing en Argentina, y con las compras
a Banco Meridian de la totalidad de su cartera de tarjetas de crédito, y a Citibank de la
cartera de tarjetas Visa-Provencred y Diners. El conjunto de estas transacciones, convirtio
a Banco Comafi en un jugador destacado en la banca minorista de nuestro pais.

Banco Comafi cuenta, ademads, con una estructura especialmente dedicada a la
administracion integral de patrimonios de afectacién, y ha intervenido activamente en el
asesoramiento, puesta en marcha y colocaciéon de productos securitizados a través de
oferta publica, ya sea en su propio nombre, o mediante su controlada Comafi Fiduciario
Financiero S.A. En ese rol, también, ha participado activamente en la gestion de cobranza
de carteras de varios bancos liquidados por el BCRA.

En el afio 2011 adquirié el negocio de ABN AMRO Bank N.V., Sucursal Argentina, lo que
representd una importante oportunidad de seguir desarrollando la presencia de Banco
Comafi en el segmento de banca corporativa.

Finalmente, en el afio 2016, comprd el 100% del capital accionario de Deutsche Bank
Argentina y, posteriormente, absorbid esa entidad. Esta adquisicion ha permitido ampliar
y reforzar la base de clientes institucionales e incorporar el capital humano de la entidad
absorbida, para aprovechar las significativas oportunidades de un mercado de capitales en
pleno desarrollo.

Actualmente Banco Comafi es el primer originador de leasing, principal gestor y
administrador de activos distress originados por otras entidades, lider en la emision de
programas de CEDEARs (con mas del 90% de los programas), asi como también uno de
los principales participantes como Sociedad Depositaria de Fondos Comunes de Inversion,
Negocios Fiduciarios y Custodia de Titulos Valores. Como tal, esta calificado F1 por parte
de la calificadora Pro Ratings, evaluadora que mide la calidad de gestién del area fiduciaria
de la entidad y también contempla el expertise del area de custodia global y servicios
financieros.
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En lo que al Mercado de Capitales respecta, Banco Comafi es uno de los principales
participantes en la organizacién y colocacién de Obligaciones Negociables. Participé en 86
emisiones de Obligaciones Negociables Corporativas, Obligaciones Negociables bajo el
régimen PYME CNV Garantizada, Fideicomisos Financieros con Oferta Publica, Titulos de
Deuda Publica y Letras Provinciales por $3.215.100 millones. También en 2024 se ubicd
en el cuarto lugar en el ranking de operaciones de renta fija en el mercado secundario
local, siendo referente y actuando como Market Maker de deuda corporativa y siendo,
ademas, una de las principales entidades elegidas como contraparte por las grandes
companias e inversores institucionales. En el Mercado Argentino de Valores, es avalista y
operador de cheques de pago diferido y pagares bursatiles.

Estos 40 afios de historia demuestran una estrategia de crecimiento sostenida y
consistentemente rentable, orientada a los nichos de mercado donde Banco Comafi es
competitivo y puede generar valor.

Siempre atento a la evolucion del mercado argentino, Banco Comafi tiene como propdsito
conectar a los clientes con oportunidades de crecimiento y desarrollo, ofreciendo soluciones
agiles, seguras y transparentes. Su principal aspiracion es ser reconocido como una
organizaciéon profesional, ética y prudente, cuyo éxito radique en la busqueda constante
de la excelencia, y el fomento de una cultura de colaboracién y creatividad.

Informacion del Custodio

Custodio

Denominacion | Banco Comafi S.A.

Datos de

Contacto Buenos Aires - Republica Argentina

Teléfono: (54 11) 4338 9551

Fax: (54 11) 0800-999-2662

Correo electrénico: notificacionesbc.cnv@comafi.com.ar

Sitio web: www.comafi.com.ar

Domicilio: Av. Roque Saenz Pena 660, Piso 3°, Ciudad Autonoma de

Datos CUIT N© 30-60473101-8

Registrales
Sociedades Anonimas.

CNV: registrado como Sociedad Depositaria bajo el N° 26.

IGJ: Inscripto el 25/10/1984 bajo el nro. 7383 del libro 99 Tomo A de

BCRA: registrado como banco comercial por el Banco Central de la
Republica Argentina el 9 de marzo de 1992, mediante Comunicacion “B”
4860.

Actuaciéon en
otros Fondos

El Custodio actla como sociedad depositaria en numerosos fondos
comunes de inversion, segun el detalle que se puede encontrar en la

Comunes de | Autopista de Informacion Financiera de la CNV
Inversion (www.argentina.gob.ar/cnv).
Vigentes

Datos sobre estados contables y nomina de los 6rganos de administraciéon y
fiscalizacion del Custodio

Respecto de los estados contables, la nédmina actualizada de los integrantes de los drganos
de administracién vy fiscalizacidn, y demas informacion contable y societaria del Custodio,
la misma se encuentra disponible en el sitio web de la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv)
en el item “Registros Publicos” / “*Agentes de Productos de Inversion Colectiva” / Buscador:
“Banco Comafi S.A.” "Agente de Custodia de FCI (Sociedad Depositaria)”.

Politica ambiental
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El Banco considera que la relacion con el entorno, y por ende el impacto econdmico, social
y ambiental que genera su operacién, es un aspecto clave a tener en cuenta al momento
de desarrollar su actividad. En funcion de ello, lleva adelante una politica de gestion
sustentable que tiene en cuenta el impacto econdmico-financiero, social y medio ambiental
de sus acciones y contempla los intereses de los principales grupos de interés con los
cuales interactua; clientes, empleados, proveedores, accionistas y comunidad en general.

Para la gestion sustentable de sus actividades comerciales, el Banco tiene particularmente
en cuenta a los siguientes actores:

3 Clientes: ofreciendo servicios y soluciones financieras innovadoras, flexibles,
simples y a la altura de sus necesidades e implementando las adecuaciones que sean
necesarias, a través un proceso de mejora continua que promueva la cultura de la calidad
y acompafie la gestion diaria a través de mediciones, supervisiones y canales de didlogo
fluido.

3 Accionistas: adoptando practicas correctas de gobierno corporativo y gestion del
riesgo que preserven sus intereses y permitan obtener una adecuada rentabilidad, en un
marco de transparencia y sustentabilidad.

. Empleados: orientando los esfuerzos para hacer del Banco un lugar atractivo para
trabajar, generando las condiciones necesarias para que los empleados puedan
desarrollarse personal y profesionalmente en un entorno basado en el respecto y la
diversidad; la igualdad de oportunidades y con remuneraciones equitativas.

3 Proveedores: privilegiando las relaciones sélidas y duraderas con quienes ademas
de ofrecer la mejor relacidn precio /calidad compartan con el Banco los mismos principios
de lealtad, transparencia y responsabilidad corporativa.

3 Comunidad: impulsando el desarrollo econdmico y social de la comunidad donde el
Banco tiene presencia comercial, mediante inversion social acorde a las lineas de actuacidn
definidas y acciones de voluntariado que comprendan apoyo econdmico, humano y/o
material.

3 Medio ambiente: fomentando el uso responsable de los recursos en sus grupos de
interés, implementando acciones concretas tendientes a disminuir el impacto ambiental de
sus actividades, y de sus empleados, yendo mas alla del cumplimiento de los requisitos
legales existentes.
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DESCRIPCION DEL ASESOR DE INVERSION

Denominacion social: LENDAR S.R.L.

CUIT: 30-71569293-3

Sede Social: Juana Manso 205, piso 7, Ciudad de Buenos Aires
Teléfono: 114166-6065

Direccidon de correo electronico: info@lendar.com.ar

Pagina Web: www.lendar.com.ar

LENDAR es una sociedad S.R.L. constituida el 26/07/2017 e inscripta en 1G] con fecha
14/08/2017 bajo el Nro. 8381, Libro 153 de S.R.L.

Nomina de los miembros de sus 6rganos de administracion y fiscalizaciéon

Cargo Nombre y Fecha de Vencimiento de
Apellido Designacion Mandato
Gerente Agustin Celia 26/07/2017 Por tiempo
indeterminado
Gerente Gonzalo 23/08/2021 Por tiempo
Estivariz Barilati indeterminado

Antecedentes personales, técnicos y empresariales
Gonzalo Estivariz

Es un abogado con una destacada trayectoria en el campo legal. Acumulé una amplia
experiencia y conocimientos en diversas areas del derecho a lo largo de su carrera
profesional. Como abogado, demostré habilidades sdlidas en la resolucién de casos legales
complejos y ha brindado asesoramiento legal de calidad a sus clientes.

Como broker en RE/MAX Uno, amplio sus horizontes profesionales y aplicd su experiencia
en el ambito inmobiliario, utiliza sus habilidades legales y su conocimiento del mercado
para facilitar transacciones inmobiliarias exitosas y satisfactorias.

Educacion

e Universidad Austral, Argentina
Magister en Derecho, Derecho Empresarial
2006 - 2008

e Universidad de Buenos Aires
Abogado
2000 - 2005

¢ Universidad de San Andrés
Programa Gobernabilidad, Gerencia Politica y Gestién Publica
2013

e CEDEF, Law & Finance
LEGAL ASPECTS OF CORPORATE FINANCE & BUSINESS GOVERNANCE
2011 - 2011

e ITBA Universidad
Diplomatura, Managment y Liderazgo
2015-2015
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Experiencia

e Broker / Owner
RE/MAX UNO Argentina
jun. 2019 - actualidad - 4 afios 2

e Co-Founder
Lendar
sept. 2017 - actualidad - 5 afios 11 meses

e Secretario de Seguridad Social
Ministerio de Desarrollo Social de la Nacién
oct. 2018 - jun. 2019 - 9 meses

e Secretario Legal y Técnico
ANSES
ene. 2016 - oct. 2018 - 2 afios 10 meses

e Miembro Suplente Asamblea de delegados
Colegio Publico de Abogados de la Capital Federal
2015 - 2016 - 1 afio

e Instituto de Vivienda de la Ciudad autonoma de Buenos Aires
3 afios 5 meses

¢ Gerente General may. 2015 - dic. 2015 - 8 meses

¢ Gerente de Coord. Gral. Legal y técnica

ago. 2012 - may. 2015 - 2 afios 10 meses

e Miembro
CASI - Colegio de Abogados de San Isidro
2013 - 2014 - 1 afo

¢ Asistente Docente, Derecho Comercial
Universidad de Buenos Aires
2009 - 2014 - 5 afos

e Abogado Ministerio de Modernizacion, GCBA
2009 - 2012 - 3 aflos 2009 - 2012 - 3 afios

¢ Paralegal
Brons & Salas
2004 - 2005 - 1 ano

e Departamento de Legales
Mercedes Benz Leasing Argentina S.A.
2000 - 2001 - 1 afio

Agustin Celia

Es un licenciado en administracion de empresas con una destacada trayectoria como
emprendedor. Su mente brillante y su pasién por los negocios lo llevaron a lograr éxitos
significativos en el mundo empresarial. A lo largo de su carrera, demostré habilidades
excepcionales en la identificacion de oportunidades, la toma de decisiones estratégicas y
la creacidon de empresas exitosas.
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Como broker en RE/MAX Uno, Agustin aplica su experiencia en administracion de empresas
y su vision emprendedora para brindar un servicio de primera calidad a sus clientes. Su
enfoque estratégico y su capacidad para identificar oportunidades en el mercado
inmobiliario han sido fundamentales para su éxito

Educacién

e Universidad de Buenos Aires
MBA, Economics
2009 - 2009

¢ Universidad de Buenos Aires
Licenciado en Administracion de Empresas
2001 - 2007

o ILSE
1995 - 1999

Experiencia

e Broker Owner
RE/MAX UNO Argentina
dic. 2009 - actualidad - 13 afios 8 meses

e Co-Founder
Lendar sept. 2017 - actualidad - 5 afios 11 meses

e Co-Founder
Q&R Solutions
dic. 2012 - actualidad - 10 afios 8 meses

e Avon

1 afio 1 mes

- Jefe de Finanzas Order Full filment & Delivery
jun. 2009 - dic. 2009 : 7 meses

:Supply Chain Finance Analyst

dic. 2008 - jun. 2009 - 7 meses

e Developer
Buildgreens
mar. 2006 - dic. 2008 - 2 afios 10 meses

Resefa histérica

Lendar (www.lendar.com.ar ), asociada a RE/MAX Argentina, es la primera plataforma de
finanzas colaborativas de Argentina que permite que mas personas puedan acceder a la
casa de sus suefios u obtener mayor rentabilidad en sus inversiones. Lendar conecta a
personas que necesitan dinero para comprar o refaccionar su casa con otras que tienen
dinero disponible para invertir. Los préstamos de Lendar son un servicio exclusivo para los
clientes de la red de inmobiliarias de RE/MAX en Argentina.

La economia colaborativa o economia entre personas (P2P o peer to peer) permite a las
personas compartir recursos entre si a través de plataformas digitales. Ya existen en
Argentina otras plataformas fintech de préstamos entre personas, pero Lendar es la
primera empresa que aplicd las finanzas colaborativas a los préstamos hipotecarios,
haciendo realidad que la gente pueda comprar su vivienda sin tener que acudir a un banco
o institucion financiera.
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Al eliminarse la ganancia de los bancos o intermediarios financieros, se obtiene una tasa
mas conveniente para ambas partes, donde todos ganan. La tasa que paga el solicitante
por su préstamo es la misma que la que recibe el inversor. Asi, el solicitante paga menos
intereses y el inversor obtiene mejor retorno que si ambos fueran a un banco.

La solicitud de préstamos es 100% online, con menos requisitos y el otorgamiento es hasta
un 70% mas rapido que un préstamo hipotecario de un banco.

Gracias a Lendar mas personas pueden acceder a la casa de sus suefios.

Informacion contable

A continuacion, se expone la informacion contable relativa al estado de situacion
patrimonial y estado de resultados correspondientes a los Ultimos tres ejercicios anuales
de Lendar S.R.L.

ACTIVO

ACTIVO
CORRIENTE

Caja y Bancos
Otros Créditos

Total del
Activo
Corriente

ACTIVO NO
CORRIENTE

Bienes de Uso

Total del
Activo No
Corriente

TOTAL DEL
ACTIVO

PASIVO

PASIVO
CORRIENTE

Deudas
Comerciales

Deudas
Laborales y
Previsionales

31/07/2024

72.472.953,33
3.367.436,57
75.840.389,90

8.536.841,61
8.536.841,61

84.377.231,51

222.161,51

9.987.579,35

31/07/2023

58.203.999,76
18.163.918,27
76.367.918,03

1.686.898,53
1.686.898,53

78.054.816,56

2.765.267,41

6.585.268,02

31/07/2022

13.810.802,49
941.694,03
14.752.496,52

588.018,31
588.018,31

15.340.514,83

517.577,96

1.859.046,18
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Deudas Fiscales

Deudas
Bancarias

Total del
Pasivo
Corriente

PASIVO NO
CORRIENTE

Deudas Fiscales

Total del Pasivo
No Corriente

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
NETO

PATRIMONIO
NETO  (Segun
Estado
Respectivo)

TOTAL
PATRIMONIO
NETO

TOTAL DEL
PASIVO +
PATRIMONIO
NETO

Politica ambiental

11.217.585,19
2.848.392,06

24.275.718,11

16.569,79
16.569,79

24.292.287,90

60.084.943,61

60.084.943,61

84.377.231,51

16.534.027,88
255.919,07

26.140.482,38

153.504,47
153.504,47

26.293.986,84

51.760.829,72

51.760.829,72

78.054.816,56

2.413.940,26
71.671,56

4.862.235,96

144.936,71
144.936,71

5.007.172,67

10.333.342,16

10.333.342,16

15.340.514,83

Lendar S.R.L. no posee a la fecha una politica ambiental debido a que la naturaleza del
negocio y su actividad principal no posee un impacto significativo sobre el medioambiente.
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DESCRIPCION DEL FONDO Y DE SUS ACTIVIDADES

La siguiente es una sintesis de los aspectos principales de las caracteristicas del Fondo.
Las referencias aqui realizadas deben integrarse con el resto de la informacion contenida
en el Prospecto, y particularmente, en el Reglamento.

Aprobaciones.

La creacién del Fondo fue resuelta por el Administrador en sus reuniones de directorio
celebradas con fechas 8 de enero de 2025 y 22 de julio de 2025, y por el Custodio en sus
reuniones de directorio celebradas con fechas 9 de enero de 2025 y 24 de julio de 2025.
Las actas de directorio se encuentran disponibles al publico inversor en la pagina web de
la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv) bajo IDs #3302938 y #3391572; y #3305079 y #
3392423, respectivamente.

Objetivos del Fondo.

El Fondo tiene como objeto especial la inversidon en los activos previstos en los
incisos b) y c) del primer parrafo del art. 206 de la Ley 27.440 y sus normas
reglamentarias, en especial, créditos hipotecarios.

Los recursos obtenidos mediante la suscripcion de las cuotapartes en los distintos tramos de
suscripcion seran utilizados con el fin de invertir en créditos hipotecarios a ser otorgados a
Deudores personas humanas (de acuerdo a como dicho término se define mas adelante)
que desean adquirir bienes inmuebles para vivienda. Asimismo, el Fondo podra adquirir
créditos hipotecarios otorgados a Deudores personas humanas.

En dicha linea, el objetivo primario de la administracidn del Fondo es obtener la apreciacion
del valor del patrimonio del Fondo mediante la inversion en la originacién propia o directa
de créditos hipotecarios y/o mediante la adquisicidon de créditos hipotecarios.

El Fondo buscara generar rendimientos consistentes mediante la inversiéon en dicho tipo de
créditos de diversos plazos y calificaciones crediticias, priorizando la seguridad y estabilidad
en los ingresos generados por pagos de intereses y la recuperacién del principal.

El Fondo se constituye con el objeto exclusivo de otorgar rentabilidad a los cuotapartistas
mediante la inversién en los activos previstos en los incisos b) y c) del primer parrafo del art.
206 de la Ley 27.440 y sus normas reglamentarias, en especial, créditos hipotecarios.

Se destaca que, dado que el Fondo se encuentra exclusivamente encuadrado en los incisos
b) (créditos hipotecarios) y c) (valores hipotecarios) del articulo 206 de la Ley 27.440, no
resulta de aplicacion la Resolucion N° 20/2018 de la ex Secretaria de Vivienda, la cual
refiere Unicamente al inciso a) del mencionado articulo, relativo a desarrollos inmobiliarios
destinados a viviendas para sectores de ingresos medios y bajos.

El vencimiento de los diversos créditos hipotecarios originados y/o adquiridos por el Fondo
podra operar con posterioridad al vencimiento del Plazo del Fondo. En tal supuesto, y con el
objeto de garantizar la liquidez de los Cuotapartistas al momento de la liquidacién del Fondo,
la Sociedad Gerente adoptara las medidas que estime mas convenientes en funcidn de las
condiciones de mercado vigentes y la normativa aplicable, incluyendo, pero sin limitarse a,
las siguientes alternativas:

(i) Cesidn de los créditos remanentes: La Sociedad Gerente podra disponer la transferencia

de los créditos hipotecarios cuyo vencimiento opere con posterioridad a la extincién del Fondo
a un tercero, sujeto a los términos y condiciones que se establezcan en dicha oportunidad.
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(i) Distribucion en especie: Los Cuotapartistas podran recibir, en proporcion a sus tenencias
y conforme a los procedimientos que se establezcan al efecto, la adjudicacién de los créditos
hipotecarios que permanezcan en el patrimonio del Fondo al momento de su vencimiento.

La utilizacidon de cualquiera de las alternativas precedentes debera ser previamente aprobada
por Asamblea de cuotapartistas, conforme los mecanismos previstos en el Reglamento de
Gestién.

El proceso de liquidacién sera el descripto en la Capitulo Decimoprimero del Reglamento.
Con las limitaciones generales indicadas en el Reglamento el Fondo invertird al menos el
SETENTA Y CINCO POR CIENTO (75%) de su patrimonio neto en los Activos Especificos.

Para mayor informacion ver “Plan de Inversion” del presente y las disposiciones del
Reglamento.

Para la ejecucion de dichas actividades el Fondo podra celebrar todos los contratos que
resulten necesarios para dicho fin, a discrecion del Administrador. En cada oportunidad de
inversion, el Fondo podra celebrar uno o mas de los mencionados contratos, indistinta,
conjunta o simultdneamente, y de la manera que considere mas conveniente para cumplir
con los objetivos del Fondo.

Los Cuotapartistas gozaran del derecho a la distribucién de utilidades que arroje el Fondo
de acuerdo a lo establecido en el respectivo Reglamento.

Para mayor informacion ver "CARGA TRIBUTARIA” del presente Prospecto.

Plan de Inversion.

Las inversiones estaran siempre limitadas por las pautas determinadas por los
incisos b) y c) del primer parrafo del art. 206 de la Ley 27.440 y sus nhormas
reglamentarias.

Se destaca que, dado que el Fondo se encuentra exclusivamente encuadrado en los incisos
b) (créditos hipotecarios) y c) (valores hipotecarios) del articulo 206 de la Ley 27.440, no
resulta de aplicacion la Resolucion N° 20/2018 de la ex Secretaria de Vivienda, la cual
refiere Unicamente al inciso a) del mencionado articulo, relativo a desarrollos inmobiliarios
destinados a viviendas para sectores de ingresos medios y bajos.

Como actividad principal, el Plan de Inversion contempla la adquisicién de los Activos
Especificos. El Administrador procurara lograr los mejores resultados identificando
oportunidades de inversién en los Activos Especificos, con las pautas y grados de
diversificacidon que se indican en el Reglamento y en el presente Prospecto.

Los Activos Especificos no estan identificados a la fecha del Prospecto. Los activos seran
seleccionados en funcidon de aquellos Activos Especificos que estén disponibles en el
mercado durante la vida del Fondo, siempre respetando los criterios establecidos en el
Prospecto y Reglamento.

La seleccion de los Activos Especificos sera determinada por el Administrador con la
asistencia del Asesor de Inversidon -cuya opinidn no tendra caracter vinculante-, teniendo
en cuenta el cumplimiento del objetivo del Fondo. Las opiniones emitidas por el Asesor de
Inversidn seran publicadas en la AIF para su difusion.

Asimismo, el otorgamiento de los Créditos Hipotecarios se regird por las siguientes
condiciones:

e Moneda: Ddlares Estadounidenses.
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e Tasa de interés y plazo de amortizacién:
- 12 meses: 9,5% TNA (tasa nominal anual) en ddlares estadounidenses
- 24 meses: 10,5% TNA (tasa nominal anual) en ddlares estadounidenses
- 36 meses: 11,5% TNA (tasa nominal anual) en ddlares estadounidenses
- 48 meses: 12,5% TNA (tasa nominal anual) en ddlares estadounidenses
- 60 meses: 13,5% TNA (tasa nominal anual) en ddlares estadounidenses.

e Costo financiero total: dependera de la tasa de interés y el plazo de amortizacién +
5% de fee + IVA.

e Garantias exigidas: garantia hipotecaria.

O aquellas otras condiciones que sean establecidas por el Fondo conforme a las politicas
de inversion y las condiciones de mercado vigentes.

El asesor de Inversion evaluara para la asignacion de los créditos DNI del Solicitante,
Cényuge y Garante (en caso de participar), perfil crediticio de cada parte, situacion
financiera, deudas, pagos/atrasos/vencimientos, cheques, etc., recibos de sueldo y
haberes, facturas, recibos, declaraciones juradas ingresos, facturacion, IVA, etc. y la ficha
de la propiedad, debiendo contar su dictamen con un respaldo de la documental a modo
de “due diligence” en relacién al Activo Especifico seleccionado.

Asimismo, a los fines de evaluar la elegibilidad de los potenciales Deudores para el
otorgamiento de créditos hipotecarios, se aplicaran, como minimo, los siguientes criterios
de analisis de solvencia:

e Verificacion de antecedentes crediticios: Se analizard la situacién crediticia del
solicitante mediante informes provenientes de bases de datos publicas y privadas,
tales como la Central de Deudores del Sistema Financiero del BCRA, informes
comerciales (e.g., Veraz, Nosis), y registros de cheques rechazados;

e Evaluacion de cumplimiento: Sera requisito excluyente que al momento del
otorgamiento del crédito el solicitante no registre obligaciones financieras impagas
ni situaciones de morosidad vigentes; y
Acreditacién de ingresos: Se exigirda la presentacién de documentacion
respaldatoria de los ingresos del solicitante, conforme su condicion tributaria, tales
como (i) recibo de sueldo; (ii) declaracién jurada de impuesto a las ganancias
presentada ante ARCA o comprobantes de facturacion de los Gltimos seis (6) meses
en caso de monotributistas.

Se podran establecer criterios adicionales consistentes con las politicas de inversidén y las
condiciones de mercado vigentes.

Cronograma de Inversiones

Los destinos “créditos hipotecarios y/o valores hipotecarios”, la integracion total de las
inversiones, conforme el porcentaje minimo previsto en el articulo 10 del Decreto
382/2019, no podra exceder los 180 dias corridos desde |la fecha de emisidn. Dicho periodo
podra ser prorrogado por un plazo igual o menor, por Unica vez, debiendo ser comunicada
la decisiéon mediante Hecho Relevante, por la Sociedad Gerente y con los fundamentos
correspondientes.
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El incumplimiento de los plazos sefialados, obliga a la Sociedad Gerente a convocar a una
Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas.

Cuando se enajenaren activos computables, una vez que se hubiere cumplido con el
porcentaje establecido por el articulo 10 del Decreto 382/2019, debera realizarse en un
plazo de 365 dias corridos la reinversion de los fondos obtenidos por dicha enajenacion en
activos especificos.

La Sociedad Gerente debera informar de manera inmediata mediante Hecho Relevante el
incumplimiento de alguno de los requisitos establecidos en el articulo 206 de la Ley 27.440
y sus normas reglamentarias, aplicandose, en el caso de que dicho incumplimiento trate
sobre alguno de los requisitos enunciados en los tres primeros incisos del articulo 206 de
la Ley N° 27.440, el plazo de subsanacion de 180 dias dispuesto en el segundo parrafo del
articulo 12 del Decreto 382/2019, salvo lo dispuesto en el punto f en el apartado
“ADVERTENCIAS”, punto B.

Los incumplimientos sobrevivientes al porcentaje minimo de inversion, previsto en el
articulo 10 del Decreto 382/2019, deberan ser comunicados mediante Hecho Relevante y
subsanados en el plazo de 365 dias corridos desde su configuracién. En la misma
comunicacién, se deberan describir las causas del incumplimiento, junto con un plan y
cronograma de adecuacién que comprenda la afectacion de los fondos disponibles al
efectivo desarrollo de los proyectos de inversién planteados.

De ser subsanado el incumplimiento, dicha circunstancia debera ser informada mediante
Hecho Relevante. Si los incumplimientos no fueren subsanados en los plazos indicados
precedentemente, la Sociedad Gerente debera comunicar dicha circunstancia como Hecho
Relevante y proceder a la convocatoria de una Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas,
a los fines de someter a su consideracion la liquidacion del Fondo o la continuaciéon del
mismo sin el régimen particular del art. 206 de la Ley 27.440 (y en este ultimo caso, se
deberan presentar los documentos adaptados a las nuevas circunstancias dentro de los
treinta (30) dias corridos de adoptada la decisién asamblearia).

Pautas de Diversificacion y Mitigacién de Riesgos.

A los efectos de atomizar el riesgo de inversién se tomaran en cuenta las siguientes pautas
de diversificacién al momento de la toma de decisidon de otorgamiento y/o adquisicién de
créditos hipotecarios:

En tal sentido, se buscara la constitucion de una cartera de créditos hipotecarios
diversificada principalmente por plazo de vencimiento, geografia y estructura de deuda,
con el objetivo de mitigar los riesgos asociados a la concentraciéon en un Unico Deudor, y
maximizar los rendimientos del Fondo.

A estos fines, se buscara:

(i) Atomizacion del riesgo crediticio.
Se buscara conformar una cartera de Deudores de los préstamos a ser otorgados lo mas
amplia posible a fin de atomizar los riesgos propios del financiamiento a un grupo reducido
de Deudores. En consecuencia, se buscara la conformacion de una cartera atomizada de
créditos hipotecarios de acuerdo al mecanismo previsto en el punto 3.2.2. del Reglamento.

(i) Diversificacion por plazo de vencimiento.

La cartera podra estructurarse con créditos hipotecarios que tengan diferentes plazos de
vencimiento, con el fin de distribuir los riesgos asociados a las fluctuaciones de las tasas
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de interés y a los pagos de principal a lo largo del tiempo. No obstante, la composicion
final de la cartera y la distribucién de dichos plazos podran ajustarse en funcion de las
condiciones del mercado y de la estrategia de gestidén del Fondo, procurando optimizar los
flujos de caja, los pagos de intereses y la recuperacién de capital.

(iii)  Diversificacidon Geografica.

Se buscara una diversificacion geografica mediante el otorgamiento y adquisicién de
créditos hipotecarios en distintas regiones del pais. Esta estrategia permitira reducir la
exposicion a riesgos especificos de un Unico mercado, como riesgos politicos o econdmicos.

(iv)  Mitigacion del Riesgo de Liquidez.

La estrategia de diversificacion incluird la combinacién de créditos hipotecarios con
diferentes plazos de liquidez. Esto garantizara que el Fondo pueda responder a sus
necesidades de liquidez sin comprometer la rentabilidad a largo plazo, manteniendo un
equilibrio entre activos mas liquidos y menos liquidos segun las condiciones del mercado y
las necesidades del Fondo.

Proceso de Seleccidon y Adquisicidn de los Activos Especificos.

Sera competencia del Administrador, con un informe previo emitido por el Asesor de
Inversion —el cual tendra caracter no vinculante-, la seleccion de los Activos Especificos a
adquirir siguiendo las pautas de diversificacidon detalladas en el Reglamento y el presente
Prospecto.

A los efectos de la implementacion de las operaciones de adquisicion de los Activos
Especificos, el Administrador y el Custodio tendran todas las facultades que fueren
menester a los efectos de su concrecion.

Respecto de las condiciones de otorgamiento y/o adquisicion de los Créditos Hipotecarios,
sus procedimientos de otorgamiento y/o adquisicion y régimen de cobranza regular y ante
supuestos de mora (y eventual ejecucidn), sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento
y el Manual de Procedimientos del Fondo.

Conforme el art. 10 del Decreto 382/2019, al menos el 75% de las inversiones
del Fondo deben estar integradas por Activos Especificos (segin la enumeracion
de los incisos b) y c) del primer parrafo del art. 206 de la Ley 27.440 y sus normas
reglamentarias). Los Activos Especificos deberan estar situados, constituidos,
emitidos y/o radicados en la Argentina.

Politica Ambiental del Fondo.

El Fondo no posee a la fecha una politica ambiental debido a que la naturaleza del negocio
y su actividad principal no posee un impacto significativo sobre el medioambiente.
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EL PATRIMONIO DEL FONDO

La presente seccion describe las caracteristicas generales de los activos que integraran el
patrimonio del Fondo. Su contenido debe integrarse con las demds secciones del Prospecto
y Reglamento.

Los Activos del Fondo.

Sera competencia del Administrador, con la asistencia y dictamen favorable del Asesor de
Inversidn (el cual no tendra caracter vinculante), pero que de ninguna manera limitara la
actuacion del Administrador quien actuara segun lo establecido en el Reglamento, y
teniendo en cuenta el cumplimiento del objetivo del Fondo, la elecciéon de los Activos
Especificos. Los dictamenes emitidos por el Asesor de Inversidn seran publicados en la AIF
para su difusion.

El Administrador administrard el Fondo de manera tal que siempre mantenga la liquidez
suficiente para abonar los gastos deducibles del Fondo.

Con las limitaciones generales indicadas en el Reglamento el Fondo invertird al menos el
SETENTA Y CINCO POR CIENTO (75%) de su patrimonio neto en los siguientes activos:

Hasta al 100% en el otorgamiento de créditos hipotecarios.
Hasta el 100% en la adquisicién de créditos hipotecarios.
Adquisicion de los Activos Especificos.

A los efectos de la implementacion de las operaciones de adquisicion de los Activos
Especificos, el Administrador y el Custodio tendran todas las facultades que fueren
menester a los efectos de su concrecion.

Distribucion de Utilidades.

Los beneficios originados por la inversion en los Activos Especificos al cierre de cada
ejercicio anual del Fondo una vez cancelada la totalidad de los impuestos, tasas,
contribuciones, expensas, pasivos, incluyendo los gastos y honorarios a cargo del Fondo,
exigibles y/o devengados y/o constituidos a la fecha de distribucion de utilidades, podran
ser distribuidos entre los Cuotapartistas en la forma y proporcién que disponga el
Administrador conforme lo previsto en el Reglamento y con observacion del debido trato
igualitario entre los Cuotapartistas, o bien integrados de pleno derecho al patrimonio del
Fondo. Se debera asegurar en todo momento que la distribucién de utilidades no altere Ia
consecucion de los objetivos y politicas de inversion del Fondo, lo cual serd debidamente
verificado por el Administrador. Las ganancias realizadas y liquidas a distribuir deberan
resultar de un balance confeccionado de acuerdo a la ley, que cuente con dictamen
favorable emitido por un contador publico independiente inscripto en el Registro de
Auditores Externos de la CNV, debidamente certificado por el consejo profesional
correspondiente, el cual debe haber sido presentado o informado a la CNV y aprobado por
la Asamblea Ordinaria de Cuotapartistas. Asimismo, se debera contar con un dictamen de
similares caracteristicas que verse exclusivamente sobre la procedencia de dicha
distribucion. La distribucion de utilidades sera informada por el Administrador con cinco
(5) Dias Habiles de anticipacion a la fecha fijada para efectuarla mediante un aviso que
sera publicado por un (1) dia en la Pagina Web Institucional de los mercados en los que
sean listadas y/o negociadas las Cuotapartes y enviado a la CNV por el acceso que
corresponda de la AIF.

Segun dispone el articulo 14 del Decreto Reglamentario 382/2019, si el fondo comun de
inversion, se liquidara habiendo transcurrido mas de diez (10) anos contados desde su
fecha de constitucién, la ganancia acumulada y no distribuida al cumplirse esa fecha, que
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se distribuyera con posterioridad, estara sujeta a la tasa del 0%, aplicable a personas
humanas y sucesiones indivisas residentes en el pais, a los beneficiarios del exterior y a
los inversiones institucionales a los que refiere el articulo 16 del Decreto.

Por su parte, en el caso de que personas juridicas, la totalidad de la ganancia determinada,
en la medida de su distribucion, estard gravada a las alicuotas correspondientes, segun la
escala progresiva establecida por la Ley de Impuesto a las Ganancias y cuya alicuota
maxima es del 35%.

Tratandose de inversores institucionales a los que refiere el articulo 16 del Decreto
382/2019, si revisten el caracter de beneficiarios, la alicuota del 15% prevista en el articulo
206 de la Ley 27.440, aplicara sobre las ganancias que se distribuyeran con anterioridad
al cumplimiento del plazo de 10 afios.

Si los inversores rescatasen parcialmente cuotapartes del Fondo antes de transcurridos 5
anos desde la fecha de su constitucion, los inversores tributaran, (i) en el caso de personas
humanas y sucesiones indivisas residentes a la escala progresiva prevista en el primer
parrafo del articulo 90 de la Ley de Impuesto a las Ganancias; y (ii) tratandose de
beneficiarios del exterior aplicando una retencidn del 35% sobre la ganancia neta presunta
del articulo 93 inciso h de la Ley de Impuesto a las Ganancias (90%).

Valuacion de los Activos Especificos.

Seran de aplicacién los criterios establecidos en el Reglamento.

Comisiones.

En retribucion por el desempefio de sus funciones, el Administrador percibira un honorario
gue no podra superar el uno coma veinte por ciento (1,20%) anual del valor del patrimonio
neto del Fondo. Los honorarios del Administrador podran modificarse en cualquier
momento dentro del maximo establecido en el presente apartado. Este honorario se
devengara y se liquidara trimestralmente, o con la periodicidad que corresponda en el caso
de periodos irregulares menores, y se abonara dentro de los cinco (5) dias habiles de
aprobados los correspondientes estados contables del Fondo, y se le agregara el Impuesto
al Valor Agregado de ser aplicable.

En retribucién por el desempefio de sus funciones, el Custodio percibird un honorario que
no podra superar el cero coma dos por ciento (0,2%) anual sobre el valor del patrimonio
neto del Fondo. El citado honorario prevera un minimo anual de US$ 21.600 + IVA en el
caso de no alcanzar el porcentaje de dicho honorario el mencionado minimo. A dicho
honorario se sumara un fee inicial de US$ 10.000 + IVA a ser abonado por Unica vez al
momento de la suscripcion inicial de Cuotapartes del Fondo. Los honorarios del Custodio
podran modificarse en cualquier momento dentro del maximo establecido en el presente
apartado. Este honorario se devengara y se liquidara trimestralmente, o con la periodicidad
que corresponda en el caso de periodos irregulares menores, y se abonara dentro de los
cinco (5) dias habiles de aprobados los correspondientes estados contables del Fondo, y
se le agregara el Impuesto al Valor Agregado de ser aplicable.

El Agente Colocador oportunamente designado en el respectivo Prospecto de emisidn
cobrara una comisién de colocacidon que no excedera el uno coma cinco por ciento (1,5%)
sobre el monto suscripto de la totalidad de Cuotapartes que se emitan, y se le agregara el
Impuesto al Valor Agregado de ser aplicable. Asimismo, el Organizador, por su actuacion
como organizador, cobrara una comision de organizacion que no excedera el cero coma
veinticinco (0,25%) sobre el monto suscripto de la totalidad de Cuotapartes que se emitan,
y se le agregara el Impuesto al Valor Agregado de ser aplicable.
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La totalidad de los gastos ordinarios del Fondo no podra exceder el cuatro por ciento (4%)
anual mas IVA, en caso de corresponder, del valor del patrimonio neto del Fondo. Entre
los gastos ordinarios de gestion del Fondo se incluyen aquellos detallados en el punto 10.2
del Reglamento.

En retribucién por el desempefio de sus funciones, el Asesor de Inversion tendra derecho
a percibir: (i) una comision que no excedera el uno por ciento (1%) anual del valor de
cada Crédito Hipotecario originado, con mas el Impuesto al Valor Agregado en caso de
corresponder y (ii) una comisiéon que no excedera el cero coma siete (0,7%) anual del
valor de cada Crédito Hipotecario adquirido, con mas el Impuesto al Valor Agregado en
caso de corresponder. Los honorarios del Asesor de Inversion podran modificarse en
cualquier momento dentro del maximo establecido en el presente apartado. Este
honorario se devengard por cada crédito por Unica vez y serd liquidado y abonado
trimestralmente, o con la periodicidad que corresponda en el caso de periodos irregulares
menores, y se abonara dentro de los cinco (5) dias habiles de aprobados los
correspondientes estados contables del Fondo, y se le agregara el Impuesto al Valor
Agregado de ser aplicable. Se deja asentado que en caso que el Fondo invierta en activos
especificos relacionados con el Asesor de Inversion y/o sus sociedades controladas y/o
controlantes, éste igualmente percibira los honorarios antes resefiados.

La totalidad de los gastos ordinarios del Fondo y de los honorarios del Administrador y el
Custodio que corresponden al Fondo, no excederan el cinco coma cuatro por ciento (5,4%)
anual mas IVA, en caso de corresponder, del valor del patrimonio neto del Fondo.

Estados Contables de Fondo.

Respecto de los estados contables del Fondo, los mismos se encontraran disponibles en el
sitio web de la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv) ingresando en el buscador de Fondos
Comunes de Inversidon la denominacion de la Sociedad Gerente, de la Sociedad Depositaria
y/o del Fondo Comun de Inversién, y accediendo a la seccidon “Informacién Financiera /
Estados Contables” de la AIF.
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CALIFICACION DE RIESGO

Las Cuotapartes han sido calificadas el 25 de julio de 2025 por la Universidad Nacional de
Tres de Febrero - Agencia De Calificacion de Riesgo Universidad Publica como “AA-(ccn)”.

La calificacién “AA" asignada, dentro de las escalas de la UNTREF ACR UP, corresponde a:
“Fondos que presentan una capacidad de desempefio y administracion, capacidad
operativa y rendimiento, muy buena, con relacion a Fondos de similares objetivos de
inversion”.

Modificadores: Las calificaciones podran ser complementadas por los modificadores “+” o
“-" para determinar una mayor o menor importancia relativa dentro de la correspondiente
categoria. El modificador no cambia la definicion de la categoria a la cual se lo aplica y sera
utilizado entre las categorias AA y CCC.

Sufijos: Las calificaciones contendran un sufijo que identificara a la clase de Fondo
calificados. Asi es como los Cerrados tendran (cc). Cuando se trate de un fondo nuevo el
sufijo aplicado sera (n).

La calificacidon de riesgo de las Cuotapartes podra ser consultada en la Pagina Web de la
CNV (www.argentina.gob.ar/cnv) bajo ID #3392940.
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SUSCRIPCION Y COLOCACION DE LAS CUOTAPARTES

Consideraciones generales

La colocacion de las Cuotapartes sera llevada a cabo mediante una oferta realizada en los
términos del Capitulo IV, Titulo VI de las Normas de la CNV. En virtud de ello, el
Administrador ofrecera en suscripcién, por intermedio de Allaria S.A. y/o aquellos que sean
informados mediante el Aviso de Suscripcién o mediante un aviso complementario al
presente y al Aviso de Suscripcion, en su calidad de Agente/s Colocador/es, Cuotapartes
por un valor nominal desde U$S 2.500.000 (Délares Estadounidenses dos millones
quinientos mil) hasta U$S 10.000.000 (Délares Estadounidenses diez millones).

El Agente Colocador llevara adelante la oferta para la colocacion de las Cuotapartes,
respectivamente bajo un contrato de colocacién que sera celebrado entre el Administrador
y el Agente Colocador (el “Contrato de Colocacion”).

El Agente Colocador cobrard una comision de colocacidn que no excederad el uno coma
cinco por ciento (1,5%) del total de las Cuotapartes efectivamente colocadas e integradas.
Asimismo, Allaria S.A., por su actuacion como organizador, cobrard una comision de
organizacion que no excedera el cero coma veinticinco por ciento (0,25%) del total de las
Cuotapartes efectivamente colocadas e integradas.

La colocacion de las Cuotapartes sera realizada de acuerdo con lo detallado mas adelante
bajo el titulo “Esfuerzos de Colocacion” de esta seccion.

Sujeto a los términos y condiciones del Contrato de Colocacion, el Agente Colocador
acordard realizar una serie de esfuerzos de comercializacion y colocacién de las
Cuotapartes en Argentina con sujecion a la Ley de Mercado de Capitales, las Normas de la
CNV (en particular, el Titulo XII y el articulo 8, inciso a.12.3 y concordantes del Capitulo
IV del Titulo VI), y demas normativa aplicable.

Adquisicion de la calidad de cuotapartista

La adquisicidn de la calidad de cuotapartista importa la sujecion a las condiciones fijadas
en la solicitud de suscripcién de Cuotapartes, al Reglamento, este Prospecto y a las normas
gue regulan los fondos comunes de inversién en la Republica Argentina.

Esfuerzos de colocacidon

El Agente Colocador realizara esfuerzos de colocacién y ofrecera las Cuotapartes en los
términos de Ley de Mercado de Capitales, las Normas de la CNV y la demas normativa
aplicable, incluyendo, sin caracter limitativo, el Capitulo IV, Titulo VI de las Normas de la
CNV.

Los esfuerzos de colocacidon podran consistir en una variedad de métodos de
comercializacion utilizados en operaciones similares, que entre otros podran incluir los
siguientes: (i) la realizacion de presentaciones (“road show”) a cuotapartistas potenciales;
(ii) la realizacién de llamadas telefénicas en conferencia individuales o grupales, donde
cuotapartistas potenciales tendran la oportunidad de formular preguntas sobre los negocios
del Fondo, las Cuotapartes y la transaccion propuesta; (iii) la realizacion de “road shows
electrénicos”, una presentacidon audiovisual por Internet que permita a los cuotapartistas
potenciales acceder a la presentacion del Administrador, el Custodio y del Agente
Colocador; (iv) la publicacidn de una version resumida del Prospecto, y del Reglamento en
el Boletin Diario de la BCBA y la publicacién en Argentina de otras comunicaciones y avisos;
(v) la distribucion (en versidon impresa y/o electronica) del Prospecto y del Reglamento; vy
(vi) la puesta a disposicién de cuotapartistas potenciales, ante su solicitud en las oficinas
del Administrador y/o en las oficinas del Agente Colocador (en las direcciones que se
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detallan en la portada y en la Ultima hoja del presente), de copias del Prospecto y del
Reglamento.

Colocacion primaria de las Cuotapartes

Las Cuotapartes seran colocadas por oferta publica conforme a la Ley de Mercado de
Capitales, su reglamentacion y lo dispuesto por el Capitulo IV, Titulo VI de las Normas de
la CNV, mediante el sistema de subasta publica que sera llevado adelante por medio del
sistema de colocaciones primarias denominado BYMA PRIMARIAS de propiedad de, y
operado por, BYMA ("BYMA PRIMARIAS"). En virtud de ello, durante el Periodo de Subasta
Publica, segun dicho término se define mas adelante, la totalidad de las Ofertas seran
ingresadas al Sistema BYMA PRIMARIAS. La totalidad de las ofertas seran en firme vy
vinculantes. La licitacion publica sera abierta; en consecuencia, las drdenes de suscripcion
seran conocidas a medida que vayan ingresando por intermedio del sistema de licitacion
BYMA PRIMARIAS. Todos aquellos agentes (distintos del Agente Colocador) y/o agentes
intermediarios habilitados que deseen participar en la subasta (los “"Agentes Habilitados”)
que cuenten con linea de crédito otorgada por el Agente Colocador, seran a pedido de ellos
dados de alta en la rueda. Aquellos Agentes Habilitados que no cuenten con linea de crédito
deberan solicitar al Agente Colocador la habilitacion a la rueda, para la cual deberan
acreditar, entre otra informacion, el cumplimiento de las normas en materia de prevencion
de lavado de activos y financiacidn del terrorismo. En cualquier caso, la solicitud para la
habilitacién de la rueda de los Agentes Habilitados debera realizarse dentro de las 48 horas
habiles posteriores al inicio del Periodo de Difusion Publica.

El Agente Colocador sera el encargado de generar en el Sistema BYMA PRIMARIAS el pliego
de licitacion de la colocacion primaria de las Cuotapartes.

Aquellos inversores interesados que quieran suscribir las Cuotapartes deberan presentar
sus correspondientes Ordenes de Suscripcidn (conforme se define mas adelante) en los
términos descriptos mas abajo, las cuales deberan ser ingresadas como Ofertas por el
Agente Colocador y/o los Agentes Habilitados.

Con anterioridad al otorgamiento de la autorizacién de la oferta publica por parte de la
CNV, el Agente Colocador y el Administrador podran distribuir entre los potenciales
inversores el presente Prospecto en los términos del articulo 8 inciso a), Seccién II, Capitulo
IX, Titulo II de las Normas de la CNV. Asimismo, el Agente Colocador, el Administrador y
el Custodio podran celebrar reuniones informativas acerca de las caracteristicas de la
emision cumpliendo con los requisitos exigidos por el articulo 9, Seccién II, Capitulo IX,
Titulo II de las Normas de la CNV. El Agente Colocador pondra a disposicién de los oferentes
que asi lo requieran el presente Prospecto y el Reglamento correspondiente.

General

La colocacién y adjudicacion de las Cuotapartes se realizara mediante subasta publica con
posibilidad de participacién de todos los interesados (la “Subasta Publica”), a través del
modulo de licitaciones del Sistema BYMA PRIMARIAS. Dicho sistema garantiza la
transparencia y la igualdad de trato entre los inversores, de conformidad con las Normas
de la CNV. La adjudicacién se realizara conforme al método de adjudicacion segln se
describe en los apartados “Determinacién del Monto. Adjudicacién y Prorrateo”.

La remisién de una Orden de Suscripcion por parte de los inversores al Agente Colocador
y/o a los Agentes Habilitados implicara la aceptacién y el conocimiento de todos y cada
uno de los términos y mecanismos establecidos bajo la presente seccion y del Reglamento
del Fondo.

Periodo de Difusion Publica
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El periodo de difusion publica serd de, por lo menos, 3 (tres) Dias Habiles y tendra lugar
con anterioridad a la fecha de inicio de la Subasta Publica (el “Periodo de Difusion Publica”).
En la oportunidad que determine el Administrador, se publicara un aviso de suscripcion (el
“Aviso de Suscripcion”) en los sistemas de informacion dispuestos por los mercados en que
vayan a listarse y/o negociarse las Cuotapartes, en la pagina web de la CNV
(www.argentina.gob.ar/cnv), y en BYMA en el cual, de conformidad a las Normas de la
CNV, se indicara, entre otra informacion, la fecha y hora de inicio y de finalizacion del
Periodo de Difusion Publica y de la subasta publica a realizarse a través del Sistema BYMA
PRIMARIAS, durante el cual se recibiran las Ordenes de Suscripcién (el “Periodo de Subasta
Pablica”).

Durante el Periodo de Difusion Publica, ni el Agente Colocador ni los Agentes Habilitados
podran aceptar Ordenes de Suscripcion.

El Periodo de Difusion Publica podra ser ampliado, suspendido, interrumpido, modificado
y/o prorrogado por el Administrador en cuyo caso dicha alteracion sera informada a mas
tardar en la fecha de finalizacidn del Periodo de Difusién Publica mediante un aviso a ser
publicado en los sistemas de informacién dispuestos por los mercados en que vayan a
listarse y/o negociarse las Cuotapartes, en la pagina web de Ila CNV
(www.argentina.gob.ar/cnv), y en BYMA.

Periodo de Subasta Publica

Durante el Periodo de Subasta Publica, que sera de, al menos, 1 (un) Dia Habil y por el
plazo maximo que determine el Administrador, los inversores interesados en la suscripcidon
de las Cuotapartes (los “Inversores”) podran remitir 6rdenes de suscripcion de las
Cuotapartes que deseen suscribir al Agente Colocador y/o los Agentes Habilitados (las
“Ordenes de Suscripcion”).

El Agente Colocador y/o los Agentes Habilitados seran los responsables de activar e
ingresar las Ordenes de Suscripcion que los Inversores hubieran cursado a través suyo
como Ofertas en la rueda en que se encuentre habilitada la Subasta Publica de las
Cuotapartes. Dichas Ofertas seran irrevocables y no podran ser retiradas. Solo las Ofertas
participaran del proceso de Subasta Publica y serdn adjudicadas de conformidad a lo
dispuesto en el apartado “Determinacion del Monto. Adjudicacién y Prorrateo” del presente
Prospecto.

El Periodo de Subasta Publica podra ser ampliado, suspendido, interrumpido, modificado
y/o prorrogado por el Administrador, con acuerdo del Agente Colocador, en cuyo caso dicha
alteracion serd informada a mas tardar en la fecha de finalizacién del Periodo de Subasta
Publica mediante un aviso a ser publicado en los sistemas de informacion dispuestos por
los mercados en que vayan a listarse y/o negociarse las Cuotapartes, en la pagina web de
la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv), y en BYMA.

Los Inversores que hubiesen presentado Ordenes de Suscripcion durante el Periodo de
Subasta Publica original, podran retirarlas sin penalizacién alguna hasta el Dia Habil
anterior a la nueva fecha de finalizacion del Periodo de Subasta Publica.

Una vez finalizado el Periodo de Subasta Publica no podrén ingresarse nuevas Ordenes de
Suscripcién ni Ofertas, ni podran modificarse las ya ingresadas.

Las Ordenes de Suscripcién

Los Inversores interesados en la adguisicic’m de Cuotapartes deberdn manifestar su
voluntad mediante la presentacion de Ordenes de Suscripcion.

Las Ordenes de Suscripcion deberan contener la siguiente informacion relevante:
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a) el monto nominal total de Cuotaparte que se pretenden suscribir;

b) si se integraran las Cuotapartes que le sean adjudicadas en efectivo o en especie;
y

c) otras caracteristicas mencionadas en dicha Orden de Suscripcién relativas a las
cuentas bancarias y de titulos u otros requisitos que resullten pertinentes o sean
exigidos el Sistema BYMA PRIMARIAS para la remisién de Ordenes de Suscripcion.

El monto minimo de suscripcion de las Cuotapartes debera cumplimentar con el monto
minimo de suscripcién tope establecido por las Normas de la CNV, el cual se encuentra
indicado en UVAs. En este sentido, el monto minimo de suscripcion no podra superar el
equivalente en Ddlares Estadounidenses a UVAs siete mil quinientos (7500) al Tipo de
Cambio Inicial o aquel que determinen las Normas de la CNV. No se aceptaran Ordenes de
Suscripcidén por un monto nominal total que se pretenda suscribir menor al monto minimo
de suscripcién oportunamente establecido mediante el Aviso de Suscripcion y/o mediante
un aviso complementario al mismo.

A los efectos de suscribir Cuotapartes, los interesados deberan suministrar toda aquella
informacién o documentacion que deban o resuelvan libremente solicitarle el Agente
Colocador, los Agentes Habilitados y/o el Administrador en el cumplimiento de sus
funciones, en especial, aquella relacionada con el cumplimiento de, entre otras, las normas
sobre lavado de activos de origen delictivo y sobre prevenciéon del lavado de activos para
el mercado de capitales emanadas de la Unidad de la Informacion Financiera. Dicha
informacién debera ser resguardada por el Agente Colocador en los términos de las leyes
21.526 y 25.246 y sus modificatorias y complementarias.

El Agente Colocador y los Agentes Habilitados podran rechazar aquellas Ordenes de
Suscripcién que no cumplan con la totalidad de la informacidn requerida en el Prospecto y
en los formularios suministrados al efecto por el Agente Colocador o por los Agentes
Habilitados a los interesados que asi lo requieran. Asimismo, conforme lo indicado
anteriormente, el Agente Colocador y los Agentes Habilitados se reservan el derecho a no
dar curso a las suscripciones u 6rdenes cuando quien desee suscribir las Cuotapartes no
cumpla con Ley de Prevenciéon del Lavado de Activos y/o no proporcione, a satisfaccion de
cualquiera de ellos, la informacién solicitada por el Agente Colocador. El rechazo de
Ordenes de Suscripcion en los términos aqui indicados no dara derecho a reclamo alguno
contra el Administrador ni contra el Agente Colocador.

En el caso de Ordenes de Suscripcion presentadas a través de los Agentes Habilitados,
éstos seran responsables de verificar el cumplimiento de la normativa sobre encubrimiento
y lavado de activos regulados por la Ley de Prevencion de Lavado de Activos.

Sin perjuicio de lo anterior, los Agentes Habilitados se comprometen a suministrar al
Agente Colocador, toda aquella informacion y/o documentacion que deban o resuelva
libremente solicitarles el Agente Colocador con relacion al cumplimiento de sus funciones,
en especial, aquella relacionada con el cumplimiento de, entre otras, las normas sobre
lavado de activos de origen delictivo y sobre prevencion de lavado de activos. En todos los
casos, se respetara el trato igualitario entre los Agentes Habilitados y los Inversores.

Determinacién del Monto. Adjudicacion y Prorrateo.

Concluido el Pe,rl'odo de Subasta Publica, el Administrador, junto con el Agente Colocador,
analizaran las Ordenes de Suscripcioén recibidas y asignaran las Cuotapartes priorizando el
orden cronoldgico en el que se hubiesen ingresado tales Ofertas en el Sistema BYMA
PRIMARIAS durante el Periodo de Subasta Publica y hasta llegar, eventualmente, al monto
maximo de emision para el primer tramo del Fondo.

La primera solicitud que segun el orden cronoldgico hubiere generado un exceso respecto
del monto maximo de emisién para el primer tramo del Fondo, serd adjudicada
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parcialmente hasta el importe que complete el monto maximo de emisidon para el primer
tramo del Fondo.

La creacién del Fondo y la emision de las Cuotapartes queda condicionada a: (i) la
recepcion de ordenes de suscripcion de Cuotapartes que reunan las condiciones
establecidas en el Reglamento y en este Prospecto por un valor nominal minimo de U$S
2.500.000 (Délares Estadounidenses dos millones quinientos mil) y que resulten
adjudicadas conforme el procedimiento de suscripcion y colocacién de Cuotapartes el dia
que cierre el periodo de colocacion; (ii) la autorizacion y vigencia de la autorizacion de
oferta publica de las Cuotapartes por parte de la CNV; (iii) la efectiva integracion y emision
del monto minimo dispuesto para el primer tramo del Fondo y (iv) el cumplimiento de los
requisitos de dispersion establecidos en el articulo 206 de la Ley 27.440. De no verificarse
alguno de los supuestos anteriormente resefiados, el Administrador podra considerar
desierta la licitacién. En tal caso, las respectivas Ordenes de Suscripcion quedaran
automaticamente sin efecto sin que tal circunstancia otorgue a los ofertantes derecho a
compensacion ni indemnizacién alguna.

Otras consideraciones sobre la Adjudicacion de las Cuotapartes.

El resultado final de la adjudicacion sera el que surja del Sistema BYMA PRIMARIAS. Ni el
Administrador ni el Agente Colocador seran responsables por los problemas, fallas,
pérdidas de enlace, errores o caidas del software del Sistema BYMA PRIMARIAS.

Ni el Administrador ni el Agente Colocador, ni los Agentes Habilitados garantizan a los
Inversores que presenten Ordenes de Suscripcion que, mediante el sistema de adjudicacion
que corresponda a las Cuotapartes, se les adjudicara el mismo valor nominal de las
Cuotapartes detallados en la Orden de Suscripcién, debido a que puede existir
sobresuscripcidn de cualquiera de dichos titulos.

Aviso de Resultados

Al finalizar el Periodo de Subasta Publica, en el mismo dia, se informara a los Inversores,
entre otra informacion, el monto de emisidon definitivo de las Cuotapartes mediante un
aviso a ser publicado en los sistemas de informacién dispuestos por los mercados en que
vayan a listarse y/o negociarse las Cuotapartes, en la pagina web de la CNV
(www.argentina.gob.ar/cnv), y en BYMA (el “Aviso de Resultados”).

Integracion

La integracion de las Cuotapartes debera ser realizada por los oferentes a quienes se les
hubiera adjudicado Cuotapartes en la Fecha de Emisién e Integracién, que tendra lugar
dentro de los 3 (tres) Dias Habiles de finalizado el Periodo de Subasta Publica, conforme
se informe en el Aviso de Resultados. Para la integracién de las Cuotapartes, los oferentes
gue resultaren adjudicatarios deberan, en la Fecha de Emisién e Integracidn, integrar:

(i) con los Délares Estadounidenses suficientes para cubrir el valor nominal que le
fuera adjudicado (el "Monto a Integrar”), de la siguiente forma: (1) si dicho
oferente hubiera cursado Ordenes de Suscripcién a través del Agente Colocador,
debera pagar el Monto a Integrar respectivo mediante (a) transferencia en una
cuenta abierta a nombre del Agente Colocador en el pais o en el exterior la cual
sera informada en las Ordenes de Suscripcidon, o (b) débito en una cuenta de
titularidad del oferente, a ser realizado por el Agente Colocador; todo ello de
acuerdo a las instrucciones consignadas en las Ordenes de Suscripcion
respectivas; y (2) si dicho oferente hubiera cursado sus Ordenes de Suscripcion
a través de un Agente Habilitado, debera pagar el Monto a Integrar respectivo
mediante el débito en cuenta, transferencia o depdsito en aquella cuenta abierta
a nombre de dicho Agente Habilitado.
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(i) mediante la entrega en especie de valores negociables con oferta publica

suficientes para cubrir el Monto a Integrar, de acuerdo con las condiciones
establecidas en el aviso de suscripcidén correspondiente.

A los fines de la integracidn en especie, el inversor deberd entregar, en la fecha de
integracidn, la cantidad de valores negociables cuya valuacién al Dia Habil anterior resulte
equivalente al monto adjudicado de Cuotapartes. En consecuencia, la cantidad de valores
a entregar sera determinada en funcion de dicha valuaciéon, de forma tal que cubra
exactamente el valor nominal adjudicado.

Efectuada la integracién, el Administrador, en base a la informacion provista por el Agente
Colocador, confeccionard la ndmina de Cuotapartistas y sus respectivas tenencias de
Cuotapartes que deberan informar a Caja de Valores.

El Agente Colocador se reserva el derecho de rechazar y tener por no integradas todas las
Ofertas adjudicadas que los Inversores hubiesen cursado a través de un Agente Habilitado
si no hubiesen sido integradas conforme con el procedimiento descripto. En dicho caso, los
rechazos no daran derecho a reclamo alguno contra el Administrador y/o el Agente
Colocador.

Los Agentes Habilitados sera’n,responsables de que existan las garantias suficientes que
aseguren la integracién de las Ordenes de Suscripcidon que hubieran sido cursadas a través
suyo. Los Agentes Habilitados seran responsables frente al Administrador por los dafios y
perjuicios que la falta de integracidon de una oferta cursada por dicho Agente Habilitado
ocasione al Administrador y al Fondo.

En caso que cualquiera de los oferentes no integre sus ofertas adjudicadas en la Fecha de
Emision e Integracion de las Cuotapartes el Agente Colocador podra disponer la pérdida
por parte de los oferentes incumplidores, del derecho de suscribir las Cuotapartes
adjudicadas en cuestiéon sin necesidad de otorgarle la posibilidad de remediar su
incumplimiento. Dicha circunstancia no generara responsabilidad alguna al Administrador
ni al Fondo ni otorgard a los oferentes incumplidores derecho a compensacion y/o
indemnizaciéon alguna. Los oferentes incumplidores responderan, eventualmente, por los
dafios y perjuicios que su incumplimiento ocasione al Administrador o al Fondo.
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CARGA TRIBUTARIA

A continuacién, se describe el tratamiento impositivo aplicable al Fondo Comun de
Inversion cerrado, en adelante “Fondo” como sujeto pasivo de tributos y a los
Cuotapartistas.

La descripcion de la incidencia impositiva en la Republica Argentina de una inversion en
Cuotapartes del Fondo, tratada en este Prospecto, tiene como propdsito brindar una
informacién de tipo general. Si bien dicha informaciéon es considerada adecuada a una
correcta interpretacion de la legislacidn impositiva vigente, no puede asegurarse que la
misma concuerde con aquella que eventualmente aplique la autoridad de fiscal respectiva
o que aquella legislacién no sufra modificaciones en el futuro.

Asimismo, la descripcién realizada es sobre el tratamiento impositivo aplicable en la
Republica Argentina, tanto en el orden nacional como en la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, a la fecha del presente. En caso de que el Fondo invierta en activos situados en una
jurisdiccion provincial de la Republica distinta a la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
correspondera considerar el tratamiento impositivo provincial aplicable en las mismas, asi
como, en su caso la normativa existente tendiente a evitar la multiple imposicién.

Si bien este resumen se considera una interpretacion correcta de la legislacion vigente a
la fecha de este Prospecto, no puede asegurarse que los tribunales o las autoridades
fiscales responsables de la aplicacion de dichas leyes concuerden con esta interpretacion.
Las leyes tributarias argentinas han sufrido numerosas reformas en el pasado, y podran
ser objeto de reformulaciones, derogacién de exenciones, restablecimiento de impuestos,
y otras clases de modificaciones que podrian disminuir o eliminar el rendimiento de las
inversiones.

Mediante el dictado de las Leyes N° 27.430 (B.O. 29/12/2017), 27.440 (B.O. 11/05/2018),
27.541 (B.O. 23/12/2019), 27.638 (B.O. 04/08/2021), 27.667 (B.O. 31/12/2021) y Ley
27.743 (B.O. 08/07/2024), reglamentadas por los decretos N° 1170/2018 (B.O.
27/12/2018), N° 382/2019 (B.O. 29/05/209), N° 99/2019 (B.O. 28/12/2019), N°
621/2021 (B.0O. 23/09/2021) y N° 608/2024 (B.O. 12/07/2024), respectivamente, se
introdujeron importantes reformas al sistema tributario argentino, reformas estas que se
encuentran enunciadas a lo largo del presente.

En consecuencia, cada Cuotapartista deberd considerar con sus respectivos asesores
impositivos los efectos derivados de una inversion en Cuotapartes del Fondo.

(a) Impuestos aplicables al Fondo

(i) Impuesto a las Ganancias ("IG”)

De conformidad con lo previsto en el Decreto Reglamentario 382/2019, no sera de
aplicacion el Capitulo II del Titulo IV de la Ley de Impuesto a las Ganancias y sus
modificatorias, ni articulo 205 de la Ley N© 27.440 de Financiamiento Productivo ni
cualquier otra prevision que se oponga a lo previsto en el articulo 19 del Decreto
Reglamentario 382/2019, en la medida en que se trate de fondos comunes de inversion
constituidos conforme al articulo 206 de la Ley 27.440.

Conforme lo previsto en el articulo 206 de la Ley 27.440, las inversiones totales del fondo
estaran integradas al menos en un 75% por activos relacionados a: (i) créditos
hipotecarios; y/o (ii) valores hipotecarios; conforme y en los términos establecidos por la
CNV.

El incumplimiento del porcentaje previsto en el parrafo anterior, no afectara el tratamiento
previsto en el articulo 206 de la Ley 27.440 en tanto se pudiese demostrar que los fondos
disponibles se destinan al cumplimiento efectivo del desarrollo de proyectos de inversion
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a largo plazo comprendidos en el articulo mencionado, de acuerdo al alcance de la
normativa que establezca la CNV.

Las personas humanas o sucesiones indivisas, residentes en el pais, titulares de las
cuotapartes de condominio, colocados por oferta publica con autorizacién de la CNV,
emitidos por los fondos comunes de inversién constituidos de acuerdo al articulo 206 de la
Ley 27.7440, deberan tributar el impuesto, al momento de la distribucion de la ganancia
que perciban por esos instrumentos, a la alicuota del 15% cualquiera fuere su origen
(intereses, alquileres, resultados por enajenacion, etcétera). Cuando se trate de un
beneficiario del exterior, la sociedad gerente o depositaria, el Agente de Colocacién y
Distribucién Integral (ACDI) o el Agente de Liquidacién y Compensacion (ALYC), deberan
retener el impuesto aplicando la presuncién dispuesta en el inciso h) del articulo 93, de la
Ley del Impuesto a las Ganancias y sus modificatorias.

Las Cuotapartes de los fondos comunes de inversiéon comprendidos en el articulo 206 de la
Ley 27.440, no seran sujetos del impuesto a las ganancias en la medida en que hubiesen
sido en su totalidad colocadas por oferta publica con autorizacion de la CNV. Seran los
titulares de dichos valores quienes, al momento de su distribucién, deberan tributar sobre
la ganancia que perciba, aplicando las tasas que correspondan segun el tipo de sujeto de
que se trate.

Cuando la totalidad de las Cuotapartes no hayan sido colocadas por oferta publica con
autorizacién de la CNV, deberan tributar el Impuesto a las Ganancias de conformidad con
el articulo 69 de la Ley de Impuesto a las Ganancias y modificatorias.

(ii) Impuesto al Valor Agregado ("IVA”)

Las hipdtesis de incidencia definidas en el articulo 1° de la ley del Impuesto al Valor
Agregado (en adelante LIVA) son de naturaleza objetiva (vgr. venta de cosas muebles,
prestaciones de servicios, importaciones definitivas de cosas muebles, etc.), por ello el
caracter de sujeto pasivo del impuesto que puede corresponderle al Fondo no depende de
los atributos juridicos de esta figura, sino de las actividades que desarrolle.

En este sentido cabe tener presente que el articulo 59, inciso c) de la ley 11.683 establece
que son contribuyentes, en tanto se verifique a su respecto el hecho imponible que les
atribuyen las respectivas leyes tributarias, los patrimonios destinados a un fin
determinado. Por su parte, el articulo 4°, segundo parrafo, de la LIVA dispone una amplia
definicion de sujetos incluyendo, entre otros, a los agrupamientos no societarios o
cualquier otro ente individual o colectivo que realice alguno de los hechos imponibles
previstos en la ley.

De las normas comentadas surge con claridad que el Fondo puede ser sujetos de este
impuesto, en la medida que relna la caracteristica de una unidad econémica susceptible
de producir hechos imponibles, en cuyo caso debera determinar el débito del impuesto por
los hechos imponibles que se verifiquen con relacién a las ventas, locaciones o prestaciones
gravadas y computar crédito de impuesto por las compras, locaciones y prestaciones
adquiridas, de bienes, obras y/o servicios que se vinculen con la realizacién de su actividad
gravada.

De modo que la aplicacion del IVA en el supuesto del Fondo, debe ser analizada tomando
en cuenta: (i) el tratamiento aplicable a las actividades desarrolladas por el Fondo, incluso
financieras; y (ii) el tratamiento aplicable a las adquisiciones de bienes, obras y servicios,
incluso financieros que realice el Fondo.

La alicuota general aplicable a las operaciones gravadas es veintiuno por ciento (21%),

tasa que se reduce al diez con cincuenta por ciento (10,50%) para ciertas actividades que
puede realizar el Fondo.
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(iii) Impuesto sobre los Ingresos Brutos

El Impuesto sobre los Ingresos Brutos es un gravamen que alcanza el ejercicio habitual y
a titulo oneroso en cada jurisdiccién de la Republica Argentina, del comercio, industria,
profesion, oficio, negocio, locaciones de bienes, obras y servicios o de cualquier otra
actividad a titulo oneroso, cualquiera sea el resultado obtenido y la naturaleza del sujeto
que la preste.

El tratamiento tributario aplicable variarda dependiendo de la jurisdiccion en la que se
encuentre cada una de las partes involucradas. En la medida que se llevaran a cabo
actividades en mas de una jurisdiccidon existe un Convenio Multilateral que dispone la forma
en que la base imponible debe distribuirse entre esas jurisdicciones. Las alicuotas varian
dependiendo de cada jurisdiccidn y el tipo de actividad.

(iv) Impuesto sobre los Bienes Personales (“"IBP”)

Los fondos comunes de inversion no son responsables de la liquidacion del IBP,
trasladandose la responsabilidad a los Cuotapartistas personas humanas y las sucesiones
indivisas.

(v) Impuesto sobre los Créditos y Débitos en Cuentas Bancarias y Otras operatorias
("ICDB”)

La Ley N© 25.413, establecid el ICDB, que es aplicable respecto de todos: (i) los créditos
y débitos de cualquier naturaleza, efectuados en cuentas corrientes abiertas en las
entidades comprendidas en la Ley de Entidades Financieras N° 21.526 -con excepcion de
los expresamente excluidos por la Ley del ICDB y su reglamentacion-; como asi también,
para (ii) las operaciones gravadas que se indican en el articulo 3 de la Ley del impuesto,
en las que no se utilicen cuentas bancarias, efectuadas por las entidades comprendidas en
la Ley de Entidades Financieras, cualesquiera sean las denominaciones que se les otorguen,
los mecanismos utilizados para llevarlas a cabo -incluso a través de movimientos de
efectivo- y su instrumentacién juridica y (iii) los movimientos y entregas de fondos -que
se efectlian a través de sistemas de pagos organizados en reemplazo del uso de las cuentas
corrientes-, siempre que sean efectuados por cuenta propia y/o ajena en el ejercicio de
actividades econdmicas.

La alicuota general del ICDB asciende al 0,6% para los créditos y 0,6% para los débitos.
El 33% de los importes ingresados en concepto de este gravamen en virtud de los créditos
y/o débitos podran ser computados como pago a cuenta del Impuesto a las Ganancias (o
los anticipos de los mismos), y/o de la Contribucién Especial sobre el Capital de las
Cooperativas. En el caso de los “Sujetos Empresas” que sean considerados “micro”
“pequenas” empresas, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley N° 27.264, el cobmputo como
pago a cuenta alcanza el 100% de los importes ingresados. Las industrias manufactureras
consideradas “medianas -tramo 1-” de acuerdo a la ley citada, podran compensar hasta
un 60% de los importes ingresados.

Asimismo, la ley de creacion del ICDB faculté al Poder Ejecutivo nacional a establecer
exenciones totales o parciales del presente impuesto en aquellos casos en que lo estime
pertinente. El Decreto N° 117/2019 amplio la exencién dispuesta en el inciso c) del articulo
10 del Anexo del Decreto N° 380/2001 a las cuentas corrientes utilizadas para el desarrollo
especifico de la actividad de los fondos comunes de inversién cerrados siempre que se
cumplan alguna de las siguientes condiciones: (i) su objeto de inversion sea el
financiamiento de las micro, pequefias y medianas empresas, en los términos del articulo
2° de la Ley N° 24.467 y sus modificatorias, de acuerdo a lo previsto por la CNV; vy (ii) las
carteras de inversiones se constituyan con activos homogéneos que consistan en titulos
valores publicos o privados o derechos creditorios provenientes de operaciones de
financiacion evidenciados en instrumentos publicos o privados, verificados como tales en
su tipificacion y valor por los organismos de control de acuerdo a lo que exija la pertinente
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normativa en vigor; y la totalidad de las cuotapartes cuenten con oferta publica de
conformidad con lo exigido por la normativa aplicable en la materia.

Finalmente, la Resolucién General N° 3900/2016 de ARCA dispuso que los sujetos que se
encuentren exentos o alcanzados por la reduccién de la alicuota en el impuesto sobre los
débitos y créditos en las transacciones financieras deberan inscribir las cuentas bancarias
a las cuales se les debe aplicar el beneficio en el “"Registro de Beneficios Fiscales en el
Impuesto sobre los Créditos y Débitos en Cuentas Bancarias y Otras Operatorias” a través
de la pagina de ARCA.

En cumplimiento de las disposiciones de la Resolucion General ARCA N° 3900/2016, a los
fines del reconocimiento de la exencion sefialada, se procedera a la inscripcion de las
cuentas bancarias de las que resulte titular el fondo en el “Registro de Beneficios Fiscales
en el Impuesto sobre los Créditos y Débitos en Cuentas Bancarias y otras Operatorias”.

(vi)  Impuesto de Sellos ("IS”)

El IS es un impuesto local que grava contratos (instrumentos) de caracter oneroso, con
contenido econdémico, celebrados, ejecutados o que produzcan efectos en las jurisdicciones
provinciales y en la CABA. La alicuota del IS varia -segun la jurisdiccién involucrada y el
tipo de contrato de que se trate y se calcula sobre el valor econdmico total del instrumento.

Cuando el instrumento se celebra en una jurisdiccion y los bienes se encuentran situados
o radicados en otra, o en otra se producen efectos del acto celebrado, podria existir multiple
imposicién, pero en general las normativas locales contemplan procedimientos o
disposiciones para evitar la multiplicidad.

El articulo 363 inciso 32) del Cddigo Fiscal de la Ciudad de Buenos Aires (t.o0. 2025)
contempla una exencidon para actos, contratos y operaciones de cualquier naturaleza,
incluyendo entregas y recepciones de dinero, vinculados y/o necesarios para posibilitar la
emision de titulos valores representativos de deuda de sus emisoras y cualesquiera otros
titulos valores destinados a la Oferta Publica, por parte, entre otros, de fideicomisos
financieros debidamente autorizados por la Comision Nacional de Valores a hacer oferta
publica de dichos titulos valores. La exencién incluye también a los instrumentos, actos,
contratos, operaciones y garantias vinculadas con las emisiones mencionadas, sean
aquellas anteriores, simultaneas, posteriores o renovaciones de dichas operaciones, aun
cuando las mismas sean extensivas a ampliaciones futuras. Esta exencién quedara sin
efecto, si en un plazo de 90 dias corridos no se solicita la autorizacién para la oferta publica
de dichos valores negociables ante la CNV y/o si la colocacién de los mismos no se realiza
en un plazo de 180 dias corridos a partir de ser concedida la autorizacion solicitada.

Cabe destacar que a través de la Resolucion 151/2009, el Fisco de la CABA considerd que
quedan comprendidos en la exencién citada en el parrafo anterior los actos y/o
instrumentos relacionados con la suscripcion, negociacidén y/o rescate de cuotapartes de
fondos comunes de inversion, siempre que su constitucién y la oferta publica de las
cuotapartes se hubieran efectuado de acuerdo a las Normas de la CNV.

(b) Impuestos aplicables a los Cuotapartistas del Fondo

(i) Impuesto a las Ganancias ("IG”)
a) Cuotapartes de condominio
a.1.) Utilidades
Segun dispone el articulo 14 del Decreto Reglamentario 382/2019, si el fondo comun de

inversion, se liqguidara habiendo transcurrido mas de 10 anos contados desde su fecha de
constitucion, la ganancia acumulada y no distribuida al cumplirse esa fecha, que se
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distribuyera con posterioridad, estara sujeta a la tasa del 0%, aplicable a personas
humanas y sucesiones indivisas residentes en el pais, a los beneficiarios del exterior y a
los inversiones institucionales a los que refiere el articulo 16 del Decreto.

Por su parte, en el caso de que personas juridicas, la totalidad de la ganancia determinada,
en la medida de su distribucion, estard gravada a las alicuotas correspondientes, segun la
escala progresiva establecida por la Ley de Impuesto a las Ganancias y cuya alicuota
maxima es del 35%.

Tratandose de inversores institucionales a los que refiere el articulo 16 del Decreto
382/2019, si revisten el caracter de beneficiarios, la alicuota del 15% prevista en el articulo
206 de la Ley 27.440, aplicara sobre las ganancias que se distribuyeran con anterioridad
al cumplimiento del plazo de 10 afios.

Cuando los titulares de las cuotapartes de condominio fueran beneficiarios del exterior, la
sociedad gerente procedera a efectuar la retencién con caracter de pago Unico y definitivo
a la alicuota que hubiere resultado aplicable a esos beneficiarios de haber obtenido las
mismas de forma directa, aplicando las presunciones previstas en el articulo 104 de la Ley
de Impuesto a las Ganancias (t.0. 2019), conforme la categoria de renta de que se trate.

Cuando las ganancias acumuladas superen un ejercicio fiscal, a la fecha de cada
distribucién posterior se considerara, sin admitir prueba en contrario, que las ganancias
que se distribuyen corresponden en primer término a las de mayor antigliedad acumulada
al cierre del ejercicio inmediato anterior a la fecha de distribucion.

Si los inversores rescatasen parcialmente cuotapartes del Fondo antes de transcurridos 5
anos desde la fecha de su constitucion, los inversores tributaran, (i) en el caso de personas
humanas y sucesiones indivisas residentes a la escala progresiva prevista en el primer
parrafo del articulo 90 de la Ley de Impuesto a las Ganancias; y (ii) tratandose de
beneficiarios del exterior aplicando una retencion del 35% sobre la ganancia neta presunta
del articulo 93 inciso h de la Ley de Impuesto a las Ganancias (90%).

Régimen informativo:

Conforme lo dispone la Resolucién General ARCA N° 4498/2019, la sociedad gerente
debera al momento de distribuir las ganancias del Fondo poner a disposicién del inversor
persona humana y/o sucesion indivisa residente del pais en proporcién al porcentaje de
participacion que posean en el vehiculo, un “Certificado de Resultados” conteniendo la
ganancia neta de fuente argentina obtenida durante el periodo fiscal en cuestidn,
discriminada por tipo de renta. Por su parte, en el caso de que los titulares sean personas
juridicas locales, debera ponerse a disposicidon de aquellos la ganancia neta de fuente
argentina del vehiculo, determinada con base en la normativa que seria aplicable si este
ultimo fuera el sujeto del impuesto, vale decir, conforme las reglas de la tercera categoria.
En ambos casos, también debera informarse el importe de las retenciones y/o percepciones
sufridas y demas pagos a cuenta ingresados durante el periodo fiscal por el Impuesto a las
Ganancias y sobre los Débitos y Créditos Bancarios que resulten computables.

a.2) Resultados por venta o disposicion
Personas humanas residentes

El articulo 34 de la Ley N° 27.541 ha incorporado con efecto a partir del periodo fiscal
2020, un ultimo parrafo al inciso u) del articulo 26 de la Ley del Impuesto a las Ganancias
(t.0. 2019) que exime a las personas humanas residentes y sucesiones indivisas radicadas
en el pais (siempre que no estuvieran comprendidos en los incisos d) y e) y en el Gltimo
parrafo del articulo 53 de la Ley del Impuesto a las Ganancias) de los resultados
provenientes de operaciones de compraventa, cambio, permuta o disposicidon de los valores
alcanzados por el articulo 98 de la Ley del Impuesto a las Ganancias (t.0. 2019) que no se
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encuentran comprendidos en el primer parrafo del inciso u) del articulo 26 de la ley del
gravamen (por lo que el beneficio comprenderia a los valores representativos de deuda
como a los certificados de participacion), ello en la medida en que coticen en bolsas o
mercados de valores autorizados por la CNV.

Personas juridicas residentes

Los resultados por venta o disposicion quedaran alcanzados por el gravamen a las alicuotas
correspondientes, segln la escala progresiva establecida por la Ley de Impuesto a las
Ganancias y cuya alicuota maxima es del 35%.

Beneficiarios del exterior (personas humanas o juridicas no residentes)

Las modificaciones introducidas al articulo 34 de la Ley N° 27.541, consistentes en la
extension de la exencion respecto de los resultados provenientes de la compraventa,
cambio, permuta o disposicidon de los valores incluidos en el articulo 98 de la LIG (t.o.
2019), entre ellos las cuotapartes de fondos comunes de inversidn, resultan aplicables a
los beneficiarios del exterior, en la medida que no residan en jurisdicciones no cooperantes
o los fondos invertidos no provengan de jurisdicciones no cooperantes.

Cuando se trate de beneficiarios del exterior, no regira lo dispuesto en el articulo 28 de la
Ley de Impuesto a las Ganancias (t.0. 2019) y en el articulo 104 de la Ley N° 11.683, que
limitan el alcance de las exenciones cuando se produjere transferencia de ingresos a fiscos
extranjeros.

(ii) Impuesto al Valor Agregado ("IVA”)

Conforme el articulo 25 inciso a) de la Ley N° 24.083, quedan exentas del IVA las
prestaciones financieras que puedan resultar involucradas en la emision, suscripcion,
colocacion, transferencia y renta de las Cuotapartes en la medida en que hayan sido
colocadas por oferta publica.

La exencion implica que los Cuotapartistas no tendran incidencia del IVA, respecto de las
Cuotapartes que suscriban.

Asimismo, aun cuando no se cumpliere el requisito de oferta publica, la venta u otra forma
de disposicién de las Cuotapartes se encontraran igualmente exentas del IVA, en virtud de
lo previsto en el articulo 7°, inciso b) de la ley de IVA.

(iii)  Impuesto sobre los Bienes Personales (“IBP”)

De conformidad con la ley del IBP y su decreto reglamentario, las personas humanas
domiciliadas y sucesiones indivisas radicadas en la Republica Argentina o en el exterior se
encuentran sujetas a un impuesto anual sobre los bienes personales respecto de sus
tenencias de ciertos activos (tales como las Cuotapartes) al 31 de diciembre de cada afio.

Por medio de la Ley de Medidas Fiscales Paliativas y Relevantes N© 27.743, promulgada
por el Decreto N° 608/2024, se introdujeron ciertas modificaciones a la ley que rige el
gravamen, en funcién de las cuales, respecto de las personas humanas y las sucesiones
indivisas residentes en la Argentina, el impuesto grava a todos los bienes situados en la
Argentina y en el exterior en la medida que su valor en conjunto exceda de $
292.994.964,89 para el periodo fiscal 2024. Sobre el excedente de dicho monto el
impuesto se determina atendiendo a la siguiente escala y alicuotas:

Valor total de los bienes que exceda el | Pagaran $ Mas Sobre el excedente
minimo no imponible el % de $
Mas de $ las
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0 40.107.213,86 0 0,50% | 0
inclusive

40.107.213,86 86.898.963,43 200.536,07 0,75% | 40.107.213,86
inclusive

86.898.963,43 240.643.282,28 551.474,19 1,00% | 86.898.963,43
inclusive

240.643.282,28 En adelante 2.088.917,3 1,25% | 240.643.282,28

9

Aquellas personas humanas y sucesiones indivisas que califiquen como contribuyentes
cumplidores, en los términos del articulo 64 de la Ley 27.743, tendran una reduccién de
0,5% de la respectiva alicuota.

Ademas, mediante la Ley N° 27.743, se eliminaron las alicuotas diferenciales para los
bienes situados en el exterior.

A su vez, respecto de las personas humanas y las sucesiones indivisas domiciliadas o
radicadas en el extranjero el referido impuesto debe ser pagado por la persona domiciliada
en la Argentina que tenga el dominio, posesion, uso, goce, disposicion, depdsito, tenencia,
custodia, administracion o guarda de los valores (el “"Responsable Sustituto”), que debera
aplicar las alicuotas del 0,50%. El Responsable Sustituto podrad recuperar las sumas
pagadas en concepto de Impuesto sobre los Bienes Personales, reteniendo o enajenando
las cuotapartes respecto de las cuales el impuesto resultd aplicable. El impuesto no es
aplicable a la tenencia de cuotapartes de FCI, no obstante, la Ley del IBP presume, sin
admitir prueba en contrario, que cuando la titularidad de las cuotapartes corresponda a
sociedades u otro tipo de personas juridicas, empresas, etc., domiciliadas o, radicadas en
paises que no apliquen regimenes de nominatividad de titulos valores privados (excepto
companias de seguros, fondos abiertos de inversion, fondos de pension, bancos o entidades
financieras cuyas casa matrices hayan adoptado estandares de supervision del Banco de
Basilea) las cuotapartes pertenecen a personas humanas o sucesiones indivisas
domiciliadas en la Argentina, y por lo tanto quedan sujetas al impuesto, en cuyo caso la
alicuota a aplicar por el Responsable Sustituto sera del 0,50%.

La Ley N° 27.638 dispuso la exencion en el ISBP de las cuotapartes de fondos comunes de
inversidon que hubiese sido colocados por oferta publica con autorizacion de la CNV, cuyo
activo subyacente principal esté integrado, como minimo, en un porcentaje a determinar
por la reglamentacién por titulos publicos, depdsitos a plazo fijo, obligaciones negociables
colocadas por oferta publica que cumplan los requisitos del articulo 36 de la Ley 23.576; e
instrumentos emitidos en moneda nacional destinados a fomentar la inversion productiva
que establezca el Poder Ejecutivo.

En este sentido, mediante el Decreto N°© 621/2021 se dispuso que se considerara que existe
un activo subyacente principal cuando una misma clase de depésitos o bienes, o el conjunto
de estos, representen, como minimo, un 75% del total de las inversiones del fondo comun
de inversion o del fideicomiso financiero. A tales fines, se entiende como “clase de
depdsitos o bienes” a cada uno de los referidos en el parrafo anterior.

Los instrumentos en moneda nacional destinados a fomentar la inversion productiva son
aquellos que, de manera concurrente, cumplan los siguientes requisitos: (a) sean
colocados por oferta publica con autorizacion de la CNV, o sean elegibles de acuerdo con
la norma que los constituya o cree, o cuando asi lo disponga el Poder Ejecutivo Nacional;
y (ii) estén destinados al fomento de la inversién productiva en la Republica Argentina,
entendiéndose por ello la inversion y/o el financiamiento directo o indirecto en proyectos
productivos, inmobiliarios y/o de infraestructura destinados a distintas actividades
econdmicas comprendidas en los sectores productores de bienes y servicios, tales como
agropecuarios, ganaderos, forestales, inmobiliarios, telecomunicaciones, infraestructura,
energia, logistica, economias sustentables, promocién del capital emprendedor, pesca,
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desarrollo de tecnologia y bienes de capital, investigacién y aplicacion de tecnologia a la
medicina y salud, ciencia e investigacién aplicada, extraccidn, produccién, procesamiento
y/o transporte de materias primas, desarrollo de productos y servicios informaticos, como
asi también al financiamiento de las Micro, Pequefias y Medianas Empresas comprendidas
en los términos del articulo 2° de la Ley N° 24.467 y sus modificatorias. También quedan
comprendidos aquellos instrumentos en moneda nacional adquiridos en mercados
autorizados por la CNV, bajo segmentos que aseguren la prioridad precio tiempo y por
interferencia de ofertas, destinados al financiamiento de las Micro, Pequefias y Medianas
Empresas comprendidas en los términos del articulo 2° de la Ley N° 24.467 y sus
modificatorias.

No se tendra por cumplido el porcentaje minimo si se produjera una modificacién en la
composicion de los depdsitos y bienes del fondo comun de inversidn, que los disminuyera
por debajo del 75% alli indicado durante un periodo continuo o discontinuo de, como
minimo, 30 dias en un ano calendario cuando se trate de certificados de participacion o
valores representativos de deuda fiduciaria cuyos vehiculos estuviesen constituidos al 1°
de enero de ese afio calendario o, de ocurrir esto Ultimo con posterioridad a esa fecha, por
un plazo equivalente a la proporcion de dias considerando el momento de su constitucion.

La CNV y ARCA dictaran, en el marco de sus respectivas competencias, las normas
complementarias pertinentes, siendo esta ultima -a instancias de la informacién que le
provea a esos fines el organismo de contralor de que se trate- la encargada de publicar un
listado en el que, taxativamente, se mencione a cada uno de los instrumentos que
cumplimenten estos requisitos.

En este sentido, la CNV emitid la Resolucion General N°© 917/2021 (B.O. 03/01/2022), que
aclara que quedan comprendidos dentro de los “instrumentos emitidos en moneda nacional
destinados a fomentar la inversion” los fideicomisos financieros y fondos comunes de
inversion emitidos en moneda nacional que se encuentren encuadrados dentro de los
regimenes especiales citados en el Anexo I de dicha norma (FF destinados al financiamiento
de PYMES, FF Solidarios, FCIC Inmobiliarios, FF Inmobiliarios, FCIC de Infraestructura
Pablica, FF de Infraestructura Publica, FCIC de Capital Emprendedor, FF de Capital
Emprendedor, FCIC para el Fomento del Desarrollo Productivo y de las Economias
Regionales, FF para el Fomento del Desarrollo Productivo y de las Economias Regionales,
FCIC Sustentables, FF Sustentables, FCI Pymes, FCI ASG, FCI Abiertos para el
Financiamiento de la Infraestructura y la Economia Real).

ARCA no ha emitido norma alguna a la fecha.
(iv)  Impuesto sobre los Ingresos Brutos (“IIBB”)

Para aquellos cuotapartistas que realicen actividad habitual o que puedan estar sujetos a
la presuncion de habitualidad en alguna provincia o en la CABA, los ingresos que se generen
por la tenencia (interés y/o utilidad) o como resultado de la transferencia de las
Cuotapartes, podrian estar sujetos al IIBB.

Los cuotapartistas residentes en la Republica Argentina deberan considerar la posible
incidencia del IIBB considerando las disposiciones de la legislacion local que pudiera
resultar aplicable en funcién de los lugares de radicacion de su actividad econdmica.

(v) Impuesto a la Transferencia Gratuita de Bienes (“"ITGB”)
A nivel federal, no se grava con impuestos la transmision gratuita de bienes a herederos,
donantes, legatarios o donatarios. Ningun impuesto a la transferencia de valores

negociables, impuesto a la emisidn, registro o similares debe ser pagado por los
suscriptores de cuotapartes.

56



A nivel provincial, la Unica jurisdiccion que tiene actualmente implementado el Impuesto a
la transmision Gratuita de Bienes es la Provincia de Buenos Aires (mediante la Ley 14.044,
a partir del 1° de enero de 2011). Son contribuyentes las personas humanas y juridicas
beneficiarias de una transmision gratuita de bienes en tanto se domicilien o residan en la
respectiva provincia, independientemente del lugar donde estén situados los bienes.

(vi) Impuesto sobre los Créditos y Débitos en cuentas bancarias y otras operatorias
("ICDB")

La Ley N© 25.413 (la “LICDB"), establecié el ICDB que es aplicable respecto de todos: (i)
los débitos y créditos de cualquier naturaleza, efectuados en cuentas abiertas en las
entidades comprendidas en la Ley de Entidades Financieras -con excepcién de los
expresamente excluidos por la LICDB y su reglamentacién-; como asi también para (ii) las
operaciones gravadas que se indican en el articulo 3 de la LICDB en las que no se utilicen
cuentas bancarias, efectuadas por las entidades comprendidas en la Ley de Entidades
Financieras, cualesquiera sean las denominaciones que se les otorguen, los mecanismos
utilizados para llevarlas a cabo -incluso a través de movimiento de efectivo- y su
instrumentacion juridica; y (iii) los movimientos y entregas de fondos que se efectlan a
través de sistemas de pagos organizados en reemplazo del uso de las cuentas corrientes,
siempre que sean efectuados por cuenta propia y/o ajena en el ejercicio de actividades
econdmicas.

La alicuota general del ICDB es cero con seis por ciento (0,6 %) por cada crédito y cada
débito. En el caso de los hechos imponibles mencionados en los puntos (ii) y (iii) del parrafo
anterior la alicuota aplicable sera del uno con dos por ciento (1,2%).

Se encuentran exentos del ICDB los movimientos registrados en las cuentas corrientes
especiales (Comunicacion “A” BCRA 3250), cuando las mismas estén abiertas a nombre de
personas juridicas del exterior y en tanto se utilicen exclusivamente para la realizacion de
inversiones financieras en el pais (cfr. articulo 10, inciso s) del Decreto N° 380/2001 y sus
modificatorios).

(vii)  Otros Impuestos y Tasas

Si fuere necesario iniciar un proceso ante un Tribunal con motivo de una discusiéon sobre
impuestos nacionales, en el caso del Tribunal Fiscal de la Nacién (TFN) la tasa de justicia
asciende al dos y medio por ciento (2,5%) del monto demandado, mientras que en caso
de presentar un recurso de reconsideracién, si bien en principio no se abonaria tasa de
justicia, para acceder a un Juzgado Contencioso Ordinario, debera abonarse la tasa es del
tres por ciento (3%) sobre el monto discutido.

Paraisos Fiscales - Fondos con origen en jurisdicciones no cooperantes o de baja
o nula tributacion.

De acuerdo con la presuncién legal establecida en el articulo 18.2 de la Ley N° 11.683 y
sus modificatorias, los ingresos de fondos provenientes de jurisdicciones no cooperantes o
de baja o nula tributacién se consideran como incrementos patrimoniales no justificados
para el receptor local, cualquiera sea la naturaleza o tipo de operacion de que se trate.

Los incrementos patrimoniales no justificados estan sujetos a los siguientes impuestos:

o se determinara un impuesto a las ganancias sobre la emisora calculado sobre 110%
del monto de los fondos transferidos.

. también se determinara el impuesto al valor agregado sobre la emisora calculado
sobre 110% del monto de los fondos transferidos.
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El sujeto local o receptor local de los fondos puede refutar dicha presuncion legal probando
debidamente ante la autoridad impositiva que los fondos provienen de actividades
efectivamente realizadas por el contribuyente argentino o por una tercera persona en dicha
jurisdiccion o que dichos fondos fueron declarados con anterioridad.

Convenios para evitar la Doble Imposicion (“CDI").

En caso de resultar aplicable algun tratado para evitar la doble imposicion, el régimen
impositivo aplicable podria no coincidir, total o parcialmente, con el descripto en el
presente.

Actualmente, Argentina tiene vigentes tratados para evitar la doble imposicion con
Alemania, Australia, Bélgica, Bolivia, Brasil, Canada, Chile, China, Dinamarca, Emiratos
Arabes Unidos, Espafia, Finlandia, Francia, Italia, México, Noruega, Paises Bajos, Qatar,
Reino Unido, Rusia, Suecia, Suiza y Turquia. Los convenios firmados con Austria, Japon y
Luxemburgo no han entrado en vigor a la fecha de este Prospecto por estar aun pendiente
el cumplimiento de los requisitos previstos en las respectivas legislaciones internas.

Se destaca que fue sometido a tratamiento legislativo un Proyecto de Ley que aprueba la
“Convencion multilateral para aplicar las medidas relacionadas con los tratados fiscales
para prevenir la erosidon de las bases imponibles y el traslado de beneficios” firmado en el
marco de la OCDE, cuya aprobacion modificard los convenios firmados con 17
jurisdicciones.

El resumen precedente constituye una reseiia general. No contempla todas las
cuestiones tributarias que podrian resultar de importancia para un _inversor en
particular. Se aconseja a los Interesados consultar con sus propios asesores
acerca de las consecuencias impositivas de invertir y ser tenedor de Cuotapartes
del Fondo.
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ANEXO A - TRANSCRIPCION DEL REGLAMENTO DE GESTION

% Xk %k

REGLAMENTO DE GESTION DEL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO DE
CREDITOS
“ALLARIA LENDAR FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO DE CREDITOS"”

Y

%/Allaria Fondos

ALLARIA FONDOS ADMINISTRADOS SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES
DE INVERSION S.A.
como Sociedad Gerente

BANCO COMAF| @

BANCO COMAFI S.A.

como Sociedad Depositaria

Mejores préstarmos 3&17\1’08

LENDAR S.R.L.

Como Asesor de Inversion

POR UN VALOR NOMINAL MINIMO DE U$S 2.500.000 HASTA UN MAXIMO DE
Us$S 100.000.000
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INTRODUCCION: DEFINICIONES

Los términos que a continuacion se definen tendrédn en este Reglamento de Gestidn el
significado que se les asigna en esta Introduccidn, tanto para su acepcién singular como
plural, como para cuando corresponda el género femenino o masculino.

1.1. Activos Especificos: tiene el significado que se le asigna en la Clausula 3.1 del
Capitulo 3.

1.2. Activos No Especificos: tiene el significado que se le asigna en la Clausula 5.3 del
Capitulo 5.

1.3. Administrador: tiene el significado que se le asigna en el Capitulo 1, “Clausula

Preliminar” del presente.

1.4. Agente Colocador: es el agente de liquidacion y compensacion o agente de

negociacién registrado en tal caracter en la CNV y que actuard como colocador de las

cuotapartes en relacién con el Fondo, segin se detalla en el respectivo Prospecto de

emision.

1.5. Agente de Pago: es el Agente Depositario Central de Valores Negociables.

1.6. AIF: es la Autopista de Informacion Financiera de la pagina web de la CNV

(www.argentina.gob.ar/cnv).

1.7. Asesor de Inversidn: tiene el significado que se le asigna en la Clausula 16.5 del

Capitulo 16.

1.8. Asesor Impositivo: tiene el significado que se le asigna en el Capitulo 15.

1.9. BCBA: es la Bolsa de Comercio de Buenos Aires.

1.10. BCRA: es el Banco Central de la Republica Argentina.

1.11. CNV: es la Comision Nacional de Valores.

1.12. Cuotapartes: tiene el significado que se le asigna en la Clausula 6.1 del Capitulo 6.

1.13. Cuotapartistas: tiene el significado que se le asigna en la Clausula 6.2 del Capitulo

6.

1.14. Custodio: tiene el significado que se le asigna en el Capitulo 1, “Clausula Preliminar”

del presente.

1.15. Dia Habil: Significa cualquier dia en que las entidades financieras estan obligadas a

atender al publico en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina, respecto

de operaciones a realizarse en dicha plaza, y de acuerdo con las normas del BCRA que al

efecto resulten aplicables.

1.16. Fecha de Distribucién de Utilidades: tiene el significado que se le asigna en el

Capitulo 13.

1.17. Fondo: es el fondo comuin de inversion cerrado de créditos “"ALLARIA LENDAR

FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO DE CREDITOS” autorizado por

Resoluciones RESFC-2025-23192-APN-DIR#CNV y RESFC-2025-23237-APN-DIR#CNV del

Directorio de la CNV de fechas 14 de julio de 2025 y 20 de agosto de 2025, respectivamente

y registrado bajo el N° 1706 de la CNV.

1.18. Manual de Procedimientos: Es el manual previsto en el articulo 53, Seccién VIII,

Capitulo II, Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.), que sera publicado a través de la

AIF.

1.19 Normas Aplicables: son en forma conjunta la Ley 24.083 de Fondos Comunes de

Inversion, la Ley 26.831 de Mercado de Capitales y las NORMAS (N.T. 2013 y mod.), el

art. 206 de la Ley 27.440 y sus modificatorias y complementarias.

1.20. NORMAS (N.T. 2013 y mod.): es la Resoluciéon General de la Comisién Nacional de

Valores N° 622/2013 (N.T. afio 2013, modificatorias y resoluciones complementarias).

1.21. Organizador: es el agente de liquidacidon y compensacién o agente de negociacion

registrado en tal caracter en la CNV y que actuard como organizador de la transaccion,

segln se detalla en el respectivo Prospecto de emision

1.22. Organos del Fondo: tendra el significado que se le asigna en la Clausula 2.2 del

Capitulo 2.

1.23. Patrimonio del Fondo: tendra el significado que se le asigna en la Clausula 2.6 del

Capitulo 2.
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1.24. Prospecto: Seran los respectivos prospectos de emisidon correspondientes a cada
periodo de suscripcidon que contendran los términos y condiciones generales para cada
emision de Cuotapartes en el marco del Fondo.

1.25. Reglamento: tiene el significado que se le asigna en el Capitulo 1, “Clausula
Preliminar” del presente, y al que los Cuotapartistas adhieren de pleno derecho y en todos
sus términos al adquirir o suscribir Cuotapartes.

1.26. Rescate Parcial: tendra el significado que se le asigna en la Clausula 6.11, Capitulo
6, del presente Reglamento.

1.27. Solicitud de Consentimiento: tiene el significado que se le asigna en la Clausula
8.9.1 del Capitulo 8.

1.28. Tipo de Cambio Inicial: sera el tipo de cambio publicado por el BCRA mediante la
Comunicacion “A” 3500 (o la regulaciéon que la sucediere o modificare en el tiempo)
correspondiente al dia previo al pago.

CAPITULO 1: CLAUSULA PRELIMINAR

Entre ALLARIA FONDOS ADMINISTRADOS SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS
COMUNES DE INVERSION S.A. (el “Administrador”), y BANCO COMAFI S.A.(el
“Custodio”), se acuerda crear un fondo comun de inversion cerrado de créditos que se
denominara “ALLARIA LENDAR FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO DE
CREDITOS” (el “Fondo”), el cual se regira por la Ley 24.083, la Ley 26.831, las NORMAS
(N.T. 2013 y mod.) de la Comision Nacional de Valores (la “CNV”), sus normas
modificatorias, complementarias y reglamentarias y por lo dispuesto en el presente
Reglamento de Gestion (el “Reglamento”) del Fondo.

CAPITULO 2: EL FONDO

2.1. DENOMI’NACIC’)N. El Fondo se denominaré “"ALLARIA LENDAR FONDO COMUN
DE INVERSION CERRADO DE CREDITOS".

2.2. ORGANOS DEL FONDO. Se desempefiardn como 6rganos del Fondo: ALLARIA
FONDOS ADMINISTRADOS SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE
INVERSION S.A., en el caracter de Sociedad Gerente, y BANCO COMAFI S.A., en el
caracter de Sociedad Depositaria.

2.3. FUNCIONAMIENTO Y PLAZO DE DURACION FONDO.

2.3.1. El Fondo funcionard como un fondo comun de inversion cerrado de créditos,
conforme lo establecido en el Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.). En consecuencia,
la cantidad de Cuotapartes del Fondo sera la que se suscriba en cada uno de los tramos a
ser determinados por el Administrador y el Custodio, pudiendo aumentarse la cantidad de
Cuotapartes del Fondo en cada periodo de suscripcidon, siempre dentro del monto maximo
del Fondo de U$S 100.000.000. ElI Administrador y el Custodio podran en cualquier
momento decidir el aumento de la cantidad de Cuotapartes del Fondo mediante la apertura
de nuevos tramos. A tales efectos, se informara a los Cuotapartistas y a la CNV a fin de
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 39 Secciéon VII, Capitulo II, Titulo V de las
NORMAS (N.T. 2013 y mod.), de tal circunstancia. En todos los casos, en aras a la
protecciéon de los derechos de los Cuotapartistas, se dara cumplimiento a lo dispuesto en
el apartado 6.3 del presente Reglamento. Una vez integradas las Cuotapartes no podran
ser rescatadas hasta la liquidacion del Fondo salvo lo dispuesto en los apartados 6.11
"Rescate Parcial de Cuotapartes”y 6.12 “Adquisicion De Cuotapartes Por Parte Del Fondo”
del presente Reglamento.

2.3.2. Los recursos obtenidos mediante la suscripcidon de las cuotapartes en los distintos
tramos seran utilizados con el fin de invertir en créditos hipotecarios a ser otorgados a
Deudores personas humanas (de acuerdo a como dicho término se define mas adelante)
que desean adquirir bienes inmuebles para vivienda. Asimismo, el Fondo podra adquirir
créditos hipotecarios otorgados a Deudores personas humanas.
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En dicha linea, el objetivo primario de la administracién del Fondo es obtener la apreciacion
del valor del patrimonio del Fondo mediante la inversion en la originacidén propia o directa
de créditos hipotecarios y/o mediante la adquisicion de créditos hipotecarios. El Fondo
buscara generar rendimientos consistentes mediante la inversion en dicho tipo de créditos
de diversos plazos y calificaciones crediticias, priorizando la seguridad y estabilidad en los
ingresos generados por pagos de intereses y la recuperacion del principal.

2.3.3. El Fondo se constituye por un plazo de 11 (once) afios contados a partir de la fecha
de emisidon e integracién de las Cuotapartes correspondientes al primer tramo de
suscripcion. Si el Ultimo dia del plazo de vigencia del Fondo corresponde a un dia inhabil,
el vencimiento del plazo del Fondo sera el Dia Habil inmediato posterior.

El vencimiento de los diversos créditos hipotecarios originados y/o adquiridos por el Fondo
podra operar con posterioridad al vencimiento del Plazo del Fondo.

2.3.4. El Administrador podra, pero no estara obligado a, someter a consideracion de una
asamblea extraordinaria de cuotapartistas, al menos 1 (un) ano antes de la expiracion del
plazo de vigencia del Fondo, la posibilidad de prorrogar dicho plazo de vigencia por un
plazo adicional que serd propuesto por el Administrador, que debera estar fundado asi
como también los motivos y conveniencia de prorrogar el plazo de vigencia del Fondo. Las
decisiones adoptadas en el marco de dicha asamblea de Cuotapartistas seran informadas
por el Administrador a través de la AIF. En el mismo sentido, toda convocatoria a asamblea
sera debidamente informada a través de la AIF y en los sistemas habituales de difusion de
los mercados donde se negocien las Cuotapartes. Los Cuotapartistas disconformes con lo
resuelto por la asamblea en la cual se trate la prorroga del plazo de vigencia del Fondo,
incluyendo a quienes estuvieron presentes en la misma y votaron en contra de la decisidn
como asi también a los ausentes disconformes, podran solicitar el rescate de sus
Cuotapartes dentro del plazo de treinta (30) dias corridos desde la celebracion de dicha
asamblea y se les reintegrara el valor de su participacidon en la fecha de vencimiento del
plazo de vigencia del Fondo o en el término maximo de un (1) afio, contado a partir de la
fecha de celebracion de la asamblea, el que resulte mayor. La valuacion de las Cuotapartes
en el supuesto antes referido sera realizada en base a la opinién de una (1) evaluadora
independiente, la que debera ser presentada junto con el aviso respectivo a través de la
AIF, y en los sistemas habituales de difusién de los mercados donde se negocien las
Cuotapartes.

2.4. CANTIDAD DE CUOTAPARTES Y MONTO MINIMO Y MAXIMO DE EMISION. El
monto minimo de emisién del Fondo sera de U$S 2.500.000 mientras que el monto maximo
de emision sera de hasta U$S 100.000.000. Las Cuotapartes tendran una denominacion
minima de U$S 1. Asimismo, la unidad minima de negociacion de las Cuotapartes sera de
U$S 1. El monto minimo de suscripcién de las Cuotapartes debera cumplimentar con el
monto minimo de suscripcion tope establecido por las NORMAS (N.T. 2013 y mod.), el cual
se encuentra indicado en UVAs. En este sentido, el monto minimo de suscripcion no podra
superar el equivalente en Délares Estadounidenses a UVAs siete mil quinientos (7500) (o
aquel que determinen las NORMAS (N.T. 2013 y mod.)) al Tipo de Cambio Inicial.

Las Cuotapartes seran suscriptas en la Moneda del Fondo y podran ser integradas: (i) en
efectivo, en la Moneda del Fondo, y/o (ii) en especie, mediante la entrega de valores
negociables con oferta publica.

En el caso de integracién en especie, Unicamente se admitirdn valores negociables cuya
operatoria permita su liquidacién en ddélares estadounidenses.

La valuacion de dichos instrumentos (a) se realizara conforme lo dispuesto en el articulo
20 de la Seccidn II del Capitulo I del Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.), y demas
normativa aplicable y (b) serd efectuada el Dia Habil inmediato anterior a la fecha de
integracién en especie establecida en el aviso de suscripcién correspondiente.
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A los fines de la integracién en especie, el inversor deberd entregar, en la fecha de
integracidn, la cantidad de valores negociables cuya valuacién al Dia Habil anterior resulte
equivalente al monto adjudicado de Cuotapartes. En consecuencia, la cantidad de valores
a entregar sera determinada en funcion de dicha valuacién, de forma tal que cubra
exactamente el valor nominal adjudicado.

Las restantes condiciones especificas para el tipo de integracién prevista en el inciso (ii)
seran oportunamente establecidos en el aviso de suscripcidon correspondiente.

Los montos a emitirse en cada uno de los tramos seran los que establezcan el
Administrador y el Custodio en el respectivo prospecto de emision.

2.5. MONEDA DEL FONDO. La moneda del Fondo sera el Délar Estadounidense o la
moneda que en el futuro lo reemplace en los Estados Unidos de América.

2.6. OBJETIVO DEL FONDO. El Fondo se constituye con el objeto exclusivo de otorgar
rentabilidad a los Cuotapartistas mediante la inversidén en los Activos Especificos, segun se
definen en 3.1 del presente Reglamento. En consecuencia, los recursos obtenidos mediante
la suscripcién de las cuotapartes en los distintos tramos seran utilizados con el fin de
invertir en los Activos Especificos. La totalidad de los derechos emergentes de los Activos
Especificos, las sumas de dinero percibidas por el Fondo y las inversiones efectuadas por
el Administrador en beneficio del Fondo, constituirdan el patrimonio del Fondo (el
“Patrimonio del Fondo”).

El Administrador ejercera la administracién y direccion del Fondo como asimismo la
representacion colectiva de los cuotapartistas en lo concerniente a sus intereses y respecto
a terceros, conforme a lo establecido en el presente Reglamento y a las disposiciones
legales correspondientes. En su gestion del Patrimonio del Fondo deberd realizar
inversiones de acuerdo con lo establecido a continuacién, y teniendo en cuenta el objetivo
del Fondo.

Conforme el art. 10 del Decreto 382/2019, al menos el 75% de las inversiones del Fondo
deben estar integradas por Activos Especificos (segun la enumeracion del art. 206 de la
Ley 27.440 y sus normas reglamentarias. Al respecto, ver el Prospecto para informacién
adicional).

2.7. PLAN DE INVERSION. Como actividad principal, el Plan de Inversién contempla la
inversion en los Activos Especificos.

Las inversiones estaran siempre limitadas por las pautas determinadas por los incisos b) y
c) del primer parrafo el art. 206 de la Ley 27.440 y sus normas reglamentarias. Todas las
pautas que se mencionan a continuacion tienen implicita la necesidad del cumplimiento de
la normativa especial indicada.

Los activos seran seleccionados en funcion de aquellos Activos Especificos que estén
disponibles en el mercado durante la vida del Fondo, siempre respetando los criterios
establecidos en el presente Reglamento.

En el marco del desarrollo del plan de inversion se invertira en la originacion y adquisicion
de créditos hipotecarios que cumplan con las condiciones de otorgamiento/adquisicidn, con
el fin de generar la apreciacidon del valor del patrimonio del Fondo mediante la inversion en
una cartera diversificada de estos activos. El Fondo adoptara una estrategia activa para la
gestidon de su cartera de créditos, buscando optimizar el rendimiento.

La inversidn en los Activos Especificos sera determinada por el Administrador, teniendo en
cuenta el cumplimiento del objetivo del Fondo, con la asistencia del Asesor de Inversidn.
Se deja asentado que la referida asistencia del Asesor de Inversion de ninguna forma

63



limitara la actuacién del Administrador quien actuara segun lo establecido en el Capitulo
8.

En su rol de asistencia al Administrador, el Asesor de Inversion realizara previamente al
otorgamiento de un crédito hipotecario, respecto de cada Deudor, las siguientes tareas:

i) Precalificacion.
i) Analisis del Deudor y aprobacién financiera.
iii) Analisis y aprobacion de las garantias.

Cumplidas las etapas precedentes, el Asesor de Inversiéon presentara un listado de
Deudores susceptibles de ser seleccionados para el otorgamiento de un crédito hipotecario
por parte del Fondo.

Asimismo, el Asesor de Inversion asistira al Administrador en la seleccidén de los créditos
hipotecarios a adquirir.

Asimismo, el otorgamiento de los créditos hipotecarios se regird por las siguientes
condiciones:

e Moneda: Délares Estadounidenses.

e Tasa de interés y plazo de amortizacion:
- 12 meses: 9,5% TNA (tasa nominal anual) en ddlares estadounidenses;
- 24 meses: 10,5% TNA (tasa nominal anual) en délares estadounidenses;
- 36 meses: 11,5% TNA (tasa nominal anual) en délares estadounidenses;
- 48 meses: 12,5% TNA (tasa nominal anual) en ddlares estadounidenses;
- 60 meses: 13,5% TNA (tasa nominal anual) en ddlares estadounidenses.

e Costo financiero total: dependera de la tasa de interés y el plazo de amortizaciéon +
5% de fee + IVA.

e Garantias exigidas: garantia hipotecaria.

O aquellas otras condiciones que sean establecidas por el Fondo conforme a las politicas
de inversion y las condiciones de mercado vigentes.

A los fines de evaluar la elegibilidad de los potenciales Deudores para el otorgamiento de
créditos hipotecarios, se aplicardn, como minimo, los siguientes criterios de analisis de
solvencia:

o Verificacién de antecedentes crediticios: Se analizara la situacidn crediticia del
solicitante mediante informes provenientes de bases de datos publicas y privadas,
tales como la Central de Deudores del Sistema Financiero del BCRA, informes
comerciales (e.g., Veraz, Nosis), y registros de cheques rechazados;

e Evaluacion de cumplimiento: Sera requisito excluyente que al momento del
otorgamiento del crédito el solicitante no registre obligaciones financieras impagas
ni situaciones de morosidad vigentes; y

e Acreditacion de ingresos: Se exigird la presentacion de documentacion
respaldatoria de los ingresos del solicitante, conforme su condicion tributaria, tales
como (i) recibo de sueldo; (ii) declaracién jurada de impuesto a las ganancias

64



presentada ante ARCA o comprobantes de facturacion de los Gltimos seis (6) meses
en caso de monotributistas.

Se podran establecer criterios adicionales consistentes con las politicas de inversién y las
condiciones de mercado vigentes.

Pautas de Diversificacion y Mitigacién de Riesgos.

A los efectos de mitigar el riesgo de inversién se tomaran en cuenta diversas pautas de
diversificacion al momento de la toma de decisidon de inversion para el otorgamiento y
adquisicién de créditos hipotecarios, segun las NORMAS (N.T. 2013 y mod.) y el art. 206
de la Ley 27.440.

En tal sentido, se buscara la constitucion de una cartera de créditos hipotecarios
diversificada principalmente por plazo de vencimiento, geografia y estructura de deuda,
con el objetivo de mitigar los riesgos asociados a la concentraciéon en un Unico Deudor, y
maximizar los rendimientos del Fondo.

A estos fines, se buscara:
(v) Atomizacion del riesgo crediticio.

Se buscara conformar una cartera de Deudores de los préstamos a ser otorgados lo mas
amplia posible a fin de atomizar los riesgos propios del financiamiento a un grupo reducido
de Deudores. En consecuencia, se buscara la conformacion de una cartera atomizada de
créditos hipotecarios de acuerdo al mecanismo previsto en el punto 3.2.2. del presente
Reglamento.

(vi) Diversificacion por plazo de vencimiento.

La cartera podra estructurarse con créditos hipotecarios que tengan diferentes plazos de
vencimiento, con el fin de distribuir los riesgos asociados a las fluctuaciones de las tasas
de interés y a los pagos de principal a lo largo del tiempo. No obstante, la composicion
final de la cartera y la distribucién de dichos plazos podran ajustarse en funcién de las
condiciones del mercado y de la estrategia de gestién del Fondo, procurando optimizar los
flujos de caja, los pagos de intereses y la recuperacién de capital.

(vii)  Diversificacion Geografica.

Se buscard una diversificacion geografica mediante el otorgamiento y adquisiciéon de
créditos hipotecarios en distintas regiones del pais. Esta estrategia permitira reducir la
exposicion a riesgos especificos de un Unico mercado, como riesgos politicos o econdmicos.

(viii) Mitigacién del Riesgo de Liquidez.

La estrategia de diversificacion incluird la combinacién de créditos hipotecarios con
diferentes plazos de liquidez. Esto garantizard que el Fondo pueda responder a sus
necesidades de liquidez sin comprometer la rentabilidad a largo plazo, manteniendo un
equilibrio entre activos mas liquidos y menos liquidos segun las condiciones del mercado y
las necesidades del Fondo.

CAPITULO 3: ACTIVOS ESPECIFICOS

3.1. ACTIVOS ESPECIFICOS
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Con las limitaciones generales indicadas en el presente Reglamento el Fondo invertira al
menos el SETENTA Y CINCO POR CIENTO (75%) de su patrimonio neto en los siguientes
activos (los “Activos Especificos”):

3.1.1. Hasta al 100% en el otorgamiento de créditos hipotecarios.
3.1.2. Hasta el 100% en la adquisicién de créditos hipotecarios.

Conforme el art. 10 del Decreto 382/2019, al menos el 75% de las inversiones del Fondo
deben estar integradas por Activos Especificos (segun la enumeracion del art. 206 de la
Ley 27.440 y sus normas reglamentarias). Los Activos Especificos deberan estar situados,
constituidos, emitidos y/o radicados en la Argentina.

3.2. PROCESO DE SELECCION DE LOS ACTIVOS ESPECIFICOS

Sera competencia del Administrador, con la asistencia del Asesor de Inversion, la seleccion
de los Activos Especificos a adquirir siguiendo las pautas de diversificacion detalladas en el
presente Reglamento.

A los efectos de la implementacion de las operaciones de inversion en los Activos
Especificos, el Administrador y el Custodio tendran todas las facultades que fueren
menester a los efectos de su concrecion.

3.2.1. CONDICIONES DE ADQUISICION DE CREDITOS HIPOTECARIOS. El
Administrador, con la asistencia del Asesor de Inversidon, observara las condiciones y
parametros de adquisicion de Créditos Hipotecarios resefiados en el Manual de
Procedimientos del Fondo.

3.2.2. CONDICIONES DE OTORGAMIENTO DE CREDITOS HIPOTECARIOS.
SOLICITUD DE CREDITOS HIPOTECARIOS. El asesor de Inversién evaluard como
criterios de elegibilidad para el otorgamiento y asignaciéon de los créditos: DNI del
Solicitante, Cényuge y Garante (en caso de participar), perfil crediticio de cada parte,
situacién financiera, deudas, pagos/atrasos/vencimientos, cheques, etc., recibos de sueldo
y haberes, facturas, recibos, declaraciones juradas ingresos, facturacion, IVA, etc. y la
ficha de la propiedad. Sin perjuicio de ello, los créditos hipotecarios que, en su caso,
otorgue el Administrador a los Deudores (de acuerdo a como dicho término se define mas
adelante), con la asistencia del Asesor de Inversidn, seran otorgados de acuerdo con los
términos y condiciones resefiados con mayor detalle operativo en el Manual de
Procedimientos del Fondo.

3.2.3. CREDITOS HIPOTECARIOS A UN MISMO DEUDOR. Con la asistencia del Asesor
de Inversién, el Administrador podra decidir otorgar uno o varios créditos hipotecarios a
un mismo Deudor, siempre y cuando el monto del crédito hipotecario sumado al saldo
impago de los créditos hipotecarios otorgados anteriormente a dicho Deudor, no supere
el cinco por ciento (5%) del Patrimonio del Fondo.

Para el otorgamiento de créditos, se aplicard un criterio de relacidon cuota-ingreso,
conforme al cual el monto de la cuota resultante del crédito solicitado por el Deudor no
podra superar el cuarenta por ciento (40%) del ingreso neto del Deudor.

La limitacion establecida en el parrafo anterior no resultara de aplicacién una vez que se
decida la liquidacion del Fondo.

3.2.4. LIMITACION AL OTORGAMIENTO DE CREDITOS HIPOTECARIOS. El
Administrador administrara el Patrimonio del Fondo de manera tal que siempre mantenga
la liquidez suficiente para abonar los gastos deducibles del Fondo, por lo que no podra en
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ninglin momento otorgar créditos hipotecarios cuyos montos superen el noventa y cinco
por ciento (95%) del Patrimonio del Fondo.

En caso de que por cualquier razén el otorgamiento de los créditos hipotecarios fuera
imposible, o no resultara conveniente para los intereses de los Cuotapartistas del Fondo,
el Administrador podra realizar con las sumas liquidas disponibles que formen parte del
Patrimonio del Fondo, inversiones en los instrumentos establecidos en el capitulo 5 del
presente Reglamento donde se aborda la “Inversién Transitoria de Fondos Liquidos
Disponibles”.

3.2.5. CALCULO DEL FINANCIAMIENTO A SER OTORGADO POR EL FONDO A LOS
DEUDORES. AFORO. El monto que recibird cada Deudor en virtud de un crédito
hipotecario a su favor, no podra exceder el treinta y cinco por ciento (35%) del valor de
mercado del inmueble para vivienda, sobre el cual recaerd la garantia hipotecaria
constituida a favor del Fondo.

3.2.6. PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE CREDITOS HIPOTECARIOS.
GESTION DE FIRMAS. PROCEDIMIENTO DE DESEMBOLSO. Seran de aplicacion los
procedimientos resefiados en el Manual de Procedimientos del Fondo.

3.2.7. REGIMEN DE COBRANZA REGULAR. PAGO DEL CREDITO HIPOTECARIO POR
PARTE DEL DEUDOR. PRECANCELACION. Seran de aplicacidon los procedimientos
resefiados en el Manual de Procedimientos del Fondo.

3.2.8. EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO DE LOS DEUDORES. Seran de aplicacion los
eventos de incumplimiento indicados en el Manual de Procedimientos del Fondo.

3.2.9. REGIMEN DE COBRANZA ANTE SUPUESTOS DE MORA. EJECUCION. Serén de
aplicacién los procedimientos resenados en el Manual de Procedimientos del Fondo.

CAPITULO 4: VALUACION DE LOS ACTIVOS ESPECIFICOS Y OTROS ACTIVOS DEL
FONDO

Seran aplicables los siguientes criterios especificos de valuacion en relacién a los activos
del Fondo:

(a) Los Activos Especificos seran valuados por el Administrador aplicando las normas
contables emitidas por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Econdémicas (F.A.C.P.C.E.) y aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A.), con excepcion
de las normas contenidas en la Resolucion Técnica N° 26 “Adopcion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera del Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad”;

(b) Los activos de renta fija y/o variable con oferta publica previstos en el punto 5.3 (b)
(i) a (vii) del Reglamento se valuaran de conformidad con lo dispuesto en el articulo
20 de la Seccion 11 del Capitulo I del Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.).

(c) Las cuotapartes de fondos comunes de inversion abiertos registrados en la Republica
Argentina, previstos en el Capitulo 5 apartado 5.3 (a), se valuaran tomando el ultimo
valor publicado conforme al articulo 20 de la Ley 24.083 y normas reglamentarias; y

(d) Los depositos en cuentas a la vista remuneradas en entidades financieras debidamente
autorizadas, distintas del Custodio, previstos en el Capitulo 5 apartado 5.3 (b) (i) seran
valuados a su valor nominal, devengando diariamente el interés pautado en la cuenta
correspondiente.
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CAPITULO 5: PLAZO DE ADECUACION. INVERSION TRANSITORIA DE FONDOS

7

LIQUIDOS DISPONIBLES

5.1. Sin perjuicio de que al menos el SETENTA Y CINCO POR CIENTO (75%) del Patrimonio
del Fondo debera estar invertido en los Activos Especificos, el Administrador tendra un
plazo de adecuacion desde la constitucién del Fondo para adecuarse a dicho porcentaje. El
plazo de adecuacion de la cartera serd de 180 (ciento ochenta) dias corridos desde la fecha
de emisién del Fondo (el “Plazo de Adecuacién”), pudiendo ser prorrogado por un plazo
igual o menor, por Unica vez. . En tal caso, dicha decisién se comunicard mediante la
publicacidon de Hecho Relevante en la AIF y en los mercados donde se listen las cuotapartes,
con los fundamentos del caso.

Durante el referido Plazo de Adecuacion los fondos en cuestion podran ser provisionalmente
invertidos en los activos previstos para la inversién transitoria de fondos en 5.3 del
presente Reglamento.

Vencido el Plazo de Adecuacién sin que el porfolio de inversiones definitivo quede
debidamente conformado segln el parametro descripto, dicha circunstancia debera ser
informada de manera inmediata como Hecho Relevante a través de la Autopista de la
Informacion Financiera. En tal caso, el Administrador debera convocar a una asamblea
extraordinaria de cuotapartistas, a fin de someter a su consideracién la liquidacion
anticipada del Fondo o su continuacion sin las caracteristicas previstas en la Seccion 1V,
Capitulo V, Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.).

En caso de que los cuotapartistas decidieran continuar con el Fondo sin las caracteristicas
previstas en la Seccion IV, Capitulo V, Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.), deberan
presentarse los documentos adaptados a las nuevas circunstancias dentro de los treinta
(30) dias corridos de la resolucién asamblearia.

5.2. Asimismo, por cada nueva emisién de cuotapartes bajo futuros tramos, el
Administrador tendra un periodo de liquidez de ciento ochenta (180) dias desde la fecha
de colocacién de las nuevas cuotapartes en el marco del nuevo periodo de suscripcidén para
adecuarse al porcentaje de inversién establecido en 5.1 del presente Reglamento (el
“Periodo de Liguidez”).

5.3. De acuerdo con lo establecido en el presente Reglamento, las sumas liquidas
disponibles que, a juicio del Administrador, no resulten necesarias inmediatamente para
solventar gastos, costos y demas obligaciones establecidas en el presente Reglamento, las
cuales en ningun caso podran exceder del VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del patrimonio
neto del Fondo, podran ser invertidas hasta el CIEN POR CIENTO (100%) de dichas sumas
liquidas en (los “Activos No Especificos”):

(a) Fondos Comunes de Inversion “money market”; y/u

(b) Otros activos, cuyas caracteristicas y riesgo sean compatibles con los requerimientos
de liquidez, los objetivos del Fondo y su plan y cronograma de inversién; tales como:
(i) Cuentas a la vista remuneradas en entidades financieras debidamente autorizadas,
distintas del Custodio; (ii) Operaciones de plazo fijo en entidades financieras
debidamente autorizadas, distintas del Custodio; (iii) Titulos Publicos emitidos por el
gobierno nacional y/o gobiernos provinciales y/o municipales, Letras del Tesoro y titulos
emitidos por otros entes, u organismos, descentralizados o autarquicos, incluyendo
letras y notas emitidas por el BCRA, pertenecientes al sector publico, cumpliendo en su
caso con las reglamentaciones pertinentes; (iv) Obligaciones Negociables con Oferta
Publica; (v) Valores Representativos de Deuda de Fideicomisos Financieros con Oferta
Pablica; (vi) Operaciones colocadoras de caucién y pase bursatil; e (vii) Instrumentos
avalados por entidades de garantia.
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Se deja constancia que, a los fines del punto (a) no se podran realizar inversiones en
Fondos Comunes de Inversion que tuvieran como sociedad gerente al Administrador.

Hasta el diez por ciento (10%) del patrimonio neto del Fondo podra mantenerse en
disponibilidades en cuentas del Fondo.

CAPITULO 6: CUOTAPARTES

6.1. El Fondo emitira una Unica clase de cuotapartes estando expresadas las mismas en la
moneda del Fondo (las “Cuotapartes” y cada una, una “Cuotaparte”).

Las Cuotapartes seran emitidas Unicamente en condominio, las cuales reconoceran
derechos sobre el patrimonio del Fondo.

A los efectos de la valuacidn de las Cuotapartes, al Gltimo valor de los activos que integran
el Patrimonio del Fondo conforme los criterios de valuacion que se establecen en el Capitulo
4 del presente Reglamento, se le restaran los impuestos, tasas, contribuciones, expensas,
pasivos, gastos, reservas y honorarios imputables al Fondo segin se establece en el
presente Reglamento, el resultado asi obtenido se dividira por la cantidad de Cuotapartes
en circulacién, resultando asi el valor unitario de las Cuotapartes del Fondo al dia que
corresponda.

6.2. A los efectos del presente Reglamento, Cuotapartistas son todos aquellos que
suscriban Cuotapartes durante los diversos tramos a ser establecidos en los prospectos de
emisién correspondientes, como asi también aquellos que las adquieran directamente y/o
en el mercado secundario (los “Cuotapartistas”). El Fondo constituye un condominio
indiviso de propiedad de los Cuotapartistas sin personeria juridica.

La integracidon durante los diversos tramos debera ser efectuada: (i) en efectivo, en la
Moneda del Fondo; o (ii) en especie, mediante la entrega de valores negociables con oferta
publica.

6.3. Al adherir de pleno derecho al presente Reglamento los Cuotapartistas expresamente
consienten en que el Fondo pueda aumentar su patrimonio mediante la emisién de nuevas
Cuotapartes, siempre dentro del monto maximo de emision establecido en el presente
Reglamento.

La emisién de un nuevo tramo podra resolverse una vez cumplida la respectiva adecuacion
del patrimonio en el activo especifico; y publicada de manera completa y actualizada en la
AIF, la informacién exigida en el Régimen Informativo Periddico aplicable para los Fondos
Comunes de Inversion Cerrados. A tales efectos, se informara tal circunstancia a los
Cuotapartistas y a la CNV, a fin de dar cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 39
Seccién VII, Capitulo II, Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.).

El Administrador debera otorgar un derecho preferente a los Cuotapartistas existentes al
momento de la apertura de un nuevo periodo de suscripcién para que suscriban nuevas
Cuotapartes en proporcion a las Cuotapartes que posean. Asimismo, sera de aplicacion el
derecho de acrecer para aquellos Cuotapartistas que asi lo desearen.

El Administrador procedera al ofrecimiento a los Cuotapartistas mediante la publicacién del
correspondiente aviso en la AIF, asi como en los sistemas de informacion de los mercados
en los que se listen las Cuotapartes. Los Cuotapartistas podran ejercer su derecho de
opcion dentro del plazo fijado por el Administrador computable a la publicacion del citado
aviso.

A los fines de la determinacion del precio de suscripcién de las nuevas Cuotapartes, el
Administrador debera contar con la opinién de una (1) evaluadora independiente que sera
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presentada a la CNV conjuntamente con la informacién requerida en las NORMAS (N.T.
2013 y mod.) y puesta a difusion en la AIF y en los sistemas habituales de difusiéon de los
mercados donde se negocien las Cuotapartes.

6.4. Todas las Cuotapartes que se emitan durante el plazo de vigencia del Fondo
conformaran un Unico Fondo cuyo patrimonio pertenecerd a los Cuotapartistas que
suscriban y/o adquieran Cuotapartes, a los cuales se les reconocen derechos de
copropiedad.

6.5. Cada Cuotaparte da derecho a un (1) voto, a participar en la distribucion de utilidades
segln lo previsto en el Reglamento, siempre que dicha distribucion no afecte el
encuadramiento del Fondo en el art. 206 de la Ley 27.440, y a participar en el remanente
que pudiera existir al momento de liquidar el Fondo por cualquiera de las causas
contempladas en el Reglamento luego de cancelada la totalidad de las obligaciones a cargo
del Fondo derivadas del pago de impuestos, tasas, contribuciones, reservas, expensas,
pasivos, incluyendo los gastos y honorarios a cargo del mismo.

6.6. COLOCACION DE LAS CUOTAPARTES. Las Cuotapartes del Fondo seran colocadas
por los Agentes Colocadores indicados en los prospectos de emision correspondientes en
los diversos tramos y de acuerdo a lo dispuesto por el Capitulo IV del Titulo VI de las
NORMAS (N.T. 2013 y mod.). A tal fin, el Administrador y el Custodio celebraran contratos
de colocacién con los Agentes Colocadores a ser designados para la colocacién de las
Cuotapartes en los diversos tramos.

6.7. FORMA DE EMISION DE LAS CUOTAPARTES. Las Cuotapartes seran representadas
mediante un certificado global permanente, a ser depositado en Caja de Valores S.A. Los
Cuotapartistas renunciaran al derecho a exigir ldminas individuales. Las transferencias se
realizaran dentro del sistema de depdsito colectivo, conforme a la Ley 20.643,
encontrandose habilitada Caja de Valores S.A. para cobrar aranceles de los depositantes.

6.8. TRANSMISION DE LAS CUOTAPARTES. La transferencia de las Cuotapartes sélo
tendra efectos respecto del Administrador y el Custodio cuando esa circunstancia le fuere
fehacientemente notificada al Custodio o Caja de Valores S.A.

6.9. INGRESO AL FONDO. El ingreso al Fondo se verifica mediante la adjudicacion de la
solicitud de suscripcion de Cuotapartes durante cualquiera de los tramos de las distintas
emisiones y la correspondiente integracién de acuerdo a lo establecido en cada caso, o la
adquisicién posterior de las mismas en el mercado secundario, lo que implica de pleno
derecho la adhesién del Cuotapartista al Reglamento. La suscripcion estara sujeta a los
procedimientos descriptos en los Prospectos de emision.

6.10. EGRESO DEL FONDO. El Cuotapartista no podra rescatar sus Cuotapartes. Ello asi
sin perjuicio del rescate parcial de Cuotapartes de apartado 6.11 del presente Reglamento
y de la posibilidad de transferir a terceros o negociar las Cuotapartes en el mercado
autorizado en el que se hubiese solicitado la misma.

6.11. RESCATE PARCIAL DE CUOTAPARTES. Una vez cumplida la respectiva
adecuacion del patrimonio en el activo especifico y en la medida que no sea alterada la
paridad y tratamiento entre los Cuotapartistas ni afectar la consecucidn de los objetivos y
las politicas de inversidon del Fondo, y con una periodicidad anual a partir del tercer afio de
la fecha de creacion del Fondo, el Administrador debera establecer fechas determinadas
para el rescate parcial de Cuotapartes (el “Rescate Parcial”). A todo evento, se prevé un
limite maximo del veinte por ciento (20%) del patrimonio del Fondo en cada oportunidad
de rescate parcial de Cuotapartes. En tal oportunidad, se debera proceder a la publicacién
a través del acceso correspondiente de la AIF de la resolucién social del Administrador
aprobando el rescate parcial de cuotapartes del Fondo.
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Aviso a los Cuotapartistas: el Administrador publicara con una anticipacion minima de cinco
(5) dias habiles un aviso dirigido a los Cuotapartistas donde se detallara: (i) cantidad de
Cuotapartes maxima a ser rescatadas y su proporcién respecto del V/N de las Cuotapartes
emitidas; (ii) fecha en la cual se realizara el Rescate Parcial y su pago; (iii) plazo para
manifestar la voluntad del ejercicio de Rescate Parcial; (iv) valor de Rescate Parcial de las
Cuotapartes y; (v) cualquier otra informacién que considere pertinente. El aviso de Rescate
Parcial debera ser publicado en: (i) la AIF y (ii) los Mercados Autorizados donde se
encuentren listadas las Cuotapartes.

Manifestacién de Voluntad de Ejercicio del Rescate de los Cuotapartistas: En el plazo y de
acuerdo al procedimiento que implemente el Administrador, los Cuotapartistas deberan

manifestar su voluntad de ejercer el Rescate Parcial informando la cuenta comitente de su
titularidad a la cual se deberd realizar el pago del Rescate Parcial y la cantidad de
Cuotapartes respecto de las cuales ejercera el rescate parcial.

Valuacién de las Cuotapartes: La valuacién de las Cuotapartes para el Rescate Parcial sera
realizada en base a la opinién de una (1) evaluadora independiente, la que debera ser
presentada junto con el aviso respectivo a través de la AIF, y en los sistemas habituales
de difusién de los mercados donde se negocien las Cuotapartes.

Pago del Rescate Parcial: En |la fecha de pago oportunamente informada, el Custodio previa
instruccion del Administrador llevara a cabo los actos necesarios a fin que efectuar los
pagos correspondientes a aquellos Cuotapartistas que hubieran manifestado su voluntad
de ejercicio del Rescate Parcial. Si el total de solicitudes de rescate superara el limite
maximo del patrimonio del Fondo previsto para la correspondiente ventana de Rescate
Parcial, las solicitudes seran atendidas a prorrata.

Aviso de Resultado de Rescate Parcial: Una vez finalizado el periodo de Rescate Parcial, el
Administrador publicara, dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes, un aviso dirigido
a los Cuotapartistas adonde se detallara: (i) cantidad de Cuotapartes rescatadas; (ii)
cantidad de Cuotapartes restantes en circulacion del Fondo; (iii) proporcion que
representan las Cuotapartes restantes respecto del total de Cuotapartes emitidas antes del
lanzamiento del Rescate Parcial; y (iv) cualquier otra informacién que considere pertinente.
El aviso de resultado del Rescate Parcial debera ser publicado en: (i) la AIF y (ii) los
Mercados Autorizados donde se encuentren listadas las Cuotapartes.

Efectos del Rescate Parcial: El Rescate Parcial producira la cancelacion de las Cuotapartes
y la reduccion de la cantidad de las mismas. El Administrador y el Custodio deberan solicitar
la cancelacidon de las Cuotapartes rescatadas dentro de los diez (10) dias habiles de
resuelta la reduccion ante la CNV, sin perjuicio de las gestiones correspondientes ante el
Agente Depositario Central de Valores Negociables y los Mercados Autorizados donde se
encuentren listadas las Cuotapartes.

En caso de incumplimiento de los requisitos de dispersion como consecuencia del Rescate
Parcial, el Administrador debera informar dicha situacion de manera inmediata a través de
un Hecho Relevante en la AIF, y contara con un plazo de ciento ochenta (180) dias para
su regularizacion, vencido el cual podra solicitar en forma fundada, ante la CNV, el
otorgamiento de una prérroga por Unica vez e idéntico plazo. Si los incumplimientos no
fueren subsanados en los plazos indicados precedentemente, el Administrador debera
comunicar dicha circunstancia como “Hecho Relevante” a través de la AUTOPISTA DE LA
INFORMACION FINANCIERA y proceder a la convocatoria de la asamblea de cuotapartistas,
a los fines de someter a su consideracion la liquidacién del vehiculo de inversidn colectiva
o la continuacién del mismo sin las caracteristicas previstas en la Seccion IV del Capitulo
V del Titulo V de las Normas de la CNV, reglamentaria del articulo 206 de la Ley 27.440.
En este Ultimo caso, se deberdn presentar los documentos adaptados a las nuevas
circunstancias dentro de los treinta (30) dias corridos de la resolucién asamblearia. A los
efectos de la regularizacién, el Administrador podréa proceder de acuerdo a lo establecido
en el apartado 6.12 del presente Reglamento.
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6.12. ADQUISICION DE CUOTAPARTES POR PARTE DEL FONDO. Durante la vigencia
del Fondo, el mismo podra adquirir Cuotapartes debiendo respetarse el principio de trato
igualitario respecto a los Cuotapartistas. EIl Administrador procedera al ofrecimiento de
adquisicidén a los Cuotapartistas mediante notificaciéon a los Cuotapartistas a través de la
publicacién de un aviso en la AIF a través del acceso “Hechos Relevantes FCIC”, asi como
en los sistemas de informacion de los mercados en los que listen las Cuotapartes. Si se
recibiesen solicitudes de venta de Cuotapartes por un monto mayor al monto de
Cuotapartes que el Fondo ofreciese adquirir entonces la adquisicidon de las Cuotapartes se
realizara a prorrata.

A los fines de la determinacién del precio de adquisicion de las Cuotapartes, se utilizara el
valor correspondiente al dia del aviso anteriormente resefiado, en base a la opinidon de una
(1) evaluadora independiente, la que debera ser presentada junto con el aviso respectivo
a través de la AIF, y en los sistemas habituales de difusion de los mercados donde se
negocien las cuotapartes.

El Fondo debera enajenar las Cuotapartes dentro del plazo de un (1) afio desde su
adquisicién, en cuyo caso sera de aplicaciéon el derecho de suscripcién preferente y el
derecho de acrecer de 6.3 del presente Reglamento. Si como consecuencia de la
adquisicién se incumplieran los requisitos de dispersidon previstos en el articulo 206 de la
Ley 27.440 y sus modificatorias y complementarias, el Administrador deberd informar
dicha situacion de manera inmediata a través de un Hecho Relevante en la AIF, y contara
con un plazo de ciento ochenta (180) dias para su regularizacién, vencido el cual podra
solicitar en forma fundada, ante la CNV, el otorgamiento de una prérroga por Unica vez e
idéntico plazo. Si los incumplimientos no fueren subsanados en los plazos indicados
precedentemente, el Administrador debera comunicar dicha circunstancia como “Hecho
Relevante” a través de la AUTOPISTA DE LA INFORMACION FINANCIERA y proceder a la
convocatoria de la asamblea de cuotapartistas, a los fines de someter a su consideracion
la liquidacién del vehiculo de inversidn colectiva o la continuacién del mismo sin las
caracteristicas previstas en la Seccién IV del Capitulo V del Titulo V de las Normas de la
CNV, reglamentaria del articulo 206 de la Ley 27.440. En este Ultimo caso, se deberan
presentar los documentos adaptados a las nuevas circunstancias dentro de los treinta (30)
dias corridos de la resolucién asamblearia.

Las Cuotapartes mantenidas en cartera no tendran derecho a voto ni a utilidades, ni seran
consideradas a los efectos del computo del quérum de asamblea.

El Administrador y el Custodio podran disponer la cancelaciéon de las Cuotapartes
mantenidas en cartera y la consiguiente reduccion de la cantidad de Cuotapartes. En tal
supuesto, el Administrador y el Custodio deberan, dentro de los diez (10) dias habiles de
resuelta la reduccion, solicitar a CNV la cancelacién de oferta publica de las Cuotapartes.
La reduccion resenada sera informada mediante la publicacion de un aviso en la AIF a
través del acceso “Hechos Relevantes FCIC”, asi como en los sistemas de informacion de
los mercados en los que listen las Cuotapartes.

CAPITULO 7: ASAMBLEAS

7.1. El Administrador deberd someter a asambleas ordinarias o extraordinarias de
Cuotapartistas las materias sefialadas a continuacion. Las asambleas ordinarias se
celebraran una (1) vez al afo dentro de los primeros cuatro (4) meses siguientes a la fecha
de cierre de cada ejercicio anual. Las asambleas extraordinarias podran celebrarse en
cualquier momento, cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo.

Correspondera a la asamblea ordinaria de Cuotapartistas cualquier asunto que no sea
propio de una asamblea extraordinaria, en particular, el tratamiento de los estados
contables anuales auditados, de los informes elaborados por el Administrador sobre la
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evolucidn y perspectivas de las inversiones del Fondo, el grado de avance del plan de
inversion, estimacién u orientacion sobre perspectivas para el préximo ejercicio y cualquier
otro hecho o circunstancia relevante para el objetivo del Fondo. Son materia de asamblea
extraordinaria de Cuotapartistas los siguientes: (i) la prorroga del plazo de duracion del
Fondo; (ii) la modificacién de clausulas sustanciales del Reglamento; (iii) la liquidacion
anticipada del Fondo; (iv) la sustitucion y/o remocion del Administrador, el Custodio o el
Asesor de Inversion; y (v) la ampliacion del monto maximo de emisidon establecido en el
presente Reglamento. Las asambleas podran ser convocadas por el Administrador o cuando
sea requerida por Cuotapartistas cuyas tenencias representen, por lo menos, el 5% del
patrimonio neto del Fondo. En este Ultimo supuesto, la peticion indicara los temas a tratar
y el Administrador convocara la asamblea para que se celebre en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires en la fecha y lugar que el Administrador determine siempre dentro del plazo
maximo de cuarenta (40) dias de requerida.

7.2. Sera de aplicacion la Ley General de Sociedades N° 19,550 y sus modificaciones con
respecto a la convocatoria, quorum, asistencia, representacion, votacion, validez y demas
cuestiones de las asambleas.

7.3. Se podran celebrar asambleas a distancia, siendo de aplicacién a dichos fines las
disposiciones establecidas para las asambleas a distancia de las entidades emisoras
previstas en la Seccion II del Capitulo II del Titulo II de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.);
y por la Ley General de Sociedades N° 19.550 y sus modificaciones.

7.4. Podra prescindirse de las asambleas de Cuotapartistas de acuerdo al procedimiento
establecido en 8.9 del presente Reglamento.

CAPIiTULO 8: FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR

8.1. ADMINISTRACION. Administrar, gestionar y dirigir el Patrimonio del Fondo de
acuerdo al objetivo y la politica de inversién del Fondo, debiendo ajustar su actuar a
normas de prudencia y proceder con la diligencia de un buen hombre de negocios en el
exclusivo beneficio de los intereses colectivos de los Cuotapartistas. A los efectos de
cumplir con el objetivo y politica de inversién del Fondo, el Administrador podra llevar a
cabo cualquiera de las operaciones de inversién permitidas en la legislacién aplicable y en
el presente Reglamento. Sin perjuicio de la responsabilidad indelegable del Administrador,
éste sera asesorado por el Asesor de Inversion de acuerdo a lo indicado en 16.5 del
presente Reglamento, sin que dicha circunstancia implique el desplazamiento de la
responsabilidad de los érganos del Fondo.

8.1.1. Sin que implique limitacién a las restantes obligaciones que surgen del presente
Reglamento, el Administrador debera:

8.1.1.1. Tomar las decisiones de inversidon que debe llevar a cabo el Fondo;

8.1.1.2. Negociar y suscribir los contratos y/o documentos que vinculen al Fondo con
terceros para el cumplimiento del objetivo y la politica de inversion del Fondo, salvo en lo
que respecta a la titularidad de los activos del Fondo, los cuales deben registrarse a nombre
del Fondo;

8.1.1.3. Llevar a cabo aquellos actos juridicos que fueren menester para la
instrumentacion de la adquisicién de los Activos Especificos;

8.1.1.4. Mantener al Custodio informado, cada vez que resulte necesario, de la evolucion
y valuacién de las inversiones financieras transitorias realizadas;

8.1.1.5. Realizar, si lo considerase conveniente y beneficioso para la proteccion del
patrimonio del Fondo, todo y cualquier acto judicial o extrajudicial, necesario y/o de
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practica, para obtener o proseguir el cobro de los Activos Especificos, a cuyo efecto debera
iniciar o deducir, proseguir o continuar cualquier accidn (incluyendo sin que implique
limitacion, el pedido de medidas cautelares) y ejercer cualquier derecho, prerrogativa y/o
privilegio que tenga como finalidad y objeto el cobro o percepcidon de los Activos Especificos
adquiridos, con los recursos del Fondo;

8.1.1.6. Instruir al Custodio los pagos que correspondan a impuestos, tasas,
contribuciones, expensas, pasivos, gastos y honorarios imputables al Fondo;

8.1.1.7. Instruir al Custodio los pagos que correspondan realizarse de acuerdo a las
inversiones que realice el Fondo y aquellos que correspondan a una eventual distribucion
de utilidades;

8.1.1.8. Registrar todas las operaciones realizadas;

8.1.1.9. Ejercer todas aquellas funciones que sean necesarias o convenientes a la actividad
del Fondo, conforme a las disposiciones legales vigentes, aunque ellas no estén
expresamente contempladas en el presente Reglamento; e

8.1.1.10. Informar como hecho relevante cualquier circunstancia que pueda afectar la
situacion de los Activos Especificos y el desarrollo del Plan de Inversién del Fondo, como
asi también verificar el cumplimiento de los requisitos de dispersién.

8.2. REPRESENTACION. Representar judicial o extrajudicialmente a los Cuotapartistas
por cualquier asunto concerniente a sus intereses respecto del patrimonio del Fondo. A tal
fin, el Administrador podra designar, con cargo al Fondo, apoderados con facultades
suficientes para tomar las decisiones que, a criterio del Administrador, sean conducentes
a la mejor proteccion de los intereses colectivos o derechos de los Cuotapartistas. Sin
perjuicio de ello, la designacion de apoderados por parte del Administrador no significara
en ningun supuesto un desplazamiento de la responsabilidad que ante los Cuotapartistas
le corresponde en la materia.

8.3. CONTABILIDAD. Llevar la contabilidad del Fondo, registrando debidamente sus
operaciones, confeccionando sus estados contables y determinando el valor del patrimonio
neto y de la Cuotaparte del Fondo de acuerdo a las disposiciones legales vigentes y al
Reglamento.

8.4. PUBLICIDAD. Realizar todas las publicaciones exigidas legalmente y cumplir con
todos los requerimientos de informacidn que solicite la CNV u otra autoridad competente.

8.5. LIQUIDACION. Actuar como liquidador del Fondo conjuntamente con el Custodio,
cada uno desempefiando sus funciones especificas.

8.6. SUSTITUCION DEL CUSTODIO. Proponer en asamblea extraordinaria de
Cuotapartistas la designacién de un sustituto para el caso en que el Custodio cese por
cualquier causa en sus funciones. La designacion del nuevo custodio, sdlo producira efectos
una vez que haya sido aprobada por la CNV y se hayan cumplido con las demas
disposiciones legales vigentes. Hasta que ello no haya ocurrido, el Custodio permanecera
en sus funciones.

8.7. CONTROL. Controlar la actuacion del Custodio, exclusivamente en su caracter de
custodio del Fondo, informando inmediatamente a la CNV de cualquier irregularidad grave
incurrida en el cumplimiento de sus funciones.

8.8. RENUNCIA. El Administrador debera, en asamblea extraordinaria de Cuotapartistas,
renunciar a su funcion sustituyendo su mandato en otra sociedad habilitada para actuar
como administrador del Fondo. La renuncia no entrard en vigor hasta tanto el nuevo
administrador esté autorizado para actuar en tal caracter por la CNV.
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8.9. ASAMBLEAS. Convocar asambleas cuando asi lo dispusiera, o cuando le sea
requerido por el Custodio y/o los Cuotapartistas conforme la Capitulo Séptimo del presente
Reglamento.

En oportunidad de convocarse a asamblea de Cuotapartistas por cualquiera de los motivos
detallados en el presente Reglamento, el Administrador comunicara tal circunstancia a la
CNV a través de la AIF y a los sistemas de informacion de los mercados en los que se
negocien las Cuotapartes.

En las asambleas de Cuotapartistas a celebrarse estara prohibida la actuacién de
directores, sindicos, asesores y/o empleados de los érganos del Fondo como mandatarios
de los Cuotapartistas.

Podra prescindirse de cualquiera de las asambleas de Cuotapartistas previstas en el
presente Reglamento, a exclusivo criterio del Administrador, si para adoptar cualquier
resolucion que fuera de competencia de dicha asamblea, el Administrador obtuviere el
consentimiento de la mayoria exigible de Cuotapartistas. La base para el computo de la
mayoria resefada se realizard sobre las Cuotapartes emitidas y en circulacion. A todo
evento, se procedera a la publicacion de la resolucion social del Administrador aprobando
la aplicacion del procedimiento alternativo previsto. A tal fin se debera seguir el siguiente
procedimiento:

8.9.1. El Administrador remitird a cada Cuotapartista registrado al Dia Habil anterior una
nota (la “Solicitud de Consentimiento”), que sera asimismo publicada en la AIF, que debera
incluir (i) una descripcién pormenorizada de las circunstancias del caso, (ii) en su caso, su
evaluacion y el modo en que dichas circunstancias afectarian al Fondo, (iii) los recaudos
indicados en 8.9.2 siguiente a efectos de manifestar su voluntad, y (iv) la advertencia que
el silencio, transcurridos cinco (5) Dias Habiles de la recepcion de la nota (o el plazo mayor
que indique el Administrador), importara disconformidad con la recomendacion, si la
hubiere. Junto con la remision de las Solicitudes de Consentimiento, el Administrador
debera publicar el texto de las Solicitudes de Consentimiento en la Pagina Web Institucional
de los mercados en los que sean negociadas las Cuotapartes para conocimiento publico.

8.9.2. Los Cuotapartistas deberan contestar por nota o segun el método que sefnale el
Administrador, dentro de los cinco (5) Dias Habiles de recibida la Solicitud de
Consentimiento del Administrador, o dentro del plazo mayor que el Administrador indique.
El silencio importard una respuesta negativa a la recomendacion, si la hubiere. El
Administrador debera verificar que exista la mayoria exigible de Cuotapartistas registrados
en circulacién a la fecha de vencimiento del plazo correspondiente. Finalizado el
procedimiento de consulta, el Administrador comunicara el resultado del mismo a través
de la AIF y de los sistemas de informacidon de los mercados en los que se negocien las
Cuotapartes.

8.10. RESPONSABILIDAD: el Administrador y el Custodio son responsables, de manera
individual y separada, de los perjuicios que pudieran ocasionar a los Cuotapartistas por el
incumplimiento de las obligaciones inherentes a cada uno de ellos derivadas de la
normativa aplicable, del Reglamento y del Prospecto. En ningln caso el Administrador sera
responsable por el cumplimiento de las obligaciones del Custodio.

CAPITULO 9: FUNCIONES DEL CUSTODIO

9.1. CUSTODIA: Custodiar y recibir los activos que integren el patrimonio del Fondo, los
que estaran a su nombre exclusivamente en su rol de custodio, asi como la demas
documentacién correspondiente al Fondo, de acuerdo a lo establecido en el presente
Reglamento y las normas legales y reglamentarias, en lo que respecta al cuidado y manejo
de los titulos que reciba para custodia. A tales efectos, el Custodio podra, con el previo
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consentimiento del Administrador y sin que ello impliqgue un desplazamiento de la
responsabilidad que le corresponde por la custodia de los activos que integren el
patrimonio del Fondo, celebrar convenios de subcustodia, con cargo al Fondo, con
sociedades o entidades en el pais o en el exterior que se encuentren debidamente
autorizadas por la autoridad competente. Asimismo, el Custodio podra celebrar con las
escribanias intervinientes convenios de subcustodia y guarda de las escrituras y de toda
otra documentacion atinente a la instrumentacién de las garantias hipotecarias
correspondientes a los préstamos otorgados a los Deudores. El Custodio podra ejercer
todas aquellas funciones que sean necesarias 0 convenientes a la actividad del Fondo,
conforme a las disposiciones legales vigentes, aunque ellas no estén expresamente
contempladas en el presente Reglamento.

9.2. PAGOS Y COBROS: Sin que implique limitacidon a las restantes obligaciones que
surgen del presente Reglamento, conforme las instrucciones que reciba del Administrador,
el Custodio debera: (i) percibir el importe de la suscripcion de las Cuotapartes y cualquier
otro importe por cuenta del Fondo de acuerdo a lo previsto en el presente Reglamento,
(ii) abonar cualquier importe por cuenta del Fondo de acuerdo a lo previsto en el presente
Reglamento, (iii) realizar todos los pagos y percibir todos los cobros relacionados con el
desarrollo de las actividades del Fondo, y (iv) retener los impuestos que correspondieran
sobre los pagos que efectle, para lo cual debera recibir las instrucciones e informacion
necesarias de parte del Administrador. El Custodio deberd abrir las cuentas que sean
necesarias a los fines del funcionamiento del Fondo.

9.3. CONTROL: Controlar la actuaciéon del Administrador exclusivamente en su caracter
de administrador del Fondo, informando inmediatamente a la CNV de cualquier
irregularidad grave incurrida en el cumplimiento de sus funciones. Particularmente,
debera controlar que las inversiones realizadas por el Administrador se ajusten a los
Activos Especificos y a los objetivos y politicas de inversidn descriptas en el presente
Reglamento, sin hacer analisis alguno sobre la oportunidad o mérito de las mencionadas
inversiones.

9.4. REGISTRO: Llevar a través de CAJA DE VALORES S.A., el registro de Cuotapartes y
expedir, a través de dicha entidad, las constancias que soliciten los Cuotapartistas.

9.5. SUSTITUCION DEL ADMINISTRADOR: Proponer en asamblea extraordinaria de
Cuotapartistas la designacién de un sustituto para el caso en que el Administrador cese
por cualquier causa en sus funciones. La designacidon del nuevo administrador, sélo
producird efectos una vez que haya sido aprobada por la CNV y se hayan cumplido con
las demas disposiciones legales vigentes. Hasta que ello no haya ocurrido, el
Administrador permanecera en sus funciones.

9.6. TITULARIDAD DE LOS ACTIVOS DEL FONDO: Registrar en representacion del
Fondo, con el aditamento del caracter de custodio, los activos que integren el patrimonio
del Fondo, debiendo abrirse cuentas distintas de aquellas que el Custodio tenga abiertas
en interés propio o de terceros.

9.7. EJECUCION DE LAS DECISIONES DE INVERSION: Ejecutar fielmente todas las
operaciones de inversion decididas por el Administrador.

9.8. RENUNCIA: El Custodio debera, en asamblea extraordinaria de Cuotapartistas,
renunciar a su funcion sustituyendo su mandato en otra sociedad habilitada para ser
custodio del Fondo. La renuncia no entrard en vigor hasta tanto el nuevo custodio esté
autorizado para actuar en tal caracter por la CNV.

CAPITULO 10: HONORARIOS Y GASTOS A CARGO DEL FONDO. COMISIONES DE
SUSCRIPCION.

10.1. HONORARIOS DEL ADMINISTRADOR. En retribucién por el desempeno de sus
76



funciones, el Administrador percibira un honorario que no podra superar el uno coma veinte
por ciento (1,20%) anual del valor del patrimonio neto del Fondo. Los honorarios del
Administrador podran modificarse en cualquier momento dentro del maximo establecido
en el presente apartado. Este honorario se devengara y se liquidara trimestralmente, o
con la periodicidad que corresponda en el caso de periodos irregulares menores, y se
abonara dentro de los cinco (5) dias habiles de aprobados los correspondientes estados
contables del Fondo, y se le agregara el Impuesto al Valor Agregado de ser aplicable.

10.2. GASTOS ORDINARIOS DEL FONDO. La totalidad de los gastos ordinarios del
Fondo no podra exceder el cuatro por ciento (4%) anual mas IVA, en caso de corresponder,
del valor del patrimonio neto del Fondo. Entre los gastos ordinarios de gestién del Fondo
se incluyen:

10.2.1. Todos aquellos gastos razonables y debidamente documentados relacionados con
la organizacién y autorizacion del Fondo, su asesoramiento contable, impositivo,
economico, financiero y juridico, requeridos para la preparacion del Reglamento y del
prospecto de emision del Fondo, gastos de registro, aranceles para la autorizacion de oferta
publica y de listado de las Cuotapartes;

10.2.2. Los siguientes honorarios y gastos de corresponder: (i) auditoria contable y
servicios de asistencia y asesoramiento contable, (ii) asesor impositivo y legal, (iii)
auditoria técnica, (iv) la sociedad calificadora de riesgo, (v) las publicaciones obligatorias,
(vi) los servicios a cargo de CAJA DE VALORES S.A., y (vii) papeleria, envio de resimenes
y comunicaciones a los Cuotapartistas;

10.2.3. Los costos relacionados con la oferta publica y negociacién de las Cuotapartes no
comprendidos en los apartados anteriores;

10.2.4. Cualquier gasto de asesoramiento y asistencia profesional que puedan ser
necesarios;

10.2.5. Los costos de las operaciones de inversion llevadas a cabo por el Administrador,
incluyendo la instrumentacion, conservaciéon y custodia de la documentacion respectiva;

10.2.6. Los gastos de apertura y mantenimiento de cuentas del Fondo;

10.2.7. Los costos de inversidon en los Activos Especificos, su instrumentacién y la
conservacion y custodia de la documentacion respectiva a ellos;

10.2.8. Los gastos y contrataciones propios de las operaciones del Fondo;
10.2.9. Los gastos relacionados con la liquidacién del Fondo;
10.2.10. Los gastos derivados de los procesos de "due diligence” que sean menester;

10.2.11. Los aranceles, derechos e impuestos correspondientes a la operatoria, asi como
los atinentes a la negociacién de los activos del Fondo; y

10.2.12. Los honorarios del Asesor de Inversidn, teniendo en cuenta los topes anuales
previstos en los apartados 16.5 del presente Reglamento.

Los tributos, sellados, impuestos, tasas, aranceles, derechos o contribuciones y/o sus
accesorios nacionales, provinciales o municipales existentes a la fecha de celebracion del
presente Reglamento o los que se creen en el futuro que graven al Fondo y/o cualquier
actividad, movimiento de fondos, operaciéon, acto o instrumento necesario para el
cumplimiento del cometido del objeto del Fondo seran imputados directamente al resultado
del Fondo, y no se encuentran alcanzados por el limite indicado en este articulo.
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En ningln caso se exigira al Administrador ni al Custodio, realizar gasto alguno con sus
propios fondos ni contraer deudas u obligaciones en la ejecucion del Reglamento, que
puedan afectar su propio patrimonio para pagar gastos ordinarios.

10.3. HONORARIOS DEL CUSTODIO. En retribucion por el desempefio de sus funciones,
el Custodio percibira un honorario que no podra superar el cero coma dos por ciento (0,2%)
anual sobre el valor del patrimonio neto del Fondo. El citado honorario prevera un minimo
anual de US$ 21.600 + IVA en el caso de no alcanzar el porcentaje de dicho honorario el
mencionado minimo. A dicho honorario se sumara un fee inicial de US$ 10.000 + IVA a
ser abonado por Unica vez al momento de la suscripcion inicial de Cuotapartes del Fondo.
Los honorarios del Custodio podran modificarse en cualquier momento dentro del maximo
establecido en el presente apartado. Este honorario se devengara y se liquidara
trimestralmente, o con la periodicidad que corresponda en el caso de periodos irregulares
menores, y se abonard dentro de los cinco (5) dias habiles de aprobados los
correspondientes estados contables del Fondo, y se le agregara el Impuesto al Valor
Agregado de ser aplicable.

10.4. COMISIONES DEL AGENTE COLOCADOR Y DEL ORGANIZADOR: El Agente
Colocador oportunamente designado en el respectivo Prospecto de emisidn cobrara una
comision de colocacién que no excedera el uno coma cinco por ciento (1,5%) sobre el
monto suscripto de la totalidad de Cuotapartes que se emitan, y se le agregara el Impuesto
al Valor Agregado de ser aplicable. Asimismo, el Organizador, por su actuacién como
organizador, cobrara una comision de organizacion que no excederd el cero coma
veinticinco (0,25%) sobre el monto suscripto de la totalidad de Cuotapartes que se emitan,
y se le agregara el Impuesto al Valor Agregado de ser aplicable.

10.5. TOPE ANUAL. La totalidad de los gastos ordinarios del Fondo y de los honorarios
del Administrador y el Custodio que corresponden al Fondo, no excederan el cinco coma
cuatro por ciento (5,4%) anual mas IVA, en caso de corresponder, del valor del patrimonio
neto del Fondo.

CAPITULO 11: LIQUIDACION Y CANCELACION DEL FONDO

11.1. LIQUIDACION DEL FONDO. La liquidacién del Fondo y su consiguiente cancelacién
se producira por alguno de los eventos de liquidacién contemplados en las disposiciones
vigentes o en el presente Reglamento, entre ellos, siendo el detalle a continuacion
meramente enunciativo y no taxativo:

11.1.1. Por el vencimiento del plazo de vigencia del Fondo;

11.1.2. Siempre que ello haya sido dispuesto por una asamblea extraordinaria de
Cuotapartistas, convocada a tales efectos por el Administrador y de acuerdo a lo previsto
en el Capitulo 7 del presente Reglamento, con la mayoria absoluta de los votos presentes;

11.1.3. Producida la suspensién definitiva de oferta publica de las Cuotapartes del Fondo;

11.1.4. Producido el retiro definitivo de la respectiva autorizacion o habilitacion del Fondo,
entendiéndose ello como un supuesto de “liquidacién forzosa”;

11.1.5. Siempre que vencido el plazo de adecuacion no se hubiese adecuado la cartera
del Fondo a los parametros dispuestos para el Fondo y siempre que los Cuotapartistas no
hubieran decidido la continuacion del Fondo en la asamblea extraordinaria de
Cuotapartistas;

11.1.6. El incumplimiento de los requisitos de dispersidon previstos en el articulo 206 de la

Ley 27.440 y sus modificatorias y complementarias, siempre y cuando éste no hubiere sido
regularizado en los plazos previstos en las citadas normas; y
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11.1.7. Cualquier otro supuesto no contemplado en los apartados precedentes con entidad
suficiente para constituir un evento de liquidacion del Fondo.

11.2. ORGANOS DEL FONDO Y LIQUIDADOR. El Administrador y el Custodio estaran a
cargo de la liquidacién, asumiendo cada una las tareas inherentes a su competencia. En
casos excepcionales, la CNV podra designar un liquidador sustituto de los 6rganos del
Fondo. En todos los casos, se debera proceder con la mayor diligencia arbitrando los
medios necesarios para finalizar en el plazo mas breve posible los procesos inherentes a
la liquidacion del Fondo, privilegiando los intereses de los Cuotapartistas.

11.3. HONORARIOS DEL ADMINISTRADOR Y DEL CUSTODIO EN SU ROL DE
LIQUIDADORES. En los casos de liquidacion del Fondo previstos en los apartados 11.1.1
a 11.1.7, el Administrador y el Custodio percibirdn una retribucién en concepto de
liguidacién, que no podran superar las sumas de US$ 60.000 + IVA y US$ 10.000 + IVA,
respectivamente. Esta retribucién se detraera del patrimonio del Fondo una vez finalizado
el proceso de realizacion de activos, y previo a la determinacion del valor de liquidacion
final de las Cuotapartes.

11.4. PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION. El Administrador deberd liquidar los activos del
Fondo dentro del plazo de un (1) afio de producido alguno de los eventos de liquidacién
contemplados en los apartados 11.1.1 a 11.1.7. El Administrador podra disponer la
posibilidad de prorrogar dicho plazo de liquidacién por un plazo adicional que sera
determinado por el Administrador, el cual no podra superar el plazo de un (1) afio a contar
desde vencido el plazo original para liquidar los activos, de considerar que las medidas
para llevar a cabo la liquidacidon dentro del plazo originario pudieren ser inconvenientes a
los intereses de los Cuotapartistas, por ocasionarles un perjuicio consecuencia del
menoscabo que el proceso liquidatorio en dicho momento pudiera implicar para los activos
del Fondo a ser liquidados.

A partir del inicio del tramite de liquidacion, no seran de aplicacidon respecto del Fondo las
reglas vinculadas con el minimo de inversiones en Activos Especificos.

El Administrador llevard a cabo la liquidacion del Fondo a través de algunos de los
siguientes procedimientos, respetando el siguiente orden de prelacion:

(a) Cobro de los activos.

(b) Venta de los activos. A tales efectos, se utilizaran los mecanismos de valuacion
previstos en el Capitulo 4 del presente Reglamento, segun el tipo de activo. Si por algun
motivo los activos del Fondo no pudieran ser liquidados mediante la alternativa (a)
precedente, el Administrador procedera a vender dichos activos a terceros. En tal caso, los
activos seran valuados a su valor neto de realizacién. En ese caso, el Administrador
procurara obtener las mejores condiciones contemplando el interés colectivo de los
Cuotapartistas y las particularidades, liquidez y el precio de los activos del Fondo, dentro
de las condiciones de negociacién en el mercado para instrumentos financieros de similar
condicion.

(c) De existir activos que no pudieran ser realizados, podran ser transferidos a los
Cuotapartistas a prorrata de su participacion a efectos de poder finalizar la liquidacion del
Fondo. A tal fin, el Administrador junto con el Asesor de Inversion elaboraran un plan de
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distribucion de dichos activos, el cual sera puesto a consideracidon de los Cuotapartistas en
el marco de una Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas.

Luego de finalizada la liquidacién de todos los activos del Fondo el Administrador debera
distribuir las sumas liquidas y/o el producido de la venta de los activos que constituyan el
Patrimonio del Fondo. Asimismo, si el Administrador lo considerase conveniente, podra
efectuar pagos parciales siempre y cuando existieran recursos liquidos disponibles a los
efectos de su distribucion entre los Cuotapartistas, lo cual sera debidamente informado a
los Cuotapartistas a través del acceso “Hechos Relevantes FCIC”, asi como en los sistemas
de informacion de los mercados en los que listen las Cuotapartes.

Los pagos indicados en los parrafos precedentes seran efectuados teniendo en cuenta el
orden de prelacion establecido a continuacion:

(i) Los impuestos, tasas, contribuciones, reservas y expensas;

(ii) Los pasivos y gastos a cargo del Fondo (incluyendo proveedores vy
profesionales);

(iii) Los honorarios del Administrador y el Custodio;

(iv) El remanente serd atribuido a los titulares de Cuotapartes a prorrata, en relacion
a su tenencia de Cuotapartes.

11.5. A los efectos de la difusion a los Cuotapartistas y terceros del inicio y de la finalizaciéon
del proceso de liquidacion del Fondo, los érganos del Fondo, o el liquidador sustituto,
deberan efectuar publicaciones a la CNV por el acceso correspondiente de la AIF y en los
sistemas de informacién de los mercados en los que se negocien las Cuotapartes.

11.6. La distribucién del importe que resulte de la venta de los activos del Fondo sera
informada por el Administrador con cinco (5) Dias Habiles de anticipacion a la iniciacion
del pago mediante un aviso que sera publicado por un (1) dia en la Pagina Web Institucional
de los mercados en los que sean listadas y/o negociadas las cuotapartes y enviado a la
CNV por el acceso correspondiente de la AIF.

11.7. La conclusién del proceso liquidatorio sera la cancelacién del Fondo a cargo de la
CNV, sea la liquidacion efectivizada por el Administrador o por el liquidador sustituto. La
cancelacién debera ocurrir una vez que se hubiera producido alguno de los eventos de
liquidacién sefialados en los apartados 11.1.1 a 11.1.7 vy, (i) el producido de la liquidacion
del Fondo se hubiera distribuido conforme lo establecido en el apartado 11.4, (ii) se haya
publicado el Hecho Relevante correspondiente a través de AIF y (iii) haya sido obtenida la
autorizaciéon de cancelacién pertinente por parte de la CNV.

CAPITULO 12: CIERRE DE EJERCICIO ECONOMICO. INFORMES. ESTADOS
CONTABLES

CIERRE DE EJERCICIO. El ejercicio econdmico-financiero del FONDO cierra al 31 de
diciembre de cada afio.
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12.1. INFORMES.

12.1.1. El Administrador publicard por cuenta del Fondo o pondrad a disposicién de los
Cuotapartistas en el domicilio del Administrador la informacién que deba ser difundida en
cumplimiento de la normativa vigente, en particular la Seccién VIII, Capitulo II, Titulo V
de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.), y el articulo 34 de la Seccién VII, Capitulo II, Titulo V
de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.), incluyendo:

12.1.1.1. Mensualmente:

El Administrador publicara en su Sitio Web y pondra a disposicién en sus oficinas para el
publico inversor un informe mensual sobre el cobro del capital e intereses correspondientes
a los créditos hipotecarios que integran el patrimonio del fondo y problemas planteados en
su gestion.

Dicho informe deberd ser elaborado por contador publico independiente, inscripto en el
Registro de Auditores Externos de la Comision Nacional de Valores, cuya firma esté
legalizada por el respectivo consejo profesional y publicado dentro de los DIEZ (10) dias
corridos siguientes a la finalizacién de cada mes.

Sera exclusiva responsabilidad del Administrador informar como hecho relevante cualquier
circunstancia que pueda afectar el cobro en tiempo y forma de los créditos hipotecarios y
toda desviacidn significativa que se produzca en el cobro de los mismos invocando las
razones del caso e indicando las perspectivas de cobro.

En caso de que durante el periodo correspondiente se haya adquirido un activo en el que
Lendar S.R.L. haya tenido algun tipo de participacién previa, el informe mensual elaborado
por el contador publico independiente debera incluir un apartado especifico en el que se
deje constancia de dicha situacién, evaluando si la operacion fue realizada en condiciones
de mercado. Este apartado tendra como finalidad mitigar potenciales conflictos de interés,
conforme lo requerido por la normativa aplicable. El Administrador debera conservar dicho
informe y ponerlo a disposicién de la Comision Nacional de Valores y de los inversores que
lo soliciten.

12.1.1.2. Trimestralmente:

Los Estados Contables Trimestrales del Fondo dentro de los CUARENTA Y DOS (42) dias
corridos de finalizado el correspondiente trimestre, y con informe de revisidon limitada
suscripto por contador publico independiente, inscripto en el Registro de Auditores
Externos de la CNV, cuya firma esté legalizada por el respectivo consejo profesional. Los
cierres de estos Estados Contables seran el 31 de marzo, el 30 de junio y el 30 de
septiembre de cada afo. Los primeros estados contables comprenderan el plazo que corre
desde el primer dia de constitucidn del Fondo al dia de vencimiento del primer trimestre
subsiguiente.

12.1.1.3. Anualmente:

Los Estados Contables Anuales del Fondo con informe de auditor externo dentro de los
SETENTA (70) dias corridos de la fecha de cierre del ejercicio del fondo, suscripto por
contador publico independiente, inscripto en el Registro de Auditores Externos de la CNV,
cuya firma esté legalizada por el respectivo consejo profesional. Asimismo, se presentara
el acta de Asamblea de Cuotapartistas que los apruebe, dentro de los DIEZ (10) dias
habiles de su celebracion. El informe de auditoria anual deberd pronunciarse sobre el
cumplimiento de las politicas de inversion del Fondo, de los objetivos del mismo segun las
clausulas contenidas en el Reglamento de Gestidn, y respecto de la valuacidon contable de
los activos del Fondo.
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12.1.2. Liquidacién final: Producido un evento de liquidacion segun lo dispuesto en el
apartado 11.1 del Capitulo 11 y luego de finalizada la liquidacién de todos los activos del
Fondo, el Administrador elaborard un balance de liquidacidon y emitird una cuenta de
liquidacion final, con cierre a la fecha de liquidacidn final del Fondo. Dicho balance debera
estar auditado por contador publico independiente, con firma legalizada por el consejo
profesional y presentado por el Administrador y el Custodio en la CNV, junto con las actas
de los érganos de administracién con constancia de la correspondiente aprobacion.

De no existir importes pendientes de pago los 6rganos del Fondo deberan presentar a la
CNV un informe especial auditado por contador publico independiente, con firma legalizada
por el consejo profesional y actas de los 6rganos de administracidon con constancia de la
correspondiente aprobacidn.

Desde la fecha de inicio del tramite de liquidacidn, hasta la fecha de finalizacion del proceso
de pago total o pago parcial y, de corresponder, entrega de activos en especie, los érganos
del Fondo, o el liquidador sustituto, deberan remitir a la CNV el estado patrimonial del
Fondo, indicando en su caso los importes pendientes de cobro por los Cuotapartistas y/o,
de corresponder, la cantidad de activos pendientes de entrega a los Cuotapartistas.

12.1.3. El administrador informara todo hecho o situacion no habitual que por su
importancia pudiera afectar el desenvolvimiento de la actividad del Fondo, por medio de la
AIF.

12.1.4. El Custodio publicara por cuenta del Fondo o pondra a disposiciéon de los
Cuotapartistas en el domicilio del Custodio la informacion que deba ser difundida en
cumplimiento de la normativa vigente, incluyendo los Estados Contables Anuales del
Custodio acompafiados de los informes de la sindicatura y del auditor externo. Dicha
informacién estara disponible en el domicilio del Custodio en Dias Habiles en el horario de
10 a 16 horas. Asimismo, la informacién de referencia sera publicada en la AIF.

Ante la existencia de inconvenientes técnicos que impidan el correcto funcionamiento de
la AIF y su utilizacion, excepcionalmente el Administrador y el Custodio difundiran toda
informacién relevante que pudiere corresponder segun la normativa vigente, a través de
sus respectivos sitios web y mediante los mecanismos de difusion de los mercados
autorizados donde se negocien las Cuotapartes.

12.1.5. En todos los casos los informes seran preparados y presentados conforme lo
establecido en el articulo 25 de la Seccién III del Capitulo I del Titulo V de las NORMAS
(N.T. 2013 y mod.).

CAPITULO 13: UTILIDADES DEL FONDO

Los beneficios originados por la inversion en los Activos Especificos al cierre de cada
ejercicio anual del Fondo una vez cancelada la totalidad de los impuestos, tasas,
contribuciones, expensas, pasivos, incluyendo los gastos y honorarios a cargo del Fondo,
exigibles y/o devengados y/o constituidos a la Fecha de Distribucion de Utilidades (segun
se define a continuacion), podran ser distribuidos entre los Cuotapartistas en la forma y
proporcion que disponga el Administrador conforme lo previsto en el presente Reglamento
y con observacion del debido trato igualitario entre los Cuotapartistas, o bien integrados
de pleno derecho al patrimonio del Fondo, siempre que ello no afecte el encuadramiento
del Fondo en el art. 206 de la Ley 27.440. Se debera asegurar en todo momento que la
distribucion de utilidades no altere la consecucion de los objetivos y politicas de inversion
del Fondo, lo cual serd debidamente verificado por el Administrador. Las ganancias
realizadas y liquidas a distribuir deberan resultar de un balance confeccionado de acuerdo
a la ley, que cuente con dictamen favorable emitido por un contador publico independiente
inscripto en el Registro de Auditores Externos de la CNV, debidamente certificado por el
consejo profesional correspondiente, el cual debe haber sido presentado o informado a la
CNV y aprobado por la Asamblea Ordinaria de Cuotapartistas. Asimismo, se debera contar
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con un dictamen de similares caracteristicas que verse exclusivamente sobre la
procedencia de dicha distribucion. La fecha en que se llevara a cabo la distribucion de
utilidades (la “Fecha de Distribuciéon de Utilidades”) sera informada por el Administrador
con cinco (5) Dias Habiles de anticipacién a la misma mediante un aviso que serd publicado
por un (1) dia en la Pagina Web Institucional de los mercados en los que sean listadas y/o
negociadas las Cuotapartes y en la AIF.

CAPITULO 14: SOLUCION DE DIVERGENCIAS

ARBITRAIJE. Para el caso de que surgiere alguna divergencia entre los Cuotapartistas y
el Administrador y/o el Custodio respecto de la interpretacién del Reglamento y/o los
derechos y obligaciones de los Cuotapartistas, y la divergencia no pudiere ser solucionada
de buena fe por las partes, la controversia serd sometida a la decision final e inapelable
del Tribunal Arbitral de la BCBA o del Tribunal que continle con las funciones del actual
Tribunal de Arbitraje de la BCBA, sin perjuicio de la intervencién que pudiere
corresponderle a la CNV.

Sin perjuicio de ello, los Cuotapartistas mantendran en todo momento el derecho de optar

por recurrir directamente en sus eventuales reclamos a los tribunales judiciales
competentes, conforme lo establecido en el articulo 46 de la Ley 26.831.

CAPITULO 15: ASESOR IMPOSITIVO. AUDITORES DEL FONDO

El Administrador contratard a un asesor impositivo para que se encargue del
asesoramiento impositivo de todos los aspectos del Fondo (el “Asesor Impositivo”). En
particular, sin perjuicio de otros analisis que el Administrador le pudiera solicitar durante
el funcionamiento o liquidacion del Fondo, previo al inicio del Periodo de Suscripcion de
cuotapartes del Fondo, el Asesor Impositivo realizara un analisis inicial de la incidencia
impositiva en la Republica Argentina derivada de: (i) la inversién en Cuotapartes y (ii) la
inversion en los Activos Especificos bajo las condiciones establecidas en este Reglamento.
Dicho informe tendra en cuenta las leyes vigentes y sus reglamentaciones a la fecha de
emision del mismo, pero no puede asegurarse que la interpretacion que se adoptara, sera
concordante con aquella que eventualmente aplique la autoridad de contralor pertinente
o que la legislacion analizada no sufrird modificaciones en el futuro. En consecuencia, cada
Cuotapartista debera considerar con sus respectivos asesores impositivos los efectos
derivados de una inversiéon en Cuotapartes del Fondo.

Asimismo, el Administrador contratara contador/es publico/s independiente/s inscripto/s
en el Registro de Auditores Externos de la CNV para desempefiarse como auditores
externos del Fondo.

CAPITULO 16: MISCELANEA

16.1. ASISTENCIA CREDITICIA. CONSTITUCION DE GRAVAMENES.

16.1.1. Al solo efecto de mejorar el rendimiento de las inversiones que realice el Fondo,
el Administrador podra, siempre y cuando no se vea afectada la consecucion de los
objetivos y politicas de inversiéon del Fondo, solicitar asistencias crediticias con recurso
exclusivo a los activos que integran el patrimonio del Fondo, para lo cual podra constituir
garantias y gravamenes sobre dichos activos.

16.1.2. El endeudamiento no podra superar el patrimonio neto del Fondo, considerando el
ultimo estado contable del Fondo al momento de celebrarse la operacion de crédito. Por
endeudamiento se entendera cualquier obligacion actual o potencial que sea consecuencia
de la asistencia crediticia solicitada.
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16.1.3. El Administrador podra solicitarlas en el momento en que lo considere oportuno y
siempre que sea conveniente para el resultado del Fondo.

16.1.4. Podran ser solicitadas para adquirir uno o mas Activos Especificos.

16.1.5. Las asistencias crediticias podran ser solicitadas a entidades financieras
debidamente autorizadas distintas del Custodio. El Asesor de Inversion se expedird en
forma previa a la operaciéon mediante informe, que se encontrara a disposicion de los
Cuotapartistas y de la CNV a través de la AIF, que deberd expedirse favorablemente
respecto de la conveniencia para el Fondo de las condiciones en que se llevara a cabo la
asistencia crediticia y si las mismas se ajustan a las condiciones de mercado imperantes al
momento de la operacion.

16.2. IMPUESTOS. RESPONSABILIDAD DE LOS CUOTAPARTISTAS.

16.2.1. Ni el Fondo, ni el Administrador ni el Custodio, ni el agente colocador u otro
intermediario autorizado por la CNV tienen la obligaciéon de asesorar a los Cuotapartistas
en cuestiones tributarias relacionadas con las inversiones en el Fondo, ni tampoco asumen
responsabilidad alguna por el cumplimiento de las obligaciones fiscales de los
Cuotapartistas.

16.2.2. El Administrador y Custodio abonaran todos los tributos que las leyes impositivas
establezcan a cargo del Fondo con el patrimonio del Fondo y podran adoptar a su exclusivo
criterio, en la determinacidon y pago de la materia imponible, la posicién fiscalmente
conservadora en lo que a la interpretacion de las leyes fiscales concierne, aun cuando
resulte en el pago de un impuesto mayor al que daria lugar otra interpretacion cualquiera.

16.3. SUSPEI}ISI(’)N DEFINITIVA DE LA OFERTA PUBLICA. RETIRO DEFINITIVO DE LA
AUTORIZACION O HABILITACION DEL FONDO. Cuando se suspenda de manera definitiva
la oferta publica de las Cuotapartes del Fondo el Administrador y el Custodio deberan
liquidar el Fondo de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 11.

Cuando se produzca el retiro definitivo de la respectiva autorizacion o habilitacion del Fondo
el Administrador y el Custodio deberan liquidar el Fondo de acuerdo con lo establecido en
el Capitulo 11, entendiéndose ello como un supuesto de “liquidacion forzosa”.

Si la suspensién de la oferta publica y/o el retiro de la autorizacién o habilitacion del Fondo
no fuesen definitivas, el Administrador dispondra la convocatoria a asamblea extraordinaria
en los términos del Capitulo 7 del Reglamento a los efectos de definir: (i) La liquidacion
anticipada del Fondo, mediante la venta de los activos que integran el patrimonio del
Fondo; o (ii) Aguardar, por el plazo que se establezca en la asamblea, hasta que las causas
gue causaron la suspension y/o retiro transitorio dejen de existir.

16.4. DECLARACIONES DE LAS PARTES. Las Partes declaran, y los Cuotapartistas asi
reconocen, que bajo ninguna circunstancia podrd entenderse o considerarse que el
Administrador o el Custodio garantizan implicita o explicitamente: (i) el rendimiento del
Fondo; (ii) la liquidez de las inversiones transitorias del Fondo; (iii) la existencia de un
mercado secundario suficiente para las Cuotapartes; y/o (iv) el recupero del capital
invertido por los Cuotapartistas, estando expuestos los inversores a perder hasta el 100%
(cien por ciento) de dicho capital. En funcion de lo expuesto, queda establecido que el
Administrador y el Custodio, en tanto ajusten su actuacién a las disposiciones legales
pertinentes y al Reglamento, no asumiran responsabilidad alguna por tales conceptos.

16.5. ASESOR DE INVERSION: El Administrador designa a LENDAR S.R.L. como asesor
de inversién del Fondo (el “Asesor de Inversién”). El costo del Asesor de Inversion sera
cubierto por el Fondo. El Asesor de Inversidn asistira al Administrador en las decisiones de
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inversion en los Activos Especificos. Las opiniones emitidas por el Asesor de Inversion seran
publicad as en la AIF para su difusién. Se deja asentado que la referida asistencia del
Asesor de Inversién de ninguna forma limitard la actuacion del Administrador quien actuara
segln lo establecido en el Capitulo 8. El asesor de inversion designado soélo podra ser
removido por decisién de la Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas.

Asimismo, el Asesor de Inversion cumplira las siguientes funciones:

a) Asistencia y recomendacion al Administrador respecto a la inversion / desinversion
en Activos Especificos.

b) Asistencia y recomendacién al Administrador respecto a la inversion / desinversion
de inversiones transitorias en Activos No Especificos.

c) Suministrar legajo con calificacién financiera y/o crediticia de los Deudores, analisis
de las garantias, evaluacién del inmueble (validacion de precio), firma formal de
solicitud de préstamo.

d) Estimacién de fechas de firma y aporte de fondos.

e) Seguimiento de los créditos hipotecarios y su cobro. Flujos de cobro / mora.

En retribucidén por el desempeno de sus funciones, el Asesor de Inversion tendra derecho
a percibir: (i) una comisidon que no excederd el uno 1% anual del valor de cada Crédito
Hipotecario originado, con mas el Impuesto al Valor Agregado en caso de corresponder y
(ii) una comisién que no excedera el cero coma siete (0,7)% anual del valor de cada Crédito
Hipotecario adquirido, con mas el Impuesto al Valor Agregado en caso de corresponder.
Los honorarios del Asesor de Inversidon podran modificarse en cualquier momento dentro
del maximo establecido en el presente apartado. Este honorario se devengara por cada
crédito por Unica vez y sera liquidado y abonado trimestralmente, o con la periodicidad
que corresponda en el caso de periodos irregulares menores, y se abonara dentro de los
cinco (5) dias habiles de aprobados los correspondientes estados contables del Fondo, y
se le agregara el Impuesto al Valor Agregado de ser aplicable. Se deja asentado que en
caso que el Fondo invierta en activos especificos relacionados con el Asesor de Inversion
y/o sus sociedades controladas y/o controlantes, éste igualmente percibira los honorarios
antes resefiados.

16.6. LISTADO Y NEGOCIACION: Las Cuotapartes tendrédn oferta publica, de
conformidad al régimen instituido por la Ley de Mercado de Capitales y sus normas
reglamentarias. Asimismo, las Cuotapartes seran listadas en mercados autorizados por la
CNV.

16.7. ADVERTENCIA LEGAL: Las inversiones en Cuotapartes del Fondo no constituyen
depodsitos en el Banco Comafi S.A., ni en ninguna otra entidad sociedad controlante o
controlada por Banco Comafi S.A., a los fines de la Ley de Entidades Financieras ni cuentan
con ninguna de las garantias que tales depdsitos a la vista o a plazo puedan gozar de
acuerdo con la legislacion y reglamentacion aplicables en materia de depdsitos en
entidades financieras. Asimismo, Banco Comafi S.A. se encuentra impedida por normas del
Banco Central de la Republica Argentina de asumir, tacita o expresamente, compromiso
alguno en cuanto al mantenimiento, en cualquier momento, del valor del capital invertido,
al rendimiento, al valor de las Cuotapartes o al otorgamiento de liquidez a tal fin.

% %k %k
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SOCIEDAD GERENTE

Allaria Fondos Administrados Sociedad Gerente de Fondos

Comunes de Inversion S.A.
25 de Mayo 277, piso 11
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina

SOCIEDAD DEPOSITARIA

Banco Comafi S.A.
Av. Rogque Saenz Pefia 660
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina

ORGANIZADOR Y AGENTE COLOCADOR

Allaria S.A.
25 de Mayo 359, piso 12
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina

ASESOR DE INVERSION

Lendar S.R.L.
Juana Manso 205, piso 7
Ciudad Autonoma de Buenos Aires, Argentina

ASESORES LEGALES DE LA TRANSACCION

TCA Tanoira Cassagne
Juana Manso 205, piso 7
Ciudad Autonoma de Buenos Aires, Argentina

AUDITORES DEL FONDO

Lisicki Litvin & Asociados
25 de Mayo 555 piso 13
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina
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