PROGRAMA GLOBAL PARA LA EMISION DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES
PYMES CNV POR HASTA V/N USD 20.977.501 (DOLARES ESTADOUNIDENSES
VEINTE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS UNO)
(o su equivalente en otras monedas u otras unidades de valor)

MR can 4

VITALCAN S.A.

Emisor

Bajo el presente Programa Global para la Emision de Obligaciones Negociables Pymes (el “Programa”),
Vitalcan S.A. (indistintamente “Vitalcan”, la “Sociedad” y/o el “Emisor”) podra emitir Obligaciones
Negociables PYME CNV (las “ON” u “Obligaciones Negociables”) conforme al Decreto 1087/93,
598/2016 y sus modificatorias y disposiciones concordantes de las Normas de la Comision Nacional de
Valores (“CNV”). Las condiciones generales de emision del Programa (las “Condiciones Generales™)
se encuentran descriptas en el presente prospecto de emision (el “Prospecto”). Las condiciones

particulares de las Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa Global se encontraran
descriptas en los suplementos de prospecto correspondientes a cada serie de Obligaciones Negociables
(el “Suplemento de Prospecto” o “Suplemento”). Las Condiciones Generales se aplicaran a las Series
que se emitan en todo aquello que no fuera establecido por las condiciones particulares de la respectiva
Serie que se establezcan en el Suplemento de Prospecto. Podran emitirse ON por hasta un monto

maximo en circulacién en cualquier momento durante la vigencia del Programa de USD 20.977.501
(Délares Estadounidenses (“Délares”) veinte millones novecientos setenta y siete mil quinientos uno)
(o su equivalente en otras monedas u otras unidades de valor, pudiendo las mismas estar denominadas
en pesos o en cualquier otra moneda, en UVA (conforme este término se define mas adelante), en UVIS
(conforme este término se define mas adelante) o aquella otra unidad que en el futuro las reemplace, o
en cualquier otra unidad de valor conforme se establezca en el Suplemento de Prospecto).

Las Obligaciones Negociables denominadas en UVA o en UVI se emitiran de conformidad con lo
establecido por el Banco Central de la Republica Argentina (“BCRA”) en las Comunicaciones “A”
5945, “A” 6069 y “A” 6204 sus modificatorias y complementarias y las Normas de la CNV.

La Sociedad (CUIT 30-71332270-5), tiene su sede social en Parana 754, piso 9, depto. “A”, de la Ciudad
de Buenos Aires. Contacto: Teléfono: +54 (11) 11-6134-7503; email: g.seijo@vitalcan.com.ar y pagina
web: https://www.vitalcan.com (la “Pagina Web de la Emisora”).

La creacion del Programa y la delegacion de facultades al Directorio de la Sociedad ha sido aprobada
en la asamblea de accionistas de la Emisora que se celebro el 23 de octubre de 2024, y los términos y
condiciones del Programa fueron establecidos y determinados por la reunioén de Directorio de fecha 23
de octubre de 2024 y por subdelegado por notas de fechas 31 de octubre de 2024 y 26 de febrero de
2025.

EL PROGRAMA NO CUENTA CON CALIFICACION DE RIESGO. LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES A EMITIRSE BAJO EL MISMO PODRAN CONTAR CON CALIFICACION
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DE RIESGO SEGUN SE ESPECIFIQUE EN LOS SUPLEMENTOS DE PROSPECTO
CORRESPONDIENTES.

OFERTA PUBLICA AUTORIZADA EN LOS TERMINOS DE LA LEY N° 26.831, LOS
DECRETOS N° 1.087/93 Y 1.023/13 Y NORMAS DE LA COMISION NACIONAL DE
VALORES, REGISTRADA BAJO RESOLUCION N° RESFC-2025-23059-APN-DIR#CNV
DEL 25 DE FEBRERO DE 2025 DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES, CUYA
NEGOCIACION SE ENCUENTRA RESERVADA CON EXCLUSIVIDAD A INVERSORES
CALIFICADOS. ESTA AUTORIZACION SOLO SIGNIFICA QUE SE HA CUMPLIDO CON
LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN MATERIA DE INFORMACION. LA COMISION
NACIONAL DE VALORES NO HA EMITIDO JUICIO SOBRE LOS DATOS CONTENIDOS
EN EL PROSPECTO. LA VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTABLE, FINANCIERA
Y ECONOMICA, ASi COMO DE TODA OTRA INFORMACION SUMINISTRADA EN EL
PRESENTE PROSPECTO ES EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL ORGANO DE
ADMINISTRACION DE LA EMISORA Y DEMAS RESPONSABLES SEGUN LOS
ARTICULOS 119 Y 120 DE LA LEY N° 26.831. EL ORGANO DE ADMINISTRACION
MANIFIESTA, CON CARACTER DE DECLARACION JURADA, QUE EL PRESENTE
PROSPECTO CONTIENE, A LA FECHA DE SU PUBLICACION, INFORMACION VERAZ
Y SUFICIENTE SOBRE TODO HECHO RELEVANTE QUE PUEDA AFECTAR LA
SITUACION PATRIMONIAL, ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA EMISORA Y DE
TODA AQUELLA QUE DEBA SER DE CONOCIMIENTO DE LOS INVERSORES
CALIFICADOS CON RELACION A LA PRESENTE EMISION, CONFORME A LAS
NORMAS VIGENTES. LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES AUTORIZADAS A OFERTA
PUBLICA SOLO PUEDEN NEGOCIARSE PUBLICAMENTE EN MERCADOS
AUTORIZADOS DEL PAI[S, PARA SER ADQUIRIDAS POR LOS INVERSORES QUE
INDICAN LAS NORMAS DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES EN SU SECCION I
DEL CAPITULO VI DEL TiTULO II”.

Las Obligaciones Negociables podran tipificarse como Obligaciones Negociables Sociales, Verdes,
o Sustentables, vinculadas a la sostenibilidad y cualquier otra etiqueta tematica especifica (en
conjunto, las “ON SVS+”), siguiendo los Lineamientos para la Emision de Valores Negociables
Tematicos en Argentina (anexo VII al Capitulo I del Titulo VI de las Normas.)

La Comision Nacional de Valores no ha emitido juicio sobre la denominacion tematica que
puedan tener las eventuales emisiones. A tal fin, el 6rgano de administracion se orientara por los
“Lineamientos para la Emision de Valores Negociables Tematicos en Argentina” contenidos en
el Anexo III del Capitulo I del Titulo VI de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.).

De conformidad con la Resolucion General N° 917/2021 de la Comision Nacional de Valores, la
Sociedad oportunamente informara en cada Suplemento de Prospecto aplicable, de corresponder,
si las Obligaciones Negociables a emitirse gozaran de los beneficios impositivos dispuestos por el
Decreto Nacional de Urgencia N° 621/2021.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12 de la Seccion IV del Titulo XI de las Normas
se declara que ni la sociedad ni sus accionistas registran condenas por delitos de lavado de activos
o financiamiento del terrorismo y no figuran en las listas de terroristas y organizaciones
terroristas emitidas por el CONSEJO DE SEGURIDAD DE LAS NACIONES UNIDAS.
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La fecha del presente Prospecto es 28 de febrero de 2025.

Copias del Prospecto estaran disponibles para ser entregados a los inversores interesados en las oficinas
comerciales del Emisor sitas en Av. Parana 754, piso 9, depto. “A”, de la Ciudad de Buenos Aires, y en las oficinas
de los Colocadores que se designen. Asimismo, estara publicado en www.argentina.gob.ar/cnv
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I. ADVERTENCIAS

DE ACUERDO A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 119 DE LA LEY 26.831, “LOS
EMISORES DE VALORES NEGOCIABLES, JUNTAMENTE CON LOS INTEGRANTES DE
LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y FISCALIZACION, ESTOS ULTIMOS EN MATERIA
DE SU COMPETENCIA, Y EN SU CASO LOS OFERENTES DE LOS VALORES
NEGOCIABLES CON RELACION A LA INFORMACION VINCULADA A LOS MISMOS, Y LAS
PERSONAS QUE FIRMEN EL PROSPECTO DE UNA EMISION DE VALORES
NEGOCIABLES, SERAN RESPONSABLES DE TODA LA INFORMACION INCLUIDA EN LOS
PROSPECTOS POR ELLOS REGISTRADOS ANTE LA COMISION NACIONAL DE VALORES”
(LOS “RESPONSABLES DIRECTOS”) AGREGA EL ARTICULO 120 QUE “LAS
ENTIDADES Y AGENTES INTERMEDIARIOS EN EL MERCADO QUE PARTICIPEN COMO
ORGANIZADORES O COLOCADORES EN UNA OFERTA PUBLICA DE VENTA O COMPRA
DE VALORES NEGOCIABLES DEBERAN REVISAR DILIGENTEMENTE LA INFORMACION
CONTENIDA EN LOS PROSPECTOS DE LA OFERTA. LOS EXPERTOS O TERCEROS QUE
OPINEN SOBRE CIERTAS PARTES DEL PROSPECTO SOLO SERAN RESPONSABLES POR
LA PARTE DE DICHA INFORMACION SOBRE LA QUE HAN EMITIDO OPINION”. LA
LEGITIMACION PARA DEMANDAR, EL MONTO DE LA INDEMNIZACION Y OTROS
ASPECTOS VINCULADOS ESTAN REGULADOS EN LOS ARTICULOS 121 A 124 DE LA
LEY CITADA.

Toda vez que las ON estaran documentadas en certificados globales permanentes depositados en Caja
de Valores S.A., las transferencias y constitucion de derechos reales sobre los mismos se realizardn
conforme a las disposiciones de la ley 20.643 y concordantes. La Caja de Valores S.A. se encuentra
habilitada para cobrar aranceles a cargo de los depositantes, que éstos podran transferir en todo o en
parte a los titulares de las ON.

Fuera de la Argentina, este Prospecto no constituye una oferta, ni una invitacion por o en representacion
del Emisor o cualquiera de los Colocadores, a suscribir o adquirir ON y no debera considerarse que
constituye una recomendacion por parte del Emisor o cualquiera de los Colocadores en el sentido de
que cualquier receptor de este Prospecto deba suscribir o adquirir ON. Se considerara que cada receptor
ha efectuado su propia investigacion y evaluacion de la situacion financiera del Emisor. La distribucion
de este Prospecto, o cualquier parte del mismo, y la oferta, venta o posesion de ON en ciertas
jurisdicciones podrian estar restringidas por normas legales. E1 Emisor solicita a las personas que
reciban este Prospecto que se informen acerca de tales restricciones y las cumplan.

1. NOTIFICACION A LOS INVERSORES

Al tomar decisiones de inversion respecto de las Obligaciones Negociables, el publico inversor debera
basarse en su propio analisis de la Sociedad, en los términos y condiciones de las Obligaciones
Negociables, y en los beneficios y riesgos involucrados. El contenido de este Prospecto no debe ser
interpretado como asesoramiento legal, comercial, financiero, impositivo y/o de otro tipo. El publico
inversor debera consultar con sus propios asesores respecto de los aspectos legales, comerciales,
financieros, impositivos y/o de otro tipo relacionados con su inversion en las Obligaciones Negociables.

Restricciones para la adquisicion de las Obligaciones Negociables
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Las Obligaciones Negociables a ser emitidas en el marco del régimen especial previsto para pequenas
y medianas empresas (“PyMEs”), s6lo podran ser adquiridas por los inversores calificados que se
encuentren dentro de las siguientes categorias

a) El Estado Nacional, las Provincias y Municipalidades, Entidades Autarquicas, Sociedades del Estado
y Empresas del Estado.

b) Organismos Internacionales y Personas Juridicas de Derecho Publico.

¢) Fondos Fiduciarios Publicos.

d) La Administracion Nacional de la Seguridad Social (“ANSeS”) — Fondo de Garantia de
Sustentabilidad (“FGS”).

¢) Cajas Previsionales.

f) Bancos y Entidades Financieras Publicas y Privadas.

g) Fondos Comunes de Inversion.

h) Fideicomisos Financieros con oferta publica.

1) Compaiiias de Seguros, de Reaseguros y Aseguradoras de Riesgos de Trabajo.

j) Sociedades de Garantia Reciproca.

k) Personas Juridicas registradas por la COMISION como agentes, cuando actiien por cuenta propia.
1) Personas humanas que se encuentren inscriptas, con caracter definitivo, en el Registro de Idoneos a
cargo de la COMISION.

m) Personas humanas o juridicas, distintas de las enunciadas en los incisos anteriores, que al momento
de efectuar la inversidon cuenten con inversiones en valores negociables y/o depdsitos en entidades
financieras por un monto equivalente a 350.000 UVAs

n) Personas juridicas constituidas en el extranjero y personas humanas con domicilio real en el
extranjero.

Los agentes que actiien en las respectivas operaciones de compraventa y a través de los cuales la parte
compradora acceda a los valores negociables ofrecidos, incluidas las cuotapartes de fondos comunes de
inversion, seran responsables por el cumplimiento de las condiciones requeridas.

Para el caso previsto en el inciso m), las personas alli mencionadas deberan acreditar que cuentan con
inversiones en valores negociables y/o depositos en entidades financieras por un monto equivalente a
350.000 UVAS mediante declaracion jurada, la que debera ser presentada al agente interviniente,
manifestando, adicionalmente, haber tomado conocimiento de los riesgos de cada instrumento objeto
de inversion.

Operaciones de Estabilizacion

En relacidn con la emision de las Obligaciones Negociables, los Colocadores y/o los organizadores, si
los hubiera, y/o cualquier otro agente autorizado que participe en la colocacion de las mismas por cuenta
propia o por cuenta de la Sociedad, podran, de acuerdo a lo que se reglamente en el Suplemento
correspondiente, sobreadjudicar o efectuar operaciones que estabilicen o mantengan el precio de
mercado de las Obligaciones Negociables ofrecidas a un nivel por encima del que prevaleceria de otro
modo en el mercado. Tales operaciones podran efectuarse en los mercados bursatiles, extrabursatiles o
de otro modo de acuerdo a las normas aplicables vigentes. Dicha estabilizacion, en caso de iniciarse,
podra ser suspendida en cualquier momento y se desarrollara dentro del plazo y en las condiciones que
sean descriptas en el Suplemento correspondiente a cada Serie, todo ello de conformidad con las normas
aplicables vigentes.
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III. FACTORES DE RIESGO

Invertir en las Obligaciones Negociables a emitirse en el marco del Programa implica riesgos. Antes
de adoptar una decision de inversion, los eventuales inversores deberan considerar los riesgos
descriptos a continuacion y los descriptos en el respectivo Suplemento de manera cuidadosa, en caso
de informarse alli riesgos adicionales. La actividad de la Emisora, su situacion patrimonial y financiera
y los resultados de sus operaciones podrian verse afectados de manera adversa y grave por cualquiera
de estos riesgos. El precio de negociacion de las Obligaciones Negociables a emitirse en el marco del
Programa podria verse afectado debido a cualquiera de estos riesgos, pudiendo los inversores perder
todo o parte de su inversion. Los riesgos descriptos a continuacion, y los descriptos en el respectivo
Suplemento, en su caso, son riesgos de los que la Emisora tiene conocimiento en la actualidad y
considera que pueden afectar de forma sustancial a ésta y a quienes inviertan en las Obligaciones
Negociables a emitirse en el marco del Programa. La Emisora puede estar expuesta a riesgos
adicionales que no son de su conocimiento a la fecha del presente o a otros riesgos que hoy no
considera sustanciales pero que podrian afectar a su actividad en el futuro.

Asimismo, las operaciones e ingresos de la Emisora estan sujetos a riesgos como resultado de cambios
en las condiciones competitivas, economicas, politicas, legales, regulatorias, sociales, industriales, de
negocios y financieras propias, como del contexto en el que desarrolla su actividad. Los inversores
deberan considerar estos riesgos de manera cuidadosa.

Factores de riesgo relacionados con la Argentina

Riesgos macroeconomicos

El Emisor es una sociedad andnima cuyos activos, ingresos y operaciones estan ubicados en o provienen
de Argentina. En consecuencia, los negocios, la situacion patrimonial y los resultados de las operaciones
del Emisor dependen en gran medida de la situaciéon macroeconémica y politica imperante en el pais.
La volatilidad de la economia argentina y las medidas adoptadas por el gobierno nacional argentino han
tenido y se prevé que continuaran teniendo importantes consecuencias para el Emisor.

La economia argentina ha experimentado una significativa volatilidad en las ultimas décadas,
incluyendo diversos periodos de crecimiento alto, de crecimiento bajo e, incluso, de contraccion
econdmica. En consecuencia, los negocios y operaciones de la Emisora, han resultado y pueden en el
futuro continuar siendo afectados y en distinta medida por acontecimientos econémicos y politicos; y
otros hechos significativos que afectan la economia argentina, como: la inflacion, las crisis bancarias,
los controles de precios, los controles de cambio; las variaciones en los tipos de cambio de monedas
extranjeras y las tasas de interés, las politicas de gobierno relacionadas al gasto e inversion, el aumento
de impuestos nacionales, provinciales o municipales y otras iniciativas que incrementen la participacion
del gobierno en la actividad econdmica, los disturbios civiles y las preocupaciones de seguridad locales.

De acuerdo con cifras revisadas publicadas por el INDEC, principal organismo estadistico del gobierno
argentino, el Producto Bruto Interno (PBI) disminuy6 en gran medida durante la década pasada. En
2021 el PBI cerr6 con un crecimiento de 10,3% interanual y en 2022 registré una variacion interanual
de 5,9%. En el afio 2023, el PBI cerré con un descenso del 1,6% interanual. En el tercer trimestre de
2024 el PBI crecio 3,9% en términos desestacionalizados respecto al segundo trimestre del afio. En
cuanto a la demanda, todos los componentes tuvieron un incremento trimestral; en términos
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desestacionalizados, las exportaciones crecieron 3,2%; el consumo privado aumento 4,6%; el consumo
publico, 0,7%; y la formacién bruta de capital fijo crecid 12,0%.

El 24 de junio de 2021 Morgan Stanley Capital International (“MSCI”), proveedora lider de indices y
servicios y herramientas de apoyo para la toma de decisiones para inversores globales, reclasifico a la
Argentina en la categoria de “mercado independiente”. El descenso de categoria a la de “mercado
independiente” (desde la categoria de “mercado emergente”) podria tener un impacto directo en la
capacidad de las empresas argentinas, incluida la Emisora, de obtener acceso a los mercados de capitales
internacionales, o de hacerlo en términos favorables, a fin de financiar sus operaciones y crecimiento.

Por su parte, el Fondo Monetario Internacional (el “FMI”), en su informe sobre la Actualizacion de
Perspectivas Economicas Mundiales publicado en enero del 2024, recalculd la estimacion de
crecimiento para la economia argentina y proyect6 una fuerte caida de 2,8% como consecuencia del
“ajuste considerable” que experimentara a lo largo del 2024 por las medidas del gobierno de Javier
Milei. Para el afio préximo, prevé un pronunciado rebote de 5 por ciento. En cuanto al resto del mundo,
las proyecciones sitiian el crecimiento mundial en 3,1% en 2024 y en 3,2% en 2025. En este sentido, el
FMI, en su informe sobre perspectivas de la economia mundial de octubre de 2024, prevé que la
inflacion general mundial descienda de 6,8% en 2023 a 5,8% en 2024 y 4,3% en 2025, y que las
economias avanzadas alcancen sus metas antes que las emergentes y en desarrollo.

Por otro lado, el 22 de octubre de 2023 se llevaron a cabo las elecciones legislativas en las que
obtuvieron la victoria los candidatos de Unidn por la Patria por sobre La Libertad Avanza y Juntos por
el Cambio por lo que ninguna fuerza politica tiene mayoria en la Camara de Diputados y Senadores.

El 19 de noviembre de 2023 tuvieron lugar elecciones presidenciales en las que el candidato presidencial
de La Libertad Avanza, Javier Milei, resultd electo como presidente, asumiendo el cargo el 10 de
diciembre de 2023.

El nuevo gobierno enfrenta grandes desafios en materia macroeconémica, tales como, reducir la tasa de
inflacién, alcanzar superavit comercial y fiscal, acumular reservas, contener el tipo de cambio y
refinanciar la deuda con ciertos acreedores.

Tras la asuncion de Javier Milei, el Gobierno Argentino implementé una nueva devaluacion del tipo de
cambio. Asi las cosas, al 20 de diciembre de 2023 el Doélar Estadounidense de acuerdo a la
Comunicacion “A” 3500 del BCRA cotiz6 en $803,7250, siendo que al 25 de febrero de 2025 cotiza $
1.061,63.

Con fecha 20 de diciembre de 2023 el nuevo gobierno dicto el Decreto de Necesidad y Urgencia Nro.
70/2023 denominado “Bases para la Reconstruccion de la Economia Argentina” por medio del cual
establecié un gran nimero de modificaciones a leyes y decretos. Entre las principales medidas pueden
destacarse:

1.- Derogacion de la ley de alquileres.
2.- Derogacion de la ley de abastecimiento.

3.- Derogacion de la ley de gondolas.
4.- Derogacion de la ley de compra nacional.
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5.- Derogacion del observatorio de precios de Ministerio de Economia.

6.- Derogacion de la ley de promocion industrial.

7.- Derogacion de la ley de promocion comercial.

8.- Derogacion de la normativa que impide la privatizacion de las empresas publicas.

9.- Derogacion del régimen de sociedades del Estado.

10.- Transformacion de todas las empresas del estado en sociedades anonimas para su posterior
privatizacion.

11.- Modernizacion del régimen laboral.

12.- Reforma del codigo aduanero. Prohibicion de prohibir exportaciones.

13.- Derogacion de la ley de tierras.

14.- Modificacion de la ley de fuego.

15.- Derogaciéon de las obligaciones que los ingenios azucareros tienen en materia de produccion
azucarera.

16.- Liberacion del régimen juridico aplicable al sector vitivinicola.

17.- Derogacion del sistema nacional de comercio minero y el banco de informacién minera.

18.- Autorizacion para la sesion del paquete accionario total o parcial de Aerolineas Argentinas. 19.-
Implementacién de la politica de cielos abiertos.

20.- Modificacion del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

21.- Modificacién marco de regulacion de la medicina prepaga y obras sociales.

22.- Eliminacion de las restricciones de precios a la industria prepaga.

23.- Incorporacion de las empresas de medicina prepaga al régimen de obras sociales.

24.- Restablecimiento de las recetas electronicas.

25.- Modificaciones al régimen de empresas farmacéuticas.

26.- Modificacion de la ley de sociedades para que los clubes de futbol puedan convertirse en sociedades
anénimas.

27.- Desregulacion de los servicios de internet satelital para permitir el ingreso de empresas como
Starlink.

28.- Desregulacion del sector turistico.

29.- Incorporacion de herramientas digitales para tramites de los registros automotores.

Es relevante sefialar que se han interpuesto ante el sistema judicial varios recursos de amparo y
solicitudes de declaracion de inconstitucionalidad con el propdsito de suspender la implementacion del
mencionado DNU.

En linea con ello, posteriormente, el 27 de diciembre de 2023 se elevo al Congreso de la Nacion un
proyecto de ley llamado Proyecto de Ley de Bases y Puntos de Partida para la Libertad de los
Argentinos, también llamada “Ley Omnibus”. Este busca superar la crisis en Argentina mediante la
adopcion de medidas de emergencia. Se destaca la promocion de la libertad economica, la consolidacion
de la estabilidad econdmica y la eliminacion de regulaciones que restrinjan la libertad de los ciudadanos.
Se propone declarar la emergencia publica en diversas areas hasta diciembre de 2025, permitiendo al
Poder Ejecutivo tomar medidas necesarias. Entre las propuestas se incluyen cambios en la organizacion
administrativa, calidad regulatoria, privatizacion de empresas no esenciales, mediacion en conflictos
con el Estado, entre otros. Ademas, se abordan reformas en sectores como energia, agricultura,
seguridad, propiedad intelectual, justicia, divorcio, sucesiones, turismo, y se plantea una reforma del
sistema politico y un régimen de incentivos para grandes inversiones. También se propone un examen
integrador en el sistema educativo y cambios en el transporte de cargas. El proyecto aborda una amplia
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gama de aspectos para revitalizar la economia y mejorar la eficiencia del Estado. También, se propone
la ratificacion del Decreto de Necesidad y Urgencia N° 70/2023.

Tras meses de debate, el 28 de junio la Camara de Diputados sancion6 la Ley Bases por 147 votos
positivos contra 107 negativos y 2 abstenciones. Finalmente, en fecha 8 de julio de 2024, la Ley Bases
fue publicada como Ley 27.742 en el Boletin Oficial N° 35.456, comenzando a regir a partir del 9 de
julio de 2024.

Todavia no es posible predecir el impacto de estos resultados en la economia argentina ni el de las
medidas adoptadas y/o a adoptar por el nuevo Gobierno Nacional en la determinacion del rumbo
econdmico del pais y, en consecuencia, en la actividad economica de la Emisora. Tampoco se puede
garantizar que los futuros desarrollos econémicos, sociales y politicos en la Argentina, sobre los que la
Emisora no tiene control, no afecten sus actividades ni su situacion financiera o patrimonial o de otro
tipo, los resultados, las operaciones y los negocios de la Sociedad en perjuicio de los inversores.

Por otra parte, es relevante mencionar los objetivos y planes que el BCRA establecio para el 2024,
segiin lo establece el articulo 42 de la Carta Organica, en relacion con las politicas monetarias,
cambiaria, crediticia y financiera.

El programa de Objetivos y Planes para 2024 tiene como piedra angular eliminar el déficit fiscal y su
financiamiento mediante la emision monetaria del BCRA. El objetivo anunciado es alcanzar un
equilibrio fiscal financiero en el 2024. Otros de los elementos centrales son la eliminacion de
regulaciones, restricciones y trabas burocraticas, y la correccion de precios relativos, en especial, el tipo
de cambio. Solo asi se podria conseguir el restablecimiento del equilibrio externo. Y un elemento
adicional lo constituye el saneamiento de la hoja de balance del BCRA, mediante la recuperacion del
nivel de reservas internaciones y una solucion para la dinamica de sus pasivos remunerados.

A continuacion, se detalla el mencionado plan:
. Normalizacion del mercado cambiario

En el marco de la transicion hacia un régimen que asegure la estabilidad macroecondmica, se anuncio
el establecimiento de un nuevo tipo de cambio de 800 pesos por dolar en el Mercado Libre de Cambios
(el “MLC”). Temporariamente, y hasta tanto el compromiso y la visibilidad del esfuerzo fiscal sean
apreciados en su total dimension, el ajuste del tipo de cambio cumplird el rol de un ancla
complementaria en las expectativas de inflacion. Como refuerzo del ancla fiscal, el BCRA establecio
un sendero de deslizamiento para el tipo de cambio de 2% por mes, de manera de proveer un ancla
nominal que se extienda mas alla del periodo de sinceramiento de precios relativos.

El BCRA definié nuevas condiciones para el acceso al MLC para el pago de las importaciones de bienes
y servicios, con el objetivo de normalizar progresivamente un mercado que estaba funcionando de
manera disfuncional por los niveles de endeudamiento comercial acumulados.

El BCRA simplifico también el sistema de pagos de importaciones de bienes y servicios, eliminando
todo requisito vinculado a la obtencion de autorizaciones a través de Sistema de Importaciones de la
Republica Argentina (“SIRA”), y también dejando sin efecto el requisito del Certificado de la Cuenta
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Unica de Comercio Exterior de la AFIP. A su vez, establecieron plazos de pago diferenciados segun la
posicion arancelaria de los distintos bienes y servicios importados lo cual permitiria administrar las
divisas durante los meses proximos, caracterizados por la baja estacionalidad de exportaciones.

Con el objetivo de dar previsibilidad a los pagos asociados con el stock de deuda comercial de
importadores acumulada, el BCRA dio a conocer las condiciones de nuevos instrumentos conformados
por tres series de Bonos para la Reconstruccion de una Argentina Libre (“BOPREAL”). Estos bonos ya
estan siendo ofrecidos como vehiculos para canalizar la demanda de divisas de los importadores de
bienes y servicios con deudas comerciales por operaciones con registro aduanero o servicio
efectivamente prestado hasta el 12 de diciembre de 2023.

A través de la licitacion de estos nuevos instrumentos, el BCRA ofrece una solucion ordenada para
resolver la crisis generada por la acumulacion de deudas comerciales de importadores a niveles dificiles
de manejar en el corto plazo con el stock de reservas disponible, funcionando como puente hasta la
acumulacion de reservas asociadas al superavit de balanza comercial proyectado para los proximos
afios. En esta linea, los importadores tienen la posibilidad de adquirir estos instrumentos con la liquidez
en pesos que tienen a disposicidon para hacer frente a sus compromisos con el exterior y recibirdn a
cambio un flujo de divisas cierto por parte del BCRA.

El sinceramiento en el valor del tipo de cambio y la eliminacién de buena parte de las regulaciones y
las trabas burocraticas para el acceso al mercado de cambios constituyen elementos clave: generan el
incentivo a la produccién y a la exportacion, y un desincentivo a continuar incrementando
artificialmente las importaciones.

Una mejora genuina de la balanza comercial sera un motor imprescindible en el proceso de recuperacion
del nivel de reservas internacionales liquidas del BCRA. La recuperacion de la credibilidad no sera
completa hasta que la correccion de los desbalances monetarios heredados, la solucion a las deudas
comerciales por pagos de importaciones y la recomposicion de reservas internacionales permitan
avanzar en la eliminacion de los controles cambiarios y de capitales atn vigentes y, luego de un proceso
de normalizacion ordenado, en la unificacion definitiva del mercado de cambios.

. Normalizacion del mercado monetario

En el corto plazo y mientras la economia transite un periodo de “estanflacion”, se prevé que la demanda
de dinero demorara en recuperarse. En este contexto, el equilibrio monetario requiere atender
simultaneamente las dos fuentes principales de emision monetaria: el financiamiento (directo e
indirecto) del déficit fiscal y el déficit cuasifiscal del propio BCRA. El BCRA decidi6 dejar de realizar
licitaciones de LELIQ a futuro, pasando a ser las operaciones de pases pasivos su principal instrumento
de absorcion de excedentes monetarios. La tasa de interés de politica monetaria pasoé a ser la tasa de los
pases pasivos a un dia de plazo, que desde el 13 de diciembre de 2023 fue establecida en 100% nominal
anual.

Al centralizar sus operaciones en un solo instrumento, y al ser su tasa de politica la unica tasa de interés
de referencia se busca hacer mas clara la sefial de politica monetaria y fortalecer su transmision al resto
de las tasas de interés de la economia.

"

RE-2025-21769693-APN-DT D/#JGM
—H

NS

11

Paginal1ll de 77



En cuanto a las operaciones de inyeccion de liquidez, el BCRA seguiré ejerciendo la posibilidad de
realizar pases activos y ofrecer puts sobre instrumentos del Tesoro que la autoridad monetaria considere
adecuados.

El Banco Central dispuso que aquellos titulos susceptibles de ser vendidos al BCRA por el mecanismo
de put que sean licitados a partir del 18 de diciembre de 2023 no computaran a efectos del limite de
fraccionamiento crediticio al sector, ya que cuentan con el BCRA como comprador a opcion de los
bancos.

El BCRA continuara orientando todas las herramientas de la politica monetaria a alcanzar la estabilidad
monetaria y reducir la inflacion. Y seguira realizando un monitoreo continuo de la evolucion del nivel
general de precios, la dinamica del mercado de cambios y de los agregados monetarios a los efectos de
calibrar su tasa de interés de politica y administrar las condiciones de liquidez.

. Primeros resultados y perspectivas futuras

El sinceramiento del tipo de cambio y la eliminacién de trabas burocraticas para el acceso al mercado
cambiario han dado comienzo a un proceso para destrabar los flujos del comercio exterior de manera
de restablecer el pleno funcionamiento de la cadena productiva. Esto le ha permitido al BCRA en las
primeras doce (12) jornadas acumular compras de divisas por unos US$2.900 millones, iniciando su
proceso de recomposicion de reservas internacionales.

Dejar de emitir LELIQ es un paso importante para que los bancos tengan incentivos para volver a actuar
como intermediarios financieros que toman depositos para dar crédito.

Se ha progresado rapidamente en el dialogo formal con los organismos internacionales, incluyendo el
FML. El objetivo central es despejar la incertidumbre en torno a los desembolsos pactados con vistas a
atender los futuros vencimientos de capital. Esa incertidumbre responde a la obligacion que enfrenta la
Argentina de iniciar el proceso formal de solicitud de una dispensa (waiver) por el incumplimiento de
las metas acordadas. .

Los equilibrios macroecondmicos basicos, junto con el saneamiento del balance del BCRA, son una
precondicion para cualquier estabilidad duradera, que constituya el entorno propicio para producir, para
innovar, para comerciar con el resto del mundo, y para crear mas y mejores empleos en la Argentina.

La estabilizacion macroecondémica permitird que vuelva a haber oferta de crédito genuina al sector
privado, insumo indispensable para el financiamiento de la inversion y el crecimiento. EI BCRA
mantendra actualizada la regulacion micro y macro prudencial, en funcion de las mejores
recomendaciones internacionales en la materia, sin descuidar las caracteristicas propias del mercado
financiero argentino. Ademas, continuara monitoreando el desempefio de las entidades en funcion de
prever y abordar eventuales situaciones de vulnerabilidad, apuntando a sostener adecuados niveles de
liquidez y solvencia para el conjunto y cada una de las entidades financieras.

Por ultimo, el BCRA continuara redoblando sus esfuerzos en fomentar la inclusion financiera y la
modernizacion de los medios de pago: el acceso y uso de servicios financieros (transacciones, pagos,
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ahorro y crédito) a un costo razonable, de manera segura para el consumidor y sostenible para los
proveedores.

A la fecha del presente Prospecto, aun no es posible realizar un analisis completo sobre el efecto de las
medidas adoptadas en materia economica ni el que tendran en la economia argentina otras que en el
futuro se adopten.

La Emisora no puede garantizar que los futuros acontecimientos econdmicos, sociales y politicos de
Argentina y/o la implementacion de nuevas politicas gubernamentales, sobre las que no tiene control,
no afectaran sus actividades, su situacion patrimonial o el resultado de sus operaciones. Tampoco puede
garantizar que la economia no se contraera, en cuyo caso los negocios, situacion financiera o resultados
de las operaciones de la Emisora, sus perspectivas o su capacidad para cumplir con sus obligaciones en
general y en particular bajo las Obligaciones Negociables podrian verse adversamente afectados.

Las dificultades de Argentina para acceder al crédito internacional y el uso de las reservas del Banco
Central de la Republica Argentina para la cancelacion de deudas o financiamiento del gasto publico,
podria causar que la economia argentina sea mas vulnerable, empeorando su calificacidn de riesgo pais,
y ello puede afectar adversamente nuestro negocio, elevando los niveles de inflacion y las tasas de
interés a la que pueden acceder las empresas.

Efecto de la inflacion sobre la actividad econémica y financiera

Durante su historia, Argentina experimentd periodos de inflacion alta e incluso de hiperinflacion que
tuvieron impactos negativos sobre la actividad economica.

En lo que hace a las estadisticas oficiales publicadas por el INDEC se ha evidenciado un crecimiento
progresivo de la inflacion. Segun datos oficiales, el mismo registré que la inflacion en 2020 fue del
36,1%, en 2021 del 50,9%, en 2022 del 94,3%, en 2023 de 211,4% y en 2024 de 117,8%.

Si bien a la fecha del presente Prospecto se registra la tasa de inflacion mas baja de los Gltimos cuatro
afios, ello no obsta la posibilidad de que la inflacién se incremente en los proximos meses. La
persistencia del entorno de altas tasas de inflacion y la incertidumbre sobre su evolucion futura podria
afectar negativamente la disponibilidad de crédito a largo plazo, el mercado agropecuario y podria
también socavar la competitividad de Argentina en el extranjero, afectando asi de modo negativo el
nivel de actividad econdmica, el empleo, los salarios reales, el consumo y las tasas de interés. Ello
provocaria, como consecuencia, un efecto negativo sobre la situacion financiera y los resultados de las
operaciones de la Emisora. Ademas, altas y volatiles tasas de inflacion dificultan la planificacion a
mediano y largo plazo, lo que también podria tener un impacto negativo sobre la Emisora

Una significativa fluctuacion del valor del peso contra el Peso podria afectar adversamente a la
economia argentina.

El valor del Peso ha fluctuado de manera significativa en el pasado, y podria seguir haciéndolo en el
futuro. La devaluacion del Peso ocurrida en 2002, a pesar de los efectos positivos producidos en los
sectores de la Argentina orientados hacia la exportacion, tuvo un impacto negativo en la situacion
financiera de negocios e individuos. Dicha devaluacion tuvo un impacto negativo en la capacidad de
las empresas y del Gobierno para honrar sus deudas en moneda extranjera e, inicialmente, derivo en
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altos niveles de inflacion, reduciendo asi el poder de compra de los salarios e impactando negativamente
en aquellas actividades cuyo éxito depende de la demanda del mercado local.

Luego de un periodo de relativa estabilidad el Peso sufrié varios procesos devaluatorios. El peso
argentino se deprecid por 41,14% entre el 31 de diciembre de 2021 y el 22 de diciembre del 2022.

Tras el resultado de las elecciones primarias, abiertas, simultaneas y obligatorias (las “PASO”) del 13
de agosto de 2023, el Gobierno devalu¢ el tipo de cambio en un 22% elevandose de $298,5 a $365,50.
Asimismo, ante la asuncion de Javier Milei, el Gobierno Argentino implement6 una nueva devaluacion
del tipo de cambio. Asi las cosas, al 26 de febrero de 2025 el Dolar Estadounidense conforme cotizacion
del Banco de la Nacion Argentina (el “BNA”) cotiza en $ 1081,2500.

No es posible asegurar que la moneda argentina no se devaluara o apreciara considerablemente en el
futuro. Si el Peso se devaluara en forma significativa, podrian repetirse todos los efectos negativos sobre
la economia argentina relacionados con dicha devaluacion, con consecuencias adversas para los
negocios de la Emisora. Por otro lado, un incremento sustancial en el valor del Peso frente al Dolar
Estadounidense también presenta riesgos para la economia argentina. La apreciacion del Peso frente al
Dolar Estadounidense impactaria negativamente en la situacion financiera de entidades cuyos activos
denominados en moneda extranjera superan sus pasivos denominados en moneda extranjera. Asimismo,
una apreciacion real significativa del Peso afectaria adversamente las exportaciones. Esto podria tener
un efecto negativo sobre el crecimiento del PBI y el empleo y también reducir los ingresos del sector
publico argentino, disminuyendo la recaudaciéon de impuestos en términos reales, dado que en la
actualidad parte de los ingresos del sector publico provienen de los impuestos a las exportaciones.

El BCRA ha intervenido regularmente en el mercado de cambios mediante operaciones de compra y
venta de Dolares en el mercado abierto a fin de estabilizar el valor del Peso. Las compras de pesos
realizadas por el BCRA podrian causar una disminucion en las reservas internacionales del BCRA. La
caida del nivel de reservas del Banco Central, por debajo de un determinado nivel podria generar dudas
sobre la estabilidad de la moneda y sobre la capacidad del pais de hacer frente a situaciones de
inestabilidad. En los tltimos afos, el nivel de reservas internacionales fluctu6 significativamente. Al 21
de febrero de 2025, el BCRA publico que, a dicha fecha, las reservas internacionales equivalian a USD
28.495 millones.

Las reservas del BCRA registran un alza gradual desde la asuncion del nuevo Gobierno. Sin embargo,
no es posible determinar si se trata de tendencia momentanea o si dicha recuperacion puede sostenerse
en el tiempo. Si las reservas del BCRA registran una caida abrupta, el sistema bancario puede resultar
afectado

En tal sentido, tanto una apreciacién como una depreciacion del peso o una caida pronunciada en el
nivel de reservas podrian tener efectos adversos sobre la economia argentina y, en caso de que esto
ocurriera, las operaciones y los negocios de la Emisora podrian verse afectados negativamente.

Como resultado de la volatilidad del peso, se han anunciado varias medidas para restaurar la confianza
del mercado y estabilizar el valor del peso argentino.
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El éxito de cualquier medida tomada por el gobierno argentino para restaurar la confianza del mercado
y estabilizar el valor del peso argentino es incierto y la continua depreciacion del peso podria tener un
efecto adverso significativo en nuestra condicion financiera y el resultado de nuestras operaciones.

En suma, la Sociedad no puede garantizar que las variaciones del tipo de cambio o la implementacion
de medidas de controles cambiarios no tendran un efecto adverso sobre la economia argentina. En caso
de que asi lo tuvieran, la situacidon patrimonial o financiera o de otro tipo, los resultados, las operaciones
y los negocios de la Sociedad podrian ser afectadas de manera sustancial y adversa.

Las restricciones a la importacion de mercaderias y la transferencia de divisas extranjeras

La Direccion General de Aduanas (la “DGA”™), es el encargado de la aplicacion de la legislacion relativa
a las importaciones de mercaderias, y la Administracion Federal de Ingresos Publicos, (la “AFIP”)
establecid en el gobierno anterior el Sistema de Importaciones de la Reptblica Argentina, que establecia
la autorizacion previa por parte de los organismos gubernamentales competentes para llevar a cabo la
compra de bienes a ser importados. No obstante, el nuevo Gobierno Argentino impulsoé nuevas medidas
en torno a la importacion de bienes otorgando una mayor flexibilidad.

No se puede asegurar que las modificaciones de las Leyes, Decretos, Resoluciones que pudieran
establecer en el futuro tanto el BCRA, la DGA, o la AFIP modifiquen sustancialmente la posibilidad de
llevar a cabo la importacion de los materiales necesarios para el desarrollo de nuestra actividad,
afectando los resultados de nuestras operaciones, y el patrimonio de nuestra empresa.

El Sistema Bancario Argentino

En 2001 y la primera mitad de 2002, el sistema financiero argentino experimentd un masivo retiro de
depositos en un periodo corto de tiempo, dada la pérdida de confianza de los depositantes en la
capacidad del Gobierno de repagar su deuda externa y de sostener la paridad del peso frente al dolar.
Como consecuencia de ello, el Gobierno argentino adopto ciertas medidas, en particular la limitacion
del derecho de los depositantes a retirar libremente su dinero de los bancos y la pesificacion y
reestructuracion de sus depdsitos, que generaron fuerte oposicion de los depositantes, por las pérdidas
generadas a sus ahorros, y socavaron la confianza en el sistema financiero.

Si bien la situacion del sistema financiero ha mejorado y las regulaciones se han flexibilizado
considerablemente, es importante considerar que este equilibrio podria no sostenerse en el futuro. La
confianza de los depositantes es una variable volatil y diversas cuestiones podrian impactarla
desfavorablemente.

Cualquier deterioro del sistema financiero local tendria un impacto negativo en la economia argentina,
lo que podria influir a su vez sobre la situacion financiera o el resultado de las operaciones de la Emisora.
Ademas, la Emisora cuenta con lineas de crédito en entidades bancarias locales para financiar su
operatoria por lo que se veria negativamente impactada si estas entidades no pudieran cumplir
eficientemente su rol como intermediarios financieros.

Factores de riesgo relacionados con el sector en el que la Emisora se desarrolla
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Los cambios en las leyes y regulaciones a los que estamos sujetos, o de los cuales podemos estar
sujetos en el futuro, pueden aumentar significativamente nuestros costos de operacion, disminuir
nuestros ingresos operativos y afectar nuestro negocio.

Las leyes y las regulaciones que afectan nuestro negocio cambian continuamente. Responder a estos
cambios y cumplir con los requisitos existentes y nuevos puede ser costoso y oneroso. Pueden ocurrir
cambios en las leyes y regulaciones que podrian:
o deteriorar nuestra capacidad de desarrollar nuestros productos;
e aumentar nuestros costos de cumplimiento o aumentos en el costo para obtener las aprobaciones
regulatorias necesarias para comercializar nuestros productos;
e hacer que nuestros productos sean menos rentables o menos atractivos en comparacion con los
productos de la competencia; y
e Cualquiera de estos eventos podria tener un efecto adverso importante en nuestro negocio,
resultados de operaciones y condicion financiera.

La actividad de la Emisora requiere de capital de trabajo significativo y sus necesidades de capital
de trabajo podrian fluctuar ampliamente.

La Emisora depende, para financiar su ciclo de inventario, del crédito a corto plazo ofrecido por sus
proveedores de materias primas. Los aumentos de los precios de las materias primas y demas costos de
la actividad de la Emisora, entre otros factores, resultan en aumentos significativos de las necesidades
de capital de trabajo. La Emisora no puede asegurar que sus proveedores o sus otras fuentes de
financiamiento continuaran otorgando crédito en caso de aumentar la demanda de capital de trabajo de
la Emisora. Una disminucion de la capacidad de la Emisora para financiar sus necesidades de capital
de trabajo podria tener un impacto adverso sobre la disponibilidad de efectivo para las operaciones de
la Emisora y podria resultar en la incapacidad de la Emisora para el pago a sus proveedores de materias
primas, lo cual afectaria adversamente el ciclo econémico de la Emisora.

La implementacion de la estrategia de negocios de la Sociedad depende de su primera linea gerencial

El éxito de la Sociedad depende en gran medida del desempeino de su management y otros ejecutivos
clave y de su capacidad para contratar ejecutivos de primera linea y otros empleados altamente
capacitados. Las futuras operaciones de la Sociedad podrian verse afectadas si sus ejecutivos de primera
linea y otro personal clave se desvincularan de la empresa. El nivel de competencia para captar
ejecutivos de primera linea es intenso y no puede garantizarse que la Sociedad podra conservar a su
personal actual o atraer personal idoneo adicional. La mayoria de los ejecutivos de primera linea y
personal clave de la Sociedad no ha firmado contratos de no competencia. La desvinculaciéon de un
ejecutivo de primera linea podria obligar a los demas a desviar su atencion inmediata del cumplimiento
de sus obligaciones para buscar un reemplazo. Si la Sociedad no pudiera incorporar ejecutivos de
primera linea para cubrir vacantes de manera oportuna, su capacidad para implementar su estrategia de
negocios podria verse limitada, afectando sus negocios y los resultados de sus operaciones.

Estamos sujetos a litigios y otros procedimientos legales, administrativos y regulatorios.

Vitalcan es parte en litigios y otros procedimientos legales relacionados con los reclamos resultantes de
nuestras operaciones en el giro habitual de los negocios. Los litigios estan sujetos a incertidumbres
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inherentes y eventuales fallos desfavorables. Ademas, el negocio de la Emisora y sus actividades
ocurren en un sector altamente regulado y la incertidumbre sobre la evolucion del régimen regulatorio
puede generar costos de cumplimiento sustanciales y someter a la Emisora a acciones de cumplimiento
normativo, multas y sanciones.

Vitalcan no puede asegurar que los procedimientos actuales u otros procedimientos legales,
administrativos y regulatorios no afectaran sustancial y negativamente su capacidad de conducir los
negocios de la manera que esperamos o afectar negativamente los resultados de las operaciones y
situacion patrimonial en caso de que se produzca una decision desfavorable. Si bien Vitalcan tiene la
intencion de defender sus posiciones vigorosamente cuando se presentan procedimientos o las
autoridades impongan multas, no puede haber seguridad de que la Emisora tendrd éxito en dicha
defensa. En consecuencia, Vitalcan en el futuro puede estar sujeta al pago de multas y evaluaciones que
podrian ser significativas en cantidad, lo que podria generar efectos de manera sustancial y adversa.

A la fecha de emision de este prospecto, Vitalcan no tiene litigios relevantes que puedan afectar la
situacion patrimonial o financiera de la Emisora.

Riesgo por aumento de costos y limitacion de importaciones

Una suba significativa de costos y una limitacion en la importacion de materias primas o productos
terminados podria tener un efecto sustancial y adverso en las ventas de la Sociedad y, en consecuencia,
ocasionar una reduccion en sus ingresos.

Efectos de las Fluctuaciones del Tipo de Cambio.

Parte de las deudas financieras de la Sociedad estdn denominadas en Dolares. Por consiguiente, la
devaluacion del peso frente al Délar incrementaria el nivel de endeudamiento medido en pesos de la
Sociedad. Por otra parte, las fluctuaciones de los tipos de cambio de divisas podrian afectar
negativamente la actividad econdmica en Argentina e incrementar el riesgo de incumplimiento por parte
de ciertos clientes de la Sociedad con respecto a los contratos denominados en Délares Estadounidenses
obligados a esa moneda.

Riesgo de Incumplimiento Asociado a su estructura de endeudamiento

La Emisora ha emitido pagarés, cheques de pago diferido bursatiles, obligaciones negociables y
préstamos bancarios como parte de su estrategia de financiamiento, conforme se describe en la Seccion
“Informacion Adicional” del presente Prospecto. Debido a la naturaleza de los referidos instrumentos,
existe un riesgo de incobrabilidad, el cual podria incrementarse en funcién del nivel de endeudamiento
de la Emisora, y podria verse afectado por factores imprevistos tales como una disminuciéon en la
liquidez y/o en rentabilidad de sus operaciones, un deterioro en los flujos de caja, o cambios adversos
en las condiciones del mercado o en la economia en general.

Sin perjuicio de ello, la Emisora informa que, a la fecha del presente Suplemento de Prospecto, se
encuentra clasificada en la Situacion 1 del Banco Central de la Republica Argentina (BCRA), lo cual
implica que cumplié con sus compromisos de pago en el mes anterior.
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Asi las cosas, si bien al dia de la fecha la Emisora goza de una situacion favorable en términos de
solvencia y capacidad de pago -lo que le permitiria afrontar sus compromisos de manera adecuada-, el
Emisor no puede garantizar que no ocurran cambios en su posicién financiera que tendrian un efecto
adverso sobre sus actividades.

En caso de que lo tuviera, la situacion patrimonial, econémica o financiera o de otro tipo, los resultados,
las operaciones, los negocios, y/o la capacidad de repago en general de la Emisora, asi como su
capacidad para cumplir con sus obligaciones bajo la deuda contraida, podrian ser afectadas de manera
significativamente adversa.

Riesgos relacionados con la Oferta v las Obligaciones Negociables del Emisor

La Sociedad podra solicitar el listado de las Obligaciones Negociables en ByMA, en Mercado Abierto

Electrénico S.A. (“MAE”), y eventualmente podria solicitar el listado y/o negociacion en cualquier otro

mercado autorizado. No obstante, no puede asegurarse la existencia de un mercado secundario para las

Obligaciones Negociables ni la liquidez de las mismas en un mercado secundario, si dicho mercado

existiese. La Sociedad no puede garantizar:

e El futuro desarrollo de un mercado secundario para las Obligaciones Negociables; ni en caso de
desarrollarse dicho mercado, que el mismo proveera a los tenedores de Obligaciones Negociables
un nivel de liquidez satisfactorio.

Asimismo, la liquidez y mercado de negociacion de las Obligaciones Negociables podran verse
seriamente afectados por:

o Cambios en la tasa de interés; Caidas y volatilidad en el mercado de Obligaciones Negociables
similares, incluyendo caidas y volatilidad en el mercado de los valores de Obligaciones
Negociables de otros emisores privados de mercados emergentes; o

o La posibilidad de que los resultados operativos de la Sociedad no cumplan en uno o mas periodos
futuros con las expectativas de analistas o inversores de Obligaciones Negociables.

(a) La Sociedad podria rescatar las Obligaciones Negociables antes de su vencimiento

Las Obligaciones Negociables podran ser rescatadas a opcidon de la Sociedad en caso de producirse
ciertos cambios en el régimen fiscal argentino. En consecuencia, un inversor podra no estar en posicion
de reinvertir los fondos provenientes del rescate en un titulo similar a una tasa de interés efectiva como
la de las Obligaciones Negociables.

(b) En caso de concurso preventivo o acuerdo preventivo extrajudicial los tenedores de las
Obligaciones Negociables votardn en forma diferente a los demds acreedores quirografarios.

En caso que la Sociedad se encontrara sujeta a procesos judiciales de concurso preventivo, acuerdo
preventivos extrajudiciales y/o similares, las normas vigentes que regulan las Obligaciones Negociables
(incluyendo, sin limitacion las disposiciones de la Ley de Obligaciones Negociables), y los términos y
condiciones de las Obligaciones Negociables emitidas estaran sujetos a las disposiciones previstas por
la Ley de Concursos y demas normas aplicables a procesos de reestructuracion empresariales, y
consecuentemente, algunas disposiciones de las Obligaciones Negociables no se aplicaran.

/
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La normativa de la Ley de Concursos establece un procedimiento de votacion diferencial al de los
restantes acreedores quirografarios a los efectos del computo de las mayorias requeridas por la Ley de
Quiebras, la cual es igual a la mayoria absoluta de acreedores que representen 2/3 partes del capital
quirografario. Conforme este sistema diferencial, el poder de negociacion de los titulares de las
Obligaciones Negociables puede ser significativamente menor que el de los demas acreedores
financieros de la Sociedad.

En particular, la Ley de Concursos establece que, en el caso de titulos emitidos en serie tal como las
Obligaciones Negociables, los titulares de las mismas que representen créditos contra el concursado
participaran de la obtencion de conformidades para la aprobacion de una propuesta concordataria y/o
de un acuerdo de reestructuracion de dichos créditos conforme un sistema que difiere de la forma del
computo de las mayorias para los demas acreedores quirografarios.

En adicion a ello, ciertos precedentes jurisprudenciales han sostenido que aquellos titulares de las
Obligaciones Negociables que no asistan a la asamblea para expresar su voto o se abstengan de votar,
no seran computados a los efectos de los calculos que corresponden realizar para calcular dichas
mayorias.

La consecuencia del régimen de obtencion de mayorias antes descripto y de los precedentes judiciales
mencionados hace que en caso que la Sociedad entre en un proceso concursal o de reestructuracion de
sus pasivos, el poder de negociacion de los tenedores de las Obligaciones Negociables en relacion al de
los restantes acreedores financieros y comerciales puede verse disminuido.

(¢) Ciertas cuestiones relativas a las Obligaciones Negociables en UV A.

Las Obligaciones Negociables podran ser emitidas en el marco del Decreto 146/17, que establecid que
los valores negociables con o sin oferta publica con plazos de amortizacion no inferiores a dos afos,
estan exceptuados de lo dispuesto en los articulos 7 y 10 de la Ley N° 23.928 que prohibe la
actualizacion monetaria o indexacion. En caso que dicho Decreto 146/17 se deje sin efecto o no se
reconozca como valido, dicha circunstancia podria afectar la validez de la actualizacion de las
Obligaciones Negociables en caso de ser denominadas en UV A actualizables por CER.

En caso que de acuerdo a los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables resultare aplicable
un indice sustituto que pueda utilizarse en reemplazo de las UVA, dicho indice sustituto podria ser
aplicado en la medida que ello esté permitido por la normativa vigente, y, de aplicarse, podria resultar
en un valor distinto del que hubiera resultado en caso de la aplicacion de las UVA.

(d) Cuestionamientos de la AFIP a la colocacion por oferta publica

Siempre que los fondos provenientes de la colocacion de las ON sean aplicados de conformidad con los
fines establecidos en la Ley de Obligaciones Negociables, a los efectos de gozar del tratamiento
impositivo previsto en el articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables, no resulta suficiente la
sola autorizacion de oferta publica de las ON otorgada por la CNV, sino que las ON deben
efectivamente ser ofertados y colocados mediante una oferta publica transparente. En este sentido, el/los
Colocador/es interviniente/s en el proceso de colocacion de la respectiva Serie ofreceran publicamente

1
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las ON en los términos de la Ley N° 26.831 de Mercado de Capitales, efectuando a tal efecto los
esfuerzos de colocacion necesarios a fin de que los tenedores gocen de los beneficios impositivos. Sin
perjuicio de lo expuesto, se destaca que aun existe cierta incertidumbre respecto de la interpretacion de
la AFIP acerca del requisito de colocacion de los valores negociables por oferta publica (en los casos
de colocaciones locales). Por tal motivo, no puede descartarse que la AFIP pueda considerar que en el
caso no se ha cumplido con dicho requisito, con la consiguiente pérdida de los beneficios impositivos
con los que cuentan las ON. En virtud de todo lo mencionado, se insta a los inversores a consultar a sus
propios asesores al respecto.

VI. INFORMACION DE LA EMISORA

VITALCAN S.A. (CUIT 30-71332270-5 -) fue fundada en el afio 2012. Inscripta en la Inspeccion
General de Justicia (“1GJ”) el 19 /12/2012, bajo el numero 20357, Libro 62, de Estatutos de Sociedades
Andnimas Nacionales. Actualmente con sede social en Parana 754, piso 9, depto. “A”, de la Ciudad de

Buenos Aires. Su plazo de duracion es de 99 afios contados a partir de la fecha de su inscripcion en el
Registro Publico de Comercio

La ultima Reforma de Estatuto, en la cual se modifico la fecha de cierre de ejercicio, fue inscripta en la
Inspeccion General de Justicia, con fecha 20 de julio del 2017, bajo el nimero 14444, del libro 85, de
Sociedades por Acciones, siendo el Estatuto reformado dos veces con anterioridad a la misma, una de
ellas en fecha 11 de agosto del 2016, en el cual se aument6 el Capital Social inscripto bajo el nimero
14567 del libro 80 de Sociedades por Acciones, y con anterioridad, en fecha 01 de junio del 2017, en
la cual se modifico el Objeto Social inscripto en la Inspeccion General bajo el nimero 10435, del libro
84 de Sociedades por Acciones.

El Capital Social de la Sociedad esta representado por 18.000 acciones ordinarias nominativas no
endosables de valor nominal pesos cien $10 cada una y con derecho a un voto por accion. El monto del
capital social es de $180.000 (pesos ciento ochenta mil). El capital social se encuentra a la fecha
totalmente suscripto, registrado e integrado.

a) Reseiia historica:

Vitalcan nacié como una empresa familiar en el afio 2001 pensando en las necesidades de las mascotas
y su entorno. Estd integrada por un grupo humano comprometido tanto con sus clientes como con
mejorar la vida de las mascotas y mantenerse en un proceso de superacion constante, lo cual funda las
bases de su futuro.

La empresa se caracteriza por innovar permanentemente para ofrecer un amplio porfolio de productos
para los distintos segmentos del mercado, tanto local como internacional, llevando la calidad de las
materias primas argentinas al mundo.

Hoy somos la empresa argentina lider en el mercado especializado del cuidado de las mascotas, con
proyeccion internacinoal, dedicada a la elaboracion de desarrollos nutricionales para perros y gatos en
funcion del momento y la necesidad puntual de cada una de las especies. La compaiiia esta armando
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una planta industrial de alimento Dry, y busca verticalizar su estructura productiva instalando una planta
de rendering para contar con autoabastecimiento de materia prima.

Actualmente, los productos Vitalcan nutren la vitalidad de perros y gatos de Argentina, Chile, Bolivia,
Paraguay, Uruguay, Peru y Ecuador, entre otros paises alrededor del mundo.

b) Origenes y Trayectoria

2001: Se crea la Compaiiia.

2006: Creacion del centro de investigacion Vitalcan.

2015: Nuevo disefio estratégico. Inico de I+D.

2016: Lanzamiento de "Therapy", linea para mascotas con patologias.

2017: Inauguracion del Centro de Distribucion Vitalcan en el Polo Industrial de Ezeiza.

2019: Apertura Filial Chile. Lanzamiento de "Nutrique", primer alimento natural y funcional (Linea
Ultra Premium).

En 2022 se abrio nuestra 2da filial en Uruguay, y durante 2023 contamos con apertura de filiales en
Paraguay, Ecuador y Panama.

¢) Descripcion del sector en que la Emisora desarrolla su actividad:

El sector de comida para macotas es un mercado en constante crecimiento, en donde se ve claramente
una baja tasa de natalidad y un crecimiento sistematico de las mascotas. El sector de comida para
mascotas ha venido creciendo a una CAGR cercana a los 2 digitos en la ultima década y se estima, lo
seguira haciendo al ritmo del 5 % en los proximos 5 afios.
Nuestro pais se mantiene acorde a las tendencias globales del mercado de las mascotas y consumo:
v Crecimiento urbano
Cambios en el estilo de vida
Mas parejas / Familias se inician teniendo una mascota
Mayor conocimiento acerca de la salud de las mascotas
Humanizacion de la mascota
Mayor atencion y lectura de los reclamos (Conocimiento / Educacion)

SRR N NN

d) Descripcion de las actividades y negocios de 1a Emisora

La Sociedad se dedicada al desarrollo, produccion, comercializacion y distribucion de soluciones
nutricionales integrales para mascotas.

Actividad principal:
e Produccion de soluciones nutricionales integrales para mascotas.
e Comercializacion de soluciones nutricionales integrales para mascotas.

Actividades secundarias:
e Fabricacion de envases propios.
e Controles técnicos de calidad de la materia prima y el producto terminado.

/
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e Investigacion sobre soluciones nutricionales integrales en el Centro de Investigacion y
Desarrollo en la Facultad de Ciencias Veterinarias de la Universidad Nacional del Centro
(UNICEN), ubicada en Tandil.

La idea central y proposito de la Cia. es abastecer de Alimento Balanceado de calidad para perros y
gatos, solo al Canal Veterinario argentino, que se encontraba desatendido e insatisfecho.

La idea fue muy exitosa, lo que provocod que Vitalcan desde su nacimiento tuviera un importante
crecimiento sustentado. Se iniciaba asi el desarrollo de una de las ventajas competitivas centrales para
el futuro crecimiento de la empresa; un excelente vinculo con el Canal Veterinario.

El crecimiento de la empresa desde sus inicios fue muy acelerado, logrando alcanzar hoy una posicion
de liderazgo del Canal Especializado (Veterinarias y Pet Shops) con un Market Share del 27,8%.

Vitalcan es una empresa sana y vigorosa que ha crecido y alcanzado su posicion de privilegio con la
generacion de fondos propios y muy bajo endeudamiento, siendo éste principalmente comercial
(proveedores de materias primas e insumos).

Envasado:

La cadena de produccion incluye la fabricacion propia de los envases, que fueron disefiados para
preservar los alimentos de los agentes externos como luz solar o humedad, entre otros.

A través de un proceso de disefio y fabricacion, se busca crear envases fuertes y practicos, conservar
apropiadamente el producto y minimizar el impacto ambiental.

Controles técnicos:

Vitalcan es reconocido por la calidad de los productos. Esto es lo que hace que las distintas marcas
gocen de la recomendacion veterinaria.

En efecto, los productos transitan un control de calidad, que comienza con las materias primas y finaliza
con estudios del producto terminado.

Cada alimento de Vitalcan transita los siguientes controles:

e Las materias primas reciben rigurosos controles bioquimicos y bacteriologicos. Los protocolos
solo permiten el ingreso a la planta de fabricacion a aquellas materias primas que logren superar
estos controles.

e Durante el proceso de fabricacion se toman muestras de producto en cada parte del proceso
para su analisis.

e Y, una vez terminado el proceso de fabricacion, el producto final es sometido a controles
fisicoquimicos y bromatoldgicos, que garantizan su calidad e inocuidad.

De esta manera, Vitalcan mantiene un cuidado de toda la cadena de produccion para garantizar que
llegue un producto en excelentes condiciones.
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Vitalcan cuenta con un equipo de asesores técnicos compuesto por médicos veterinarios que visitan
periddicamente clinicas veterinarias y pet shops del pais. Su funcion es brindar asesoramiento para
capacitar al personal sobre como los productos y sus diferentes ingredientes actuan en el cuerpo de
las mascotas. El objetivo es que se reciba el asesoramiento adecuado segun la raza, edad y condicion
de la mascota.

Investigacion:

Vitalcan esta en la busqueda constante de mas y mejores conocimientos que permitan crear nuevas
opciones saludables para las mascotas, es por eso que se ha celebrado un convenio con la Facultad
de Ciencias Veterinarias de la Universidad Nacional del Centro (UNICEN), creando asi el Centro
de Investigacion Vitalcan, lo que la convierte en la unica empresa del sector con investigacion
propia en la Argentina.

Estas investigaciones buscan la calidad de todos los productos Vitalcan e implican un avance
cientifico fundamental en el conocimiento sobre la nutricion de los pequefios animales. Las
investigaciones del Centro son de caracter no invasivo para la mascota, acorde a los valores de la
marca que rezan por el bienestar animal.

e) Mercados

La empresa cuenta con presencia en Chile, Uruguay, Paraguay, Ecuador y Panama4; a través de filial
comercial. Y realiza exportaciones directas a distribuidores en Bolivia, Costa Rica, Rep. Dominica,
Pert, Colombia, Rusia.

h) Investigacion, desarrollo, innovacion, patentes y licencias

Vitalcan destina sistematicamente todos los afios el 5% del revenue en [+D a través de acuerdos como
en la Universidad de Tandil y La Plata para mejorar la tecnologia y desarrollar nuevos y mejores
productos.

i) Estrategia de crecimiento

e Introducir y desarrollar la Marca Vitalcan y su amplio portfolio de productos y servicios a
desarrollar en otros paises del mundo.

e Vitalcan prepara a futuro un amplio portfolio de productos que requerira de un mercado mas
amplio que el mercado argentino y es alli y también por “diversificacion de riesgos” que
requiere de la ampliacion de su mercado, poniendo su mirada en mercados internacionales,
fundamentalmente en América latina como primer objetivo.

e Comercializar nuestro portfolio en mas de 20 paises logrando una participacion de nuestras
ventas del 50% en 2027.

"
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Todo este desarrollo del Comex sera posible con la apertura de nuestra nueva planta productiva en
Ezeiza.

j) Marcas comerciales
Vitalcan tiene un portfolio de mas de 300 SKU dentro de 9 marcas:
e Nutrique, Therapy, Balanced Natural Recipe, Balanced y Complete (lineas

ultrapremium y premium).
e Linea V, Premium, Hop y Belcan (destinada a consumo masivo)

VIL- INFORMACION SOBRE DIRECTORES Y SINDICOS

VTO DEL
NOMBRE CARGO FUNCION DNI CUIT MANDATO
Nicolas Presidente Presidente 27.196.703 | 23.27196703-9 *
Marcos
Juan Martin . . . .
Vicepresidente Vicepresidente 31.140.390 | 20-31140390-8 *
Marcos
Andrés
Eduardo Director Titular| Director Titular 24.160.318 | 20-24160318-1 *
Flores
Mariano . . . .
Director Titular Director Titular 36.167.573 | 20-36167573-9 *
Marcos
Ignacio José
Maria Saenz |Director Titular Director Titular 25.096.181 | 20-25096181-3 *
Valiente
Carlos Director
Hernan Director Suplente | 27.336.430 | 20-27336430-8 *
Suplente
Marcos
| ial Di
Claudia Irene trector Director Suplente | 24.037.048 | 23-24037048-4 *
Ostergaard Suplente

* De acuerdo a la Asamblea de fecha 11 de diciembre de 2023 los directores permanecen en su cargo
hasta la Asamblea que considere los Estados Contables al 30/09/2026.

Los directores han constituido domicilio especial conforme se detalla a continuacion:

/
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a. Los Sres., Nicolas Marcos, Juan Martin Marcos, Andres Eduardo Flores, Mariano Marcos y
Carlos Hernan Marcos en Calle Parana 754 Piso 9 A, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

b. Los Sres. Ignacio José Maria Saenz Valiente y Claudia Irene Ostergaard, en calle Florida 954,
de la Ciudad Autéonoma de Buenos Aires.

Los directores han percibido por el ejercicio de 2024 una remuneracion global de $ 60.000.000.- La
misma se encuentra pendiente de aprobacion por la Asamblea.

Antecedentes de los miembros del directorio:

Nicolas Marcos: Nacido el lero de junio de 1980, su nimero de DNI es 27.196.703, y su nimero de
CUIT es 23-27196703-9. Es el Presidente del Directorio de la Sociedad, y ademas es director titular en
las siguientes sociedades: Quiromas S.A., Com & Log S.A., Hermes S.A., GBC S.A. y AWC S.A. Es
un empresario con mas de 20 afios en la industria de alimentos para mascotas, con una vision orientada
a la innovacion y calidad. Ha participado en la expansion internacional de Vitalcan S.A., incluyendo la
apertura de filiales en Paraguay, Panamad, Ecuador, Uruguay y Chile.

Juan Martin Marcos: Nacido el 31 de agosto de 1984, su numero de DNI es 31.140.390, y su nimero
de CUIT es 20-31140390-8. Es un profesional con amplia experiencia en ventas, marketing y gestion
comercial en la industria, destacando en liderazgo y desarrollo de estrategias comerciales. Con mas de
15 afios de trayectoria, ha avanzado desde roles operativos hasta posiciones directivas, con una so6lida
formacion en gestion de ventas a nivel nacional e internacional. Desde el 2020 hasta la actualidad es el
Director Comercial de la Emisora. Ademas de ser director titular en Vitalcan S.A., es director titular en
Quiromas S.A., Com & Log S.A., y en Hermes S.A.

Mariano Marcos: Nacido el 10 de agosto de 1990, su nimero de DNI es 36.167.573, y su nlimero de
CUIT es 20-36167573-9. Es director titular de la Emisora. Es un profesional con mas de diez afios de
experiencia en ventas y comercio exterior. Durante los afios 2023 y 2024 ocupo el cargo de Jefe de
Comercio Exterior, y desde septiembre de 2024 se desempenia como Gerente del area. En esta posicion,
estd a cargo de la supervision de las estrategias de importacion y exportacion, asi como también de la
coordinacion con clientes y proveedores internacionales.

Andrés Eduardo Flores: Nacido el 13 de octubre de 1974, su nimero de DNI es 24.160.318, y su
numero de CUIT es 20-24160318-1. Obtuvo el titulo de Licenciado en Administracion de Empresas en
la Universidad de Ciencias Empresariales y Sociales (U.C.E.S.), obteniendo una especializacion en
“Finance Management” enla George Washington University, School of Business. Ademas, ha realizado
diversos cursos y talleres de liderazgo y conduccion. Es director de finanzas en la Emisora, asi como
también en Com & Log S.A. En su posicion, es responsable de la planificacion, condicion y supervision
de la registracion y analisis del circuito administrativo de la empresa, asi como del control del
presupuesto economico-financiero de la empresa. Fue Encargado Administrativo-Contable en
DVDMovies Argentina S.A. y en Alternativa Bahiense Sociedad Civil Complejo Constructivo.
Asimismo, ejercido como ejecutivo de Crédito y Cobranza en AGEA Argentina S.A. (Grupo Clarin), y
como Analista de crédito y administrativo en General Electric Cia. Financiera Argentina S.A.

Ignacio José Maria Saenz Valiente: Nacido el 21 de diciembre de 1975, su nimero de DNI es
25.096.181, y su nimero de CUIT es 20-25096181-3. Obtuvo el titulo de Abogado en la Pontificia
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Universidad Catdlica Argentina, y ha realizado un Master en Derecho en la Northestern University, en
Chicago, asi como un curso de negocios digitales en la Universidad de San Andrés y un curso de banca
de inversion en New York University. Posee experiencia en Fusiones y Adquisiciones, Derecho
Comercial, Transacciones y Planificacion de activos. Ha ocupado cargos directivos, como socio y
presidente de SV&A Fiduciaria S.A, Green Armor S.A, Green NRG S.A, Green Coktails & Dreams
S.A. Asimismo, ha sido director de GC Dominio S.A., presidente de Midori Asociacion Civil, y
abogado internacional en Fox Horan & Camerini LLP, en Nueva York. Actualmente se desempefa
como director titular de la Emisora.

Sindicatura

VTO DEL
MANDATO
Gustavo Sindico Titular | 21.072.644 | 20-21072644-7 30/09/2027
Javier Quian
Martin Sindico Suplente| 29.523.756 | 20-29523756-3 30/09/2027
Horacio
Giobio

NOMBRE CARGO DNI CUIT

Los sindicos han sido designados en la asamblea general ordinaria y extraordinaria de accionistas del
23 de octubre de 2024, por el término de tres ejercicios.

Antecedentes de los miembros de la sindicatura

Gustavo Javier Quian: Nacido el 24 de agosto de 1969, su nimero de DNI es 21.072.644, y su nlimero
de CUIT es 20-21072644-7. Es socio director y se encuentra a cargo del area de auditoria de Roberto
Quian y Asociados, donde se ha desempefiado desde el afio 1992. Es sindico y/o contador certificante
de los estados contables de diferentes empresas y entes publicos. Asimismo, dentro de la actividad
académica es Director de la carrera de Contador Publico de la Escuela Economia y Negocios de la
Universidad Nacional de San Martin (UNSAM), y Profesor titular por concurso de la Asignatura
“Estados contables”.

Martin Horacio Giobio: Nacido el 01 de julio de 1982, su nimero de DNI es 29.523.756, y su niumero
de CUIT es 20-29523756-3. Es socio del estudio Molina Giobio Asociados desde el ano 2012,
desempefiandose tanto en el area de Auditoria como impositiva. Es contador certificante de los estados
contables de diferentes empresas y Asociaciones civiles.

Auditores Externos

El auditor externo titular es Gustavo Javier Quian, DNI21.072.644, T° 214, F° 130, CUIT 20-21072644-
7, domicilio constituido: 25 de mayo 168, piso 6, quien cumple con las condiciones de independencia
establecidas por la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de
Ciencias Economicas y en el art.18 del Cap. III de las normas de la CNV.
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El auditor externo suplente es Martin Horacio Giobio, DNI 29.523.756, T° 348, F° 182, CUIT 20-
29523756-3, Domicilio constituido: Av. Corrientes 524 Piso 1°, quien cumple con las condiciones de
independencia establecidas por la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econdmicas y en el art.18 del Cap. III de las normas de la CNV.

VIII. CONDICIONES GENERALES DEL. PROGRAMA GLOBAL DE
OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME

A continuacion, se detallan los términos y condiciones generales de las Obligaciones Negociables que
podran ser emitidas por la Sociedad en el marco del Programa. Dichos términos y condiciones generales
seran aplicables a las Obligaciones Negociables que se emitan bajo el Programa, sin perjuicio de lo
cual, en los Suplementos de Prospecto correspondientes, se detallaran los términos y condiciones
especificos de las Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase en cuestion, los cuales
complementaran los presentes términos y condiciones generales con relacion a las Obligaciones
Negociables de dicha Serie y/o Clase.

1.- Monto de las Obligaciones Negociables: hasta USD 20.977.501 (Délares Estadounidenses veinte
millones novecientos setenta y siete mil quinientos uno) (o su equivalente en otras monedas u otras

unidades de valor) en todo momento en circulacion durante la vigencia del programa.

Las Obligaciones Negociables podran estar denominadas en: (i) pesos o en cualquier otra moneda, o
(i1) en Unidades de Valor Adquisitivo actualizables por el Coeficiente de Estabilizacion de Referencia
(CER) — Ley N° 25.827 (“UVA”™), o (iii) en Unidades de Vivienda actualizables por el Indice del Costo
de la Construccion (“ICC”) — Ley N° 27.271 (“UVIs”) o aquella otra unidad que en el futuro las
reemplace, o (iv) cualquier otra unidad de valor conforme las normas de la CNV y el BCRA, segun se
especifique en los Suplementos correspondientes.

A los efectos de establecer el monto de Obligaciones Negociables en circulacion, se considerara: (a) la
cotizacion del Dolar conforme la Comunicacion “A3500” del BCRA convertidos al valor del dia del
calculo publicado por el BCRA y (b) en su caso, el valor de la UVA publicada por el BCRA en su sitio
web (http://www.bcra.gov.ar/Estadisticas/Principales_variables.asp) en el dia de calculo.

2.- Plazo del Programa: El Programa Global tiene un plazo de cinco (5) afios a contar desde la
autorizacion otorgada por la CNV mediante la Resolucion Nro. RESFC-2025-23059-APN-DIR#CNV
de fecha 25 de febrero de 2025. Consecuentemente su vencimiento operara el 25 de febrero de 2030, o
cualquier plazo mayor que se autorice conforme con las normas aplicables.

3.- Series y Clases: las obligaciones negociables podran emitirse en una o mas series (las “Series”),
pudiendo dentro de estas emitirse en una o mas clases (las “Clases”) por hasta el valor nominal que

complete el total a emitir. Las Obligaciones Negociables que se emitan en una misma Clase otorgaran
los mismos derechos.

Las Obligaciones Negociables podran tipificarse como Obligaciones Negociables Sociales, Verdes, o
Sustentables, vinculadas a la sostenibilidad y cualquier otra etiqueta tematica especifica (en conjunto,
las “ON SVS+”), siguiendo los Lineamientos para la Emision de Valores Negociables Tematicos en
Argentina (anexo VII al Capitulo I del Titulo VI de las Normas).
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En tales casos la adecuacion de las Obligaciones Negociables a dichos lineamientos o pardmetros sera
debidamente informada en el Suplemento correspondiente en el que se incorporard la informacion
correspondiente.

4.- Valor nominal unitario (v unidad minima de negociacién): Segun lo que se especifique en el

Suplemento de Prospecto correspondiente.

5.- Tasa de Interés: Las tasas de interés y las formulas de tasa de interés aplicables a cualquier Serie

de las ON se indicaran en las condiciones de emision de cada Serie y/o Clase y en el Prospecto o
Suplemento de Prospecto correspondiente. El interés se computara sobre la base de un afio de 365 dias
salvo que se indique una base distinta en cada Serie y/o Clase. Las ON podran ser a tasa fija o a tasa
flotante. Para determinar la tasa flotante podrd tomarse como referencia cualquier parametro objetivo
disponible en el mercado local o internacional admitido por el BCRA. Las ON podran ser emitidas con
un descuento de colocacion original y no devengar intereses.

6.- Plazo de Amortizacién: Segun lo que se especifique en el Suplemento de Prospecto
correspondiente. El plazo de amortizacion serd de no menos de siete (7) dias ni superiores a treinta (30)
afios contados desde la fecha de emision, seglin se establezca en cada emision y en cada caso sujeto a

las leyes y reglamentaciones aplicables. En el caso de las Obligaciones Negociables denominadas en
UVAs, deberan emitirse con un plazo de amortizacion no inferior a dos (2) afios contados desde la
Fecha de Emision, salvo que dicho plazo sea modificado por las normas correspondientes.

7.- Pagos de Servicios: Los intereses y/o amortizaciones (los “Servicios”) respecto de las ON seran

pagaderos en las fechas que se estipulen en las condiciones de emision de cada Serie y/o Clase y en el
Suplemento de Prospecto correspondiente. Si la fecha fijada para el pago fuera un dia inhabil, quedara
pospuesta al siguiente Dia Habil, sin que se devenguen intereses sobre dicho pago por el o los dias que
se posponga el vencimiento. Las obligaciones de pago se considerardn cumplidas y liberadas en la
medida en que el Emisor —o el Fiduciario en su caso- ponga a disposicion de los inversores, o del agente
de pago de existir éste, o de la Caja de Valores S.A. en cuanto a las ON alli depositadas, los fondos
correspondientes. Se entenderd por “Dia Habil” cualquier dia lunes a viernes, salvo aquellos en los que
los bancos estan obligados a cerrar en la ciudad de Buenos Aires.

8.- Intereses moratorios: Cuando existan importes adeudados que no hayan sido cancelados en su

respectiva fecha de vencimiento, se devengaran sobre el importe adeudado intereses moratorios a una
tasa equivalente a una vez y media la ultima tasa de interés fijada, o la tasa que se determine en cada
Serie.

9.- Reembolso anticipado a opcion del Emisor: Salvo que en una Serie se especifique lo contrario, el

Emisor podra reembolsar anticipadamente la totalidad o una parte de las ON de dicha Serie que se
encuentren en circulacidn, al valor residual con mas los intereses devengados hasta la fecha de pago del
Valor de Reembolso (conforme dicho término se define mas adelante). El importe a pagar a los
obligacionistas sera el que resulte de sumar al valor residual - total o parcial, segtn el caso - los intereses
devengados conforme a las condiciones de emision hasta el dia de pago (el “Valor de Reembolso™). La

decision sera publicada en el boletin diario del mercado en el que las ON se listen y en la AIF. Tal
publicacidon constituird notificacion suficiente para los obligacionistas. El Valor de Reembolso se
pagara en un plazo no mayor a treinta (30) dias desde la publicacion del aviso correspondiente.
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10.- Reembolso anticipado a opcion de los Obligacionistas: Las Obligaciones Negociables no seran
rescatables total o parcialmente a opcion de los Obligacionistas de las mismas con anterioridad a su
fecha de vencimiento, ni los Obligacionistas tendran derecho a solicitar al Emisor la adquisicion de las
mismas de otra manera con anterioridad a dicha fecha, excepto en el caso que asi se especifique en el

Suplemento de Prospecto correspondientes y de conformidad con los términos y condiciones
especificados en el mismo.

11.- Reembolso anticipado por razones impositivas: Salvo que en una Serie se especifique lo
contrario, las Obligaciones Negociables de cualquier Serie y/o Clase podran ser rescatadas a opcion del
Emisor en su totalidad, pero no parcialmente, en caso que tuvieran lugar ciertos cambios impositivos
que generen en el Emisor la obligacion de pagar montos adicionales bajo las Obligaciones Negociables,
conforme surja de un dictamen emanado de un asesor impositivo de reconocido prestigio. En tal

supuesto, se procedera como se indica en el apartado “Reembolso anticipado a Opcion del Emisor”.

12.- Adquisiciéon de las Obligaciones Negociables por parte del Emisor: Salvo que en una Serie se
especifique lo contrario, el Emisor podra, de acuerdo con las normas vigentes, en cualquier momento
y, de cualquier forma, comprar o de cualquier otra forma adquirir las ON en circulacion y realizar con

respecto a ellas, cualquier acto juridico legalmente permitido, pudiendo en tal caso el Emisor, sin
caracter limitativo, mantenerlas en cartera, transferirlas a terceros o cancelarlas.

13.- Forma de las Obligaciones Negociables: Las Obligaciones Negociables seran documentadas en
certificados globales permanentes depositadas en Caja de Valores S.A. Los obligacionistas no tendran
derecho a exigir la entrega de laminas individuales, por lo que todas las transferencias se realizaran a
través del sistema de depdsito colectivo. La Caja de Valores S.A. se encuentra autorizada a percibir de
los depositantes aranceles por la administracion del deposito colectivo y por los pagos de los servicios;

estos aranceles estaran a cargo de los depositantes.

14.- Forma de colocacién: Las ON seran colocadas a través de oferta publica en el pais por el método
que establezca el Emisor, de acuerdo a los procedimientos admitidos por la Comision Nacional de
Valores. A tal fin, se podra distribuir el presente Prospecto y/o los Suplementos correspondientes

(incluyendo versiones preliminares de los mismos conforme con las normas vigentes de la CNV) por
medios fisicos y/o electronicos (pudiendo adjuntarse a dichos documentos una sintesis de la Emisora
y/o de los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables que incluya solamente, y sea
consistente con, la informaciéon contenida en el presente Prospecto y/o en los Suplementos
correspondientes), realizar reuniones informativas, publicar avisos ofreciendo las Obligaciones
Negociables, realizar contactos y/u ofrecimientos personales y/o telefénicos y/o realizar otros
procedimientos de difusion que la Emisora estime adecuados, y todos los esfuerzos de colocacion
estaran destinados a personas en general o a sectores o grupos determinados.

Los agentes colocadores de las Obligaciones Negociables, que seran aquellos que se especifiquen en
los Suplementos correspondientes, podran actuar como tales sobre la base de mejores esfuerzos y/o
suscripcion en firme, segln se especifique en los Suplementos correspondientes.

El sistema de colocacion sera especificado en los Suplementos correspondientes.
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15.- Precio de Oferta: Las ON podran ofrecerse a la par o con un descuento o prima respecto del valor

par, como se indique en el Suplemento de Prospecto correspondiente. El precio se integrara al contado,
en la moneda de emision, en el plazo que se indique en el respectivo Suplemento de Prospecto.

16.- Aspectos impositivos: Todos los pagos relacionados con las Obligaciones Negociables seran

efectuados por el Emisor sin retencion o deduccion por o a cuenta de cualesquiera impuestos, derechos,
gravamenes, tasas (los "Tributos") o gastos de transferencia de cualquier naturaleza, presentes o futuros,
excepto que el Emisor esté legalmente obligado a actuar como agente de retencion de cualquier Tributo
que pudiere recaer sobre los pagos de servicios bajo las ON cuyo pago corresponda a los obligacionistas
con motivo de la titularidad o disposicion de las ON, en cuyo caso las sumas adeudadas a los
obligacionistas seran abonadas previa deduccion o retencion del Tributo.

17.- Garantia: Se emitiran con o sin garantia. Podran estar subordinadas en forma total o parcial a
otros pasivos.

18.- Eventos de Incumplimiento: I. Un Evento de Incumplimiento sera cualquiera de los siguientes
hechos (salvo que para una Serie el respectivo Suplemento de Prospecto lo establezca de otro modo y/o

se agreguen nuevos eventos): (a) falta de pago de los intereses y/o capital adeudados respecto de las
ON cuando los mismos resulten vencidos y exigibles, y dicha falta de pago persistiera por un periodo
de cinco (5) Dias Habiles; o (b) Si el Emisor no cumpliera ni observara debidamente cualquier término
o compromisos establecidos en las condiciones de emision de las ON y dicha falta de cumplimiento u
observancia continuara sin ser reparada cinco (5) Dias Habiles después de que cualquier inversor haya
cursado aviso por escrito al Emisor y, en caso de corresponder, al fiduciario de la garantia; (c) si un
tribunal de jurisdiccion competente hubiera dictado una sentencia definitiva, mandamiento u orden
contra la Sociedad, para el pago de dinero por un monto superior al Patrimonio Neto de la empresa
reflejado en su ultimo Balance y hubieran transcurrido diez (10) Dias Habiles desde la notificacion de
dicha sentencia definitiva, mandamiento u orden sin que se los haya cumplido, apelado o suspendido;
(d) El Emisor solicitara la formacion de concurso preventivo de acreedores o la declaracion de su propia
quiebra, o iniciara procedimientos para un acuerdo preventivo extrajudicial en los términos de la
legislacion concursal; (e) Fuera solicitada la quiebra del Emisor y la misma no fuera desistida, rechazada
o levantada en el término de diez (10) Dias Habiles de ser notificado; (f) conforme a laudo del Tribunal
Arbitral, si cualquier declaracion, garantia o certificacion realizada por el Emisor (o cualquiera de sus
funcionarios debidamente autorizados) en las condiciones de emision de las ON o en cualquier
documento entregado por el Emisor conforme a las condiciones de emision resultara haber sido
incorrecta, incompleta o engafiosa, en cualquier aspecto importante, en el momento de su realizacidn,
ello siempre que sea probable que la misma tenga un efecto adverso sustancial sobre la capacidad del
Emisor para cumplir con sus obligaciones bajo las ON o sobre la legalidad, validez o ejecutabilidad de
las ON; (g) si el mercado donde se listen las Obligaciones Negociables cancelara la autorizacion de
listado; o (h) si el Emisor figurara en la Central de Riesgo del BCRA en situacion irregular
(clasificaciones 4 o 5). II. Entonces, en cada uno de esos casos, cualquier titular o titulares de ON de
una Serie que en ese momento se encuentren en circulacion que represente un veinte por ciento (20%)
del capital total no amortizado de la serie debera/n cursar intimacion al Emisor para que formule las
explicaciones correspondientes (salvo concurso o quiebra de la Sociedad) y en su caso dé cumplimiento
a su obligacion dentro de los cinco (5) Dias Habiles de ser intimada. Incumplida esta intimacion se
declarara la caducidad de plazos mediante envio de aviso por escrito que el/los Obligacionistas
requirente/s deben enviar al Emisor, quien lo debera publicar inmediatamente en los sistemas de
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informacion de los mercados donde las ON se listen y en la AIF, y, en caso de corresponder, al fiduciario
de la garantia. La fecha de caducidad de plazo sera la fecha de envio del aviso a la Sociedad. Ante la
declaracion de caducidad de plazos, en cualquiera de los supuestos precedentes, el capital se tornara
inmediatamente vencido y exigible junto con los intereses devengados hasta el efectivo pago, sin
ninguna otra accion o aviso de cualquier naturaleza a menos que con anterioridad a la fecha de entrega
del aviso se hubieran remediado todos los Eventos de Incumplimiento que lo hubieran motivado, y no
se verificaran otras nuevas. Si en cualquier momento con posterioridad a que el capital de las ON de
una Serie haya sido declarado vencido y exigible, y antes de que se haya obtenido o registrado una venta
de bienes en virtud de una sentencia o mandamiento para el pago del dinero adeudado, el Emisor
abonara una suma suficiente para pagar todos los montos vencidos de capital e intereses respecto de la
totalidad de las ON de dicha Serie que se hayan tornado vencidos, con mas los intereses moratorios, y
se hayan reparado cualesquiera otros incumplimientos referidos a esas ON, entonces la declaracion de
caducidad quedara sin efecto.

19.- Compromisos generales del Emisor: En la medida en que permanezca pendiente el pago de

cualquier servicio con relacion a las ON bajo el Programa Global, el Emisor se compromete a cumplir
los siguientes compromisos, sin perjuicio de los que se omitan o establezcan con relacion a cada Serie
y/o Clase: (a) Conservacion de Propiedades: el Emisor hara que todas sus propiedades utilizadas en o

utiles para el desarrollo de sus actividades sean mantenidas en buenas condiciones de mantenimiento y
funcionamiento, con excepcion de aquellas manutenciones, reparaciones, renovaciones, reemplazos y
mejoras cuya falta u omision no pudiera tener un efecto significativamente adverso sobre las
operaciones, actividades, situacion (financiera o econdmica) del Emisor, consideradas como un todo;
(b) Pago de Impuestos vy otros Reclamos: El Emisor pagara o extinguird, o hara que sea pagada o

extinguida antes de que entre en mora (i) todos los impuestos, tasas, contribuciones y canones que
graven a el Emisor o a sus ingresos, utilidades o activos y todos aquellos otros exigidos, y (ii) reclamos
legitimos de naturaleza laboral, por prestacion de servicios o provision de materiales que, en caso de no
ser cancelados podrian tener un efecto significativamente adverso sobre las operaciones, actividades y
situacion (financiera o econdmica) del Emisor. (c) Seguros: El Emisor debera contratar y mantener
pagos todos los seguros que resulten pertinentes conforme a su actividad. (d) Mantenimiento de Libros
y Registros: El Emisor mantendra sus libros y registros de conformidad con los principios contables
generalmente aceptados en la Argentina. (¢) Cumplimiento de Leyes y Contratos: El Emisor cumplira

con (i) todas las leyes, decretos, resoluciones y normas de la Argentina o de cualquier 6rgano
gubernamental o subdivision politica que posea jurisdiccion sobre el Emisor, y (if) todos los
compromisos y demas obligaciones contenidas en contratos significativos respecto de los cuales el
Emisor sea parte, excepto cuando el incumplimiento no pudiera razonablemente tener un efecto
significativamente adverso sobre las operaciones, actividades o situacion (financiera o econdmica) del
Emisor.

20.- Avisos: Salvo que en las condiciones de emision de una Serie se dispusiera de otro modo, todos
los avisos relacionados con las ON deberan cursarse mediante publicacion por un dia en los sistemas
de informacion de los mercados donde las ON se listen, en la Autopista de la Informacion Financiera
de la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv) (AIF) y en el sitio web del Emisor.

21.- Asamblea de Obligacionistas: Las asambleas seran convocadas y se desarrollaran de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 14 y siguientes de la Ley de Obligaciones Negociables (la “LON™). Las
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asambleas se celebraran en la Ciudad de Buenos Aires, en la fecha y en el lugar que determine la
Emisora.

Las asambleas de obligacionistas pueden ser ordinarias o extraordinarias. Corresponde a la asamblea
ordinaria la consideracion de cualquier autorizacion, instruccion, o notificacion y, en general, todos los
asuntos que no sean competencia de la asamblea extraordinaria. Corresponde a la asamblea
extraordinaria (i) toda modificacion a los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables y (ii)
las dispensas a cualquier disposicion de las Obligaciones Negociables (incluyendo, pero no limitado a,
las dispensas a un incumplimiento pasado o a Eventos de Incumplimiento bajo las mismas).

El quoérum para la primera convocatoria estara constituido por obligacionistas que representen no menos
del 60% (en el caso de una asamblea extraordinaria) o la mayoria (en el caso de una asamblea ordinaria)
del valor nominal en circulacion de las Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase que corresponda,
y si no se llegase a completar dicho quorum, los titulares que representen no menos del 30% del valor
nominal en circulacion de las Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase que corresponda (en el
caso de una asamblea extraordinaria) o la persona o personas presentes en dicha asamblea (en el caso
de una asamblea ordinaria) constituiran quérum para la asamblea convocada en segunda convocatoria.
Tanto en las asambleas ordinarias como en las extraordinarias, ya sea en primera o en segunda
convocatoria, las decisiones se tomaran por el voto afirmativo de obligacionistas que representen la
mayoria absoluta del valor nominal en circulacion de las Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase
que corresponda segin sea el caso, presentes o representados en las asambleas en cuestion,
estableciéndose, sin embargo, que se requerira el voto afirmativo de obligacionistas que representen el
porcentaje correspondiente del valor nominal en ese momento en circulacion de las Obligaciones
Negociables de cualquier Serie y/o Clase que se especifica en “Eventos de Incumplimiento” para
adoptar las medidas especificadas en dicho titulo. No obstante lo anterior, se requerira el voto afirmativo
del 70% de los tenedores de las Obligaciones Negociables de cualquier Serie y/o Clase afectados en
relacion con toda modificacion de términos esenciales de la emision, incluyendo, sin caracter limitativo,
a las siguientes modificaciones (las “Modificaciones a los Términos Esenciales de Emision™):

(i) cambio de las fechas de pago de capital, intereses y/o cualquier otro monto bajo las
Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase en cuestion;

(i1) reduccion del monto de capital, de la tasa de interés y/o de cualquier otro monto pagadero bajo
las Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase en cuestion;

(iii) cambio del lugar y/o moneda de pago de capital, intereses y/o cualquier otro monto bajo las
Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase en cuestion;

(iv) reduccion del porcentaje del valor nominal en circulacion de las Obligaciones Negociables de
la Serie y/o Clase en cuestion necesario para modificar o enmendar los términos y condiciones de las
Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase en cuestion, y/o para prestar su consentimiento a una
dispensa bajo las Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase en cuestion, cuando sea aplicable a
las Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase en cuestion, y/o reducir los requisitos para votar o
constituir quérum descriptos anteriormente;

(v) eliminacién y/o modificacion de los Eventos de Incumplimiento de las Obligaciones
Negociables de la Serie y/o Clase en cuestion; y/o

(vi) modificacion de los requisitos anteriores y/o reduccion del porcentaje del monto de capital en
circulacion de las Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase en cuestién necesario para dispensar
un Evento de Incumplimiento.

Todas las decisiones adoptadas por la asamblea seran concluyentes y vinculantes para todos los titulares
de las Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase en cuestion, independientemente de si estaban
presentes en la asamblea o no y de que hayan votado o no.
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Salvo que se disponga lo contrario o de otro modo en el Suplemento aplicable, se podra, sin necesidad
de reunién ni emision de voto en Asamblea, si se obtuviera el consentimiento de la mayoria absoluta de
obligacionistas cuando se trate de decisiones que correspondan a la asamblea ordinaria o extraordinaria,
salvo que se trate de Modificaciones a los Términos Esenciales de Emision que se requerird el
consentimiento de obligacionistas que representen el setenta por ciento (70%) del capital total pendiente
de pago de las Obligaciones Negociables de la Serie y/o Clase en circulacion, si los obligacionistas
manifiestan su voluntad mediante notas por escrito dirigidas a la Emisora y que cuenten con
certificacion notarial de la firma y facultades de quien suscribe.

Las asambleas se regiran por las disposiciones de la Ley de Obligaciones Negociables y las demas
normas y requisitos vigentes establecidos por la CNV y los mercados en los que las obligaciones
negociables estén listadas.

22.- Otras emisiones de Obligaciones Negociables: Salvo que en una Serie se especifique lo contrario,

la Sociedad, sin el consentimiento de los Obligacionistas de Obligaciones Negociables emitidas bajo
cualquier Serie y/o Clase en circulacion, podra en cualquier momento emitir nuevas Obligaciones
Negociables que tengan términos y condiciones acordes a valores de mercado y sean similares a las
Obligaciones Negociables de cualquier Serie y/o Clase en circulacion.

23.- Destino de los fondos: Los fondos obtenidos por la colocacion de las ON podran tener cualquiera
de los destinos indicados en el articulo 36 de la ley N° 23.576. Asimismo, el producido neto proveniente

de la emision de Obligaciones Negociables en el marco del presente Programa Global, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables y en virtud de los lineamientos
establecidos en el Anexo III y VII, Capitulo I, Titulo VI de las Normas de la CNV (los “Lineamientos
y la Guia para la Emision de Valores Negociables Sociales, Verdes y Sustentables en Argentina’) podra
destinarse a proyectos sociales, verdes o sustentables conforme se especifiquen el Suplemento de
Prospecto correspondiente.

24- Resolucion de conflictos por el Tribunal Arbitral: Todo conflicto que se suscite entre los

obligacionistas y el Emisor y/o el Organizador y/o el Agente Colocador relativo al Programa Global, el
presente Prospecto, los Suplementos de Prospecto bajo el Programa, las condiciones de emisioén de una
Serie y/o Clase de ON, su suscripcion, y todos los actos y documentos relacionados, sera resuelto de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 46 de la Ley 26.831.

25- Listado y negociacion: Las ON podran listarse en Bolsas y Mercados Argentinos S.A., en el
Mercado Abierto Electronico y/o cualquier otro mercado autorizado.

IX.- PAUTAS GENERALES PARA LA EMISION DE OBLIGACIONES
NEGOCIABLES: (I) SOCIALES. VERDES Y SUSTENTABLES. (I) VINCULADAS
A LA SOSTENIBILIDAD Y (III) OTROS LINEAMIENTOS.

Obligaciones Negociables Sociales, Verdes y Sustentables.

En el caso de emitirse obligaciones negociables que califiquen como Sociales Verdes y Sustentables (
las “ON _SVS”), las mismas se emitiran siguiendo los Lineamientos para la Emision de Valores
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Negociables Tematicos en Argentina y la Guia para la Emision de Bonos Sociales, Verdes y
Sustentables en los Anexo III y VII, Capitulo I, Titulo VI de las Normas conforme: (i) los Principios
de Bonos Verdes (“Green Bond Principles”, o “GBP” por sus siglas en ingles) de la Asociacion
Internacional del Mercado de Capitales (“International Capital Market Association” o “ICMA” por sus
siglas en ingles), (ii) los Principios de los Bonos Sociales (“Social Bond Principles” o “SBP” por sus
siglas en ingles) y (iii) la Guia de los Bonos Sostenibles (“Sustainability Bond Guidelines” o “SBG”
por sus siglas en ingles). Asimismo, se podra seguir el estandar internacional para los Bonos Climaticos
(“International Climate Bonds Standard” o “CBS” por sus siglas en inglés) administrado por la
Iniciativa de Bonos Climaticos (“Climate Bonds Initiative” o “CBI” por sus siglas en inglés).
Actualmente la CNV adopta en los Lineamientos para la Emision de Valores Negociables Sociales,
Verdes y Sustentables en Argentina, las definiciones establecidas por el Comité Ejecutivo de ICMA.

I. Bonos Verdes: son definidos por los GBP como cualquier tipo de bono donde los recursos seran
exclusivamente destinados para financiar, o refinanciar, ya sea en parte o totalmente, proyectos nuevos
o existentes que sean elegibles como ‘proyectos verdes’. Los componentes principales son el uso de los
fondos, la seleccion de proyectos, la administracion de los fondos y la presentacion de informes. Los
fondos de la emision se destinan exclusivamente a financiar actividades con beneficios ambientales,
pudiendo incluir activos intangibles. Estos instrumentos contemplan beneficios ambientales como la
mitigacion y/o adaptacion al cambio climatico, la conservacion de la biodiversidad, la conservacion de
recursos nacionales, o el control de la contaminacion del aire, del agua y del suelo. Los bonos verdes
también pueden tener beneficios sociales.

I1. Bonos Sociales: son definidos por los SBP como bonos cuyos recursos seran exclusivamente
utilizados para financiar o refinanciar, en parte o en su totalidad, proyectos sociales elegibles, ya sea
nuevos o existentes y que estén alineados con los cuatro componentes principales de los SBP. Los
proyectos sociales tienen como objeto abordar o mitigar un determinado problema social y/o conseguir
resultados sociales positivos especial, pero no exclusivamente, para un determinado grupo de la
poblacion. Al igual que los GBP, los SBP definen al uso de los fondos, el proceso de seleccion de
proyectos, la gestion de fondos y la presentacion de informes como sus componentes principales. Los
fondos de la emision se destinan a proyectos con beneficios sociales, incluyendo, sin limitarse, a: acceso
a la infraestructura, seguridad alimentaria y vivienda asequible. Los bonos sociales también pueden
tener beneficios ambientales. Asimismo, el destino de los fondos también puede afectarse parcialmente
a financiar gastos relacionados con el proyecto, como ser por ejemplo actividades de investigacion,
desarrollo, capacitacion y difusion.

I11. Bonos Sustentables: son aquellos que financian una combinacién de proyectos ambientales y
sociales.

Seleccion de proyectos

En caso de emitir ON SVS, la Sociedad definira los proyectos que seran financiados en el Suplemento
correspondiente, en el que se describira los impactos estimados en base a su posibilidad de medicion de
acuerdo con lo establecido en el marco de la emision respectiva incluyendo (a) una declaracion sobre
los objetivos ambientales y/o sociales, (b) los procesos para determinar la elegibilidad del proyecto, y
(c) los criterios de elegibilidad, los criterios de exclusion, o cualquier otro proceso utilizado para
identificar y gestionar los riesgos ambientales y/o sociales asociados con los proyectos.

/

/

34 RE-2025-21769693-APN-DTD#IGM
')

Pagina34 de 77



Administracion de los fondos

A los efectos de asegurar que los recursos provenientes de la emision de ON SVS sean utilizados de
acuerdo con los principios convenidos al momento de la emision, estos seran, asignados a cuentas
especificas, u otros mecanismos confiables que garanticen la trazabilidad y la transparencia en el uso
de los fondos. Asimismo, se contara con un proceso formal para monitorear los fondos obtenidos hasta
su asignacion total, distinguiendo entre los recursos invertidos y aquellos que no han sido asignados.
Los recursos que atin no han sido asignados a un proyecto podran ser invertidos en forma temporal en
otros instrumentos financieros y dicha informacion debera ser comunicada a los inversores.

Revision externa

La emision podra contar con una revision externa a ser realizada de conformidad con lo previsto en los
Lineamientos para la Emision de Valores Negociables Sociales, Verdes y Sustentables en Argentina a
los efectos de validar las credenciales verdes de las potenciales Clases o Series de ON SVS de acuerdo
con los GBP/SBP/SBG y/o CBI. El revisor independiente debera contar con experiencia en finanzas y
sustentabilidad y asimismo, se encargard de realizar un informe indicando su opinion respecto a la
categoria verde, social o sustentable del valor negociable elegido para canalizar los proyectos
seleccionados y comprobara que los fondos percibidos por la emision de las Obligaciones Negociables
sean aplicados a los destinos descriptos en el Suplemento correspondiente. Las ON SVS podran contar
con calificacion de riesgo conforme se indique en el Suplemento correspondiente.

Uso de los fondos

Los recursos de la emision se utilizaran de conformidad con lo previsto en la normativa aplicable, para
financiar o refinanciar proyectos o actividades con fines verdes y/o sociales y/o Sustentables (y sus
gastos relacionados, tales como investigacion y desarrollo). Todos los proyectos designados deben
proporcionar claros beneficios ambientales y/o sociales, y se detallaran debidamente en el Suplemento
correspondiente. La utilizaciéon de los fondos estara apropiadamente descripta en el Suplemento
correspondiente y principalmente en el informe generado por el revisor externo independiente. Se
suministrara informacion respecto a: las categorias de proyectos verdes, sociales o sustentables
elegibles a los que se asignaran los fondos y en su caso la refinanciacion de proyectos especificos a los
que los recursos han sido asignados

Presentacion de informes

Siempre que la normativa asi lo establezca, la Sociedad proporcionara y mantendra informacion
actualizada y facilmente disponible sobre el uso de los fondos, que se renovara anualmente hasta su
asignacion total, y posteriormente segun sea necesario en caso de que haya un hecho relevante, a través
de un reporte sobre el impacto del valor negociable emitido durante su vigencia, y hasta que la totalidad
de los fondos hayan sido asignados (el “Reporte™). El Reporte incluira: a) Una breve descripcion de los
proyectos y los montos desembolsados, incluyendo (cuando sea posible) el porcentaje de los ingresos
que se han asignado a diferentes sectores elegibles y tipos de proyectos, y a la financiacion y
refinanciacion. El impacto esperado de los proyectos y activos. b) Indicadores de desempefio
cualitativos y, cuando sea factible, medidas cuantitativas de desempeiio del impacto de los proyectos.
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c¢) La divulgacion de la metodologia y los supuestos subyacentes utilizados para preparar los indicadores
de rendimiento y las métricas.

Informacion adicional

El financiamiento obtenido sera exclusivamente asignado a actividades o proyectos que califiquen como
sociales, verdes o sustentables, que podrdn o no estar garantizados por instituciones dedicadas
exclusivamente a evaluar la transparencia de este tipo de proyectos, segun se detallara en el respectivo
Suplemento. Podra asignarse o no una calificacion de riesgo a dichas obligaciones negociables.

La Sociedad adoptara practicas internacionales a fin de obtener una mayor armonizaciéon con los
mercados en forma global.

Para que las obligaciones negociables sean calificadas como “Bonos Verdes”, “Bonos Sociales” y
“Bonos Sustentables” deberan ser expresamente encuadrados de tal manera por los Mercados, no
pudiendo hacer uso de estos calificativos si no cumplen los lineamientos especificados en la normativa
aludida.

El Suplemento correspondiente contendra la siguiente leyenda:

“La Comision Nacional de Valores no ha emitido juicio sobre el caracter Social, Verde y/o Sustentable
que pueda tener la presente emision. A tal fin, el 6rgano de administracion manifiesta haberse orientado
por los “Lineamientos para la Emision de Valores Negociables Sociales, Verdes y Sustentables en
Argentina” contenidos en el Anexo III del Capitulo I del Titulo VI de las NORMAS (N.T. 2013 y
mod.)”

Obligaciones Negociables vinculadas a la sostenibilidad.

De emitirse Obligaciones Negociables que califiquen vinculadas a la sostenibilidad, las mismas seran
emitidas en siguiendo los Lineamientos para la Emision de Valores Tematicos en Argentina contenidos
en el Anexo III, Capitulo I, Titulo VI de las Normas y el listado de Obligaciones Negociables y Titulos
Publicos para su incorporacion al panel de Bonos Vinculados a la Sostenibilidad de ByMA (las “ON
VS”), como asi también en su caso las normas de otros mercados. Actualmente CNV y BYMA adopta
los siguientes Principios de Bonos Vinculados a la Sostenibilidad (en adelante, “SLBPs” por sus siglas
en inglés). Los SLBPs tienen cinco componentes principales: 1. Seleccion de indicadores clave de
desempefio (“KPIs” por sus siglas en inglés). 2. Calibracion de los objetivos de desempefio en
sostenibilidad (“SPTs” por sus siglas en inglés). 3. Caracteristicas del Bono. 4. Presentacion de informes
y 5 Verificacion. En el Suplemento correspondiente se incorporara la informacion requerida por los
Lineamientos para la Emision de Valores Tematicos en Argentina contenidos en el Anexo III, Capitulo
I, Titulo VI de las Normas y el Reglamento para el listado de Obligaciones Negociables y Titulos
Publicos para su incorporacion al Panel de Bonos Vinculados a la Sostenibilidad de ByMA o en su caso
la del mercado donde se lista y aquella otra que sea exigible.

Obligaciones Negociables conforme otras alternativas de etiquetado

Asimismo, la Sociedad podra emitir Obligaciones Negociables conforme otras alternativas de
etiquetado de conformidad con los Lineamientos para la Emision de Valores Tematicos en Argentina
contenidos en el Anexo III, Capitulo I, Titulo VI de las Normas.

1
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En tales casos la adecuacion de las Obligaciones Negociables a dichos lineamiento o parametros sera
debidamente informada en el Suplemento correspondiente en el que se incorporara la informacion
correspondiente.

X. ESTRUTURA DE LA EMISORA., ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

a) Estructura de la Emisora.

La Emisora es controlada por Quiromas S.A., una sociedad anénima constituida en la Republica
Oriental de Uruguay, que asimismo controla y tiene participaciones significativas en diversas
sociedades, conforme surge del siguiente cuadro:

. Jorge Marcos 45.9%
QU|romaS SA Nicolas Marcos 20.5%
C a n URUGUAY Juan M Marcos 15.1%
Mariano Marcos 4.3%
NUT 1ION IN ADA HOLDING Maria J Marcos 4.28
LA NUTRICION INDIC GMC Invst. SAS (Uruguay)  10.0%

Vitalcan Argentina S.A.
Quiromas S.A. 95,0% audl Argentina 95%
Quiromas Chile S.A
Chile

Quiromas S.A. 100%

100%

slicar S.
25%

Uruguay

=
—
Vitalcan Paraguay S.A
BN paraguay
Vitalcan Ecuado
Quiromas S.A. 100,0% amal Ecuador Qouz
s
—

Da

72%

Vitalc‘an Panamd S.A. i
Panama

. Vitalcan Colombia S.A.

Quiromas S.A. 100,0% Colombia 100%

b) Accionistas

La composicion accionaria actual de Vitalcan S.A., es la siguiente:

Accionista porcentaje
Quiromas S.A. 95%
Nicolas Marcos 0,9%
Juan Martin Marcos 0,9%
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Maria Jimena Marcos 0,9%
Mariano Marcos 0,9%
Jorge Alberto Marcos 0,9%
Madrid
SV&A Fiduciaria S.A. 0,5%

Quiromas S.A., es accionista principal de la Emisora con una tenencia accionaria del 95%, siendo titular
de 17.100 acciones. Los beneficiarios finales de la entidad son los sefiores Jorge Alberto Marcos Madrid
(DNI 93.880.972), Nicolas Marcos (DNI 27.196.703) y Juan Martin Marcos (DNI 31.140.390).

¢) Otra informacion de partes relacionadas.

En el transcurso ordinario de los negocios, Vitalcan S.A. ha celebrado operaciones con la accionista
Quiromas S.A., respetando en dichas operaciones los términos y condiciones de mercado y de
conformidad con la legislacion aplicable:

e Otorgamiento de fianza a Quiromas S.A. por contrato de préstamo con Meliquina Capital
Management LLC: Corresponde a un préstamo garantizado con Warrants de Mercaderia de
Vitalcan en el predio de Ezeiza por 1.300 toneladas. El mismo fue destinado para Capital de
Trabajo.

d) Personal.
Vitalcan S.A. cuenta al 30 de septiembre de 2024 con una dotacion de personal de 282 empleados.

e) Gobierno Corporativo

Se informa que la sociedad no cuenta con un coédigo de gobierno corporativo.

XI.- ACTIVOS Y SUCURSALES DE LA EMISORA

La Sociedad tiene tres (3) sucursales radicadas en la Provincia de Buenos Aires y en la Provincia de
Mendoza. Las tres locaciones desarrollan sus actividades en inmuebles alquilados.

Asimismo, los Valores Residuales de Bienes de Uso conforme los Estados Contables al 30 de
septiembre de 2024 son los siguientes:

VALORES DE INCORPORACION AMORTIZACIONES
VALOR RESIDUAL VALOR RESIDUAL
ZUERO ALINICIO ALTAS BAJAS AL CIERRE ALINICIO BAJAS DEREIEREICIO ACUMCLARAS AL | NETO AL 3010972024 | NETO AL 3010972023
MONTO
SOFTWARE 1.177.480.057,33] 84.142.686,54 1.261.622.743,87 839.478.409,89 279.666.795,09 1.119.145.204,98 142.477.538,89 338.001.647,44
MUEBLES Y UTILES 628.586.740,93| 83.691.694,85 712.278.435,78 495.736.967,22 97.263.056,35 593.000.023,57 119.278.412.21 132.849.773,71
[EQUIPOS DE COMPUTACION 1.175.907.901,51 44.613.150,04 1.220.521.051,55 1.051.194.811,88 97.977.501,12 1.149.172.313,00 71.348.738,55 124.713.089,63
INSTALACIONES 986.166.393,55| 3.086.501,99 989.252.895,54 545.708.755,04 122.488.219,71 668.196.974,75 321.055.920,79 440.457.638,51
RODADOS 1.965.623.246,84) 121.718.237,15 | (34.843.272,59) 2.052.498.211,40 1.396.398.553,70 | (34.843.272,59) 250.455.565,74 1.612.010.846,85 440.487.364,55 569.224.693,14
IMATRICES 206.548.285,19] 19.661.634,12 226.209.919,31 112.067.885,86 22.620.991,93 134.688.877,79 91.521.041,52 94.480.399,33
MAQUINARIAS 1.400.564.166,25) 163.060.593,58 1.563.624.759,83 569.233.928,75 156.362.475,98 725.596.404,73 838.028.355,10 831.330.237,50
[EQUIPOS TECNICOS 173.633.164,69| 17.351.641,94 190.984.806,63 103.523.957,40 47.482.310,68 151.006.268,08 39.978.538,55 70.109.207,29
HERRAMIENTAS 32.800.801,06) 225.036,24 33.025.837,30 32.800.801,06 166.177,06 32.966.978,12 58.859,18 0,00
TERRENOS- OBRAS 26.704.838.259,35 8.622.858.535,30 - 35.327.696.794,65 - - - - 35.327.696.794,65 26.704.838.259,35
(OBRAS EN CURSO PLANTA DRY 18.144.365,24 18.144.365,24 18.144.365,24 -
MAQUINARIAS EN FABRICACION 9.745.614.327 42| 14.751.459.442.41 24.497.073.769,83 - - - - 24.497.073.769,83 9.745614.327 42
[SOFTWAREEN DESARROLLO 132.044.976,65| (12.481.405,61) 119.563.571,04 - - - - 119.563.571,04 132.044.976,65
TOTAL|  44.329.808.320,17 23930.013.519,40 | (47.324.678,20)|  68.212.497.161,97 | 5.146.144.070,80 | (34.843.272,59) T074.483.093,66 | 6.185.783.801,87 | 62.026.713.270,10 | 39.163.664.249,97 |
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VALORES DE INCORPORACION AMORTIZACIONES P —
RUBRO AL INICIO ALTAS BAJAS AL CIERRE ACUMI:']':IgAs AL [ Basas | DEL ESERCICIO Ac”'g’é—:gés et ;;g‘;’z:; r:/g;? :LRai?tl)glgﬁst
MARCAS Y PATENTES 28.018.253,61 28.018.253,61 . 28.018.253,61 28.018.253,61
28.018.253,61 5 - 28.018.253,61 2 5 . . 28.018.253,61 28.018.253,61

XI1.- ANTECEDENTES FINANCIEROS

a) Estados Financieros

El siguiente resumen de la informacion contable ha sido obtenido de los Estados Financieros Auditados
de la Emisora a las fechas y para cada uno de los ejercicios/periodos indicados a continuacion. Esta
informacién debe leerse conjuntamente con los Estados Financieros Auditados.

El resumen de la informacion patrimonial y de resultados consolidada corresponde al ejercicio anual
iniciado el 1° de octubre de 2023 y finalizado el 30 de septiembre de 2024, comparativo con el ejercicio
econdmico cerrado el 30 de septiembre de 2023. Los mismos se encuentran a disposicion de los
interesados en el sitio de la CNV.

"
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ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Comparativo con el ejercicio cerrado el 30 de septiembre de 2023
(Importes expresados en moneda homogénea)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
CAJAY BANCOS (Notas 1.3.1.y2a)
INVERSIONES (Nota 2.b y Anexo IV)
CREDITOS POR VENTAS ( Notas 1.3.2.y2.c)
OTROS CREDITOS ( Notas 1.32.y2d)
BIENES DE CAMBIO ( Notas 1.34.y2e)

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
OTROS CREDITOS ( Notas 1.3.2.y2d )
BIENES DE USO ( Nota 1.3.5. y Anexo | )
BIENES INTANGIBLES ( Anexo V1)

TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
DEUDAS COMERCIALES ( Notas 1.3.2. y 2.1)
DEUDAS FINANCIERAS ( Notas 1.3.2.y 2.g)
DEUDAS SOCIALES ( Notas 1.3.2.y 2h )
DEUDAS FISCALES ( Notas 1.3.2.y 2.i)
PREVISIONES( Notas 1.3.2. y 2.J)

TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE
DEUDAS COMERCIALES ( Notas 1.3.2.y2.1)
DEUDAS FINANCIERAS ( Notas 1.32.y2g)

DEUDAS FISCALES ( Notas 1.3.2. y 2.i)
TOTAL DEL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL PASIVO
PATRIMONIO NETO (Segun Estado respectivo)
TOTAL

40

30/9/2024 30/9/2023
952.679.093,14 820.397.417,94
983.805.275,31 3.260.841.191,07

7.051.051.177,30 11.249.521.417,56

16.378.786.003 51 22.999.797.668,00

14.024.571.630,45

13.621.589.251,45

39.390.893.179.71

51.952.146.946.02

5.401.007,67 47.104.044,47
62.026.713.270,10 39.183.664.249,97
28.018.253,61 28.018.253,61
62.060.132.531.38 39.258.786.548.05
101.451.025.711,08 91.210.933.494,07
10.683.336.681,69 28.930.346.615,31
19.678.217.431,36 7.198.924.567,65
756.499.245,01 639.134.436,54
2.419.253.717,88 1.411.400.167,56
291.181.924,76 218.797.689,73
33.828.489.000.70 38.398.603.476.79
9.648.794,18 78.163.218,56
8.078.019.318,86 10.548.272.265,04

- 38.340.349,90

8.087.668.113.04 10.664.775.833.50
41.916.157.113,74 49.063.379.310,29
59.534.868.597,34 42.147.554.183,78
101.451.025.711,08 91.210.933.494,07
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Estado de Resultados

Por el ejercicio finalizado el 30 de septiembre de 2024
Comparativo con el ejercicio cerrado el 30 de septiembre de 2023
(Importes expresados en moneda homogénea)

30/9/2024 30/9/2023
INGRESOS POR PRODUCTOS 68.360.234.961,60 63.426.877.377,95
COSTO DE VENTAS (Anexo lll) (38.417.801.437,22) (35.459.726.074,16)
RESULTADO BRUTO 29.942.433.524,38 27.967.151.303,79
GASTOS DE COMERCIALIZACION (Anexo Il) (10.122.090.147,26) (10.688.639.733,18)
GASTOS DE ADMINISTRACION (Anexo Il) (8.760.685.826,95) (7.759.648.132,31)
OTROS INGRESOS/EGRESOS (Nota 2 k) 156.053.950,79 (191.002.514,15)
RESULTADO OPERATIVO 11.215.711.500,96 9.327.860.924,15
RESULTADOS FINANCIEROS INCLUYE RECPAM ( Nota 1.3.6.) (5.489.935.633,45) (2.670.907.463,52)
Sub-Total 5.725.775.867,51 6.656.953.460,63
IMPUESTO A LAS GANANCIAS (2.235.414.115,00) (1.199.388.004,63)
RESULTADO DEL PERIODO 3.490.361.752,51 5.457.565.456,00
Estado de Evolucién del Patrimonio Neto
Por el ejercicio finalizado el 30 de septiembre de 2024
Comparativo con el ejercicio cerrado el 30 de septiembre de 2023
(1mp an moneda :
Capita ‘Ganancias Reservadas.
concepTO Rezorva SUBTOTAL a0 | vorauaLsoowaoze | ToraLaLsowszezs
Captal Social | Ajusto dol Capital | Apotyes krevocables o Reserva Facutatva
SALDO AL INICIO EJERCICIO 180.000.00 24.323.209.83 1.251.453511.73 4.900.641.90 35.148.535.338,56 35.153.435.980,46 5.718.161.481.76 42.147.554.183.78 35014.234. 566:49
JAREA (Nota 5)
| Subtotal 180.000.00 24323.200,83 125145351173 4.900.641,90 | 35.148.535.338,56 35.153.435.980,46 5.718.161.481.76 42.147.554.183,78 35.914.234 666,49
Aportes Irrevocables 13.985.504.938.30 . 13.985.504.938,30 1.251.453.51 1?73
|Distribucién Asambiea g
[Honorarios Drectodo (88.552.277.25), (88.552.277.25)) (475.699.450,44)
[Reserva Facultativa 5.272.164.770,81 5.272.164.770,81 (5.272.164.770,81) - -
[Resuttado del Ejercicio 3.490.361.752,51 3.490.361.752,51 5.457.565. lsﬁiw
SALDO CIERRE EJERCICIO 180.000,00 24.323.209,83 15.236.958.450,03 4.900.641,90 40.420.700.109,37 40.425.600.751,27 3.847.806.186,21 59.534.868.597,34 42.147.554.183,78
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Estado de Flujo de Efectivo
Por el ejercicio finalizado el 30 de septiembre de 2024
Comparativo con el ejercicio cerrado el 30 de septiembre de 2023
(Importes expresados en moneda homogénea)

30/9/2024 30/9/2023
VARIACIONES DEL EFECTIVO
Disponibilidades al inicio del ejercicio 4.081.238.609,01 8.484.519.593,09
Disponibilidades al cierre del ejercicio 1.936.484.368,45 4.081.238.609,01
Aumento / (Disminucién) Neta del Efectivo 144.754. __(4.403.280.984,08)
Resultado del ejercicio 5.725.775.867,51 6.656.953.460,63
Impuesto a las Ganancias (2.235.414.115.00) (1.199.388.004,63)

3.490.361.752,51 5.457.565.456,00

CAUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO
iliar el res. del ejercicio con el efectivo generado por la:

Depreciaciones del ejercicio

(Aumento) Disminucién en créditos por ventas 4.198.470.240,26 (4.860.333.216,06)
(Aumento) Disminucién en otros créditos 6.662.714.701,30 (26.812.773,81)
(Aumento) Disminucién en bienes de cambio (402.982.379,00) 21.697.800,01
Aumento (Disminucién) en deudas comerciales (18.315.524.357,99) (113.906.252,72)
Aumento (Disminucién) en préstamos 10.009.039.917,53 1.468.485.465,19
Aumento (Disminucién) en deudas sociales 117.364.808,47 (65.977.733,06)
Aumento (Disminucién) en deudas fiscales 969.513.200,42 9.198.770,90
Aumento (Disminucién) en otras deudas 72.384.235.03 218.797.689,73
4.385.463.459,66 (2.154.020.075,42)
Flujo Neto de disponibilidades generado por (utilizado en)
las actividades operativas 7.875.825.212,17 3.303.545.380,58
Actividades de inversiéon
Incremento de Inversiones -
Bajas de Bienes de Uso 12.481.405,61 3.789.306,51
Incremento de Bienes de Uso (23.930.013.519.39) (8.486.369.732.46)
Flujo neto de efectivo generado (utilizado) en las actividades de inversién (23.917.532.113,78) (8.482.580.425,95)
Honorarios Directorio (88.552.277,25) (475.699.450,44)
Aportes irrevocables 13.985.504.938,30 1.251.453.511,73
13.896.952.661,05 775.754.061,29
Aumento / (Disminucién) Neta del Efectivo (2.144.754.240,56) (4.403.280.984,08)

b) Indicadores.

1.074.483.093,66

1.194.830.174,40

Indice 30/9/2024  30/9/2023
Solvencia 1,420 0,859
Liquidez 1,164 1,353
Inmov1112.ac1on 0.612 0.430
del capital
Rentabilidad 0,059 0,129
0 RE-2025-21769693-APN/ DTD#IGM
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El Activo corriente se ha disminuido en moneda constante en un 24.18%, esta disminucion se ve
compensada con un incremento del activo no corriente por 58.08%, siendo este ultimo resultado de las
inversiones productivas.

Asimismo, el Activo total se ha incrementado un 11.22%, impulsado por la adquisicién de maquinarias
del exterior para la instalacion de la planta productiva.

El Pasivo corriente de la Compaiiia se ha disminuido en un 11.90%, principalmente, cancelando deuda
con proveedores del exterior (pago de maquinarias para instalacion de la planta productiva), mientras
que el Pasivo no corriente se ha disminuyo en un 24,16%.

El Patrimonio Neto acompafio los nlimeros anteriores y tuvo un incremento del 41,25% en el ejercicio.

¢) Capital Social

El Capital Social de la Sociedad esta representado por 18.000 acciones ordinarias nominativas no
endosables de valor nominal pesos cien $10 cada una y con derecho a un voto por accion. El monto del
capital social es de $180.000 (pesos ciento ochenta mil) El capital social se encuentra a la fecha
totalmente suscripto, registrado e integrado.

d) Cambios significativos

Se informa que no han ocurrido cambios significativos, adicionales a los ya descriptos en el presente
Prospecto, con posterioridad al cierre de los Estados Financieros Auditados, como asi también en la
situacion patrimonial y de resultados.

De conformidad con lo dispuesto por el Criterio Interpretativo N° 94 de la CNV, la Sociedad asume la
responsabilidad por las declaraciones realizadas en el Prospecto y sobre la completitud en la divulgacion
de los riesgos involucrados y la situacion de la Emisora, aclarando que los mismos se basan en
informacion disponible y las estimaciones razonables de la administracion.

e) Resefia y perspectiva operativa y financiera.

Las consideraciones y el analisis de nuestra situacion financiera y el resultado de nuestras operaciones
incluidas a continuacidén deben leerse juntamente con nuestros Estados Financieros Anuales incluidos
en el presente Prospecto y con la descripcion de nuestro negocio. El analisis se ha realizado teniendo
en cuenta los estados financieros al 30 de septiembre de 2024 que coincide con el cierre del ejercicio
2024 de la compaiiia y por el ejercicio finalizado el 30 de septiembre de 2023, presentados en forma
comparativa. Por lo mencionado, el analisis de la situacion financiera y de resultados se ha realizado en
moneda homogénea a la fecha de su presentacion.

Resultado Operativo

En este analisis, Vitalcan S.A. obtuvo un total de ingresos de miles de $68.360.235 un 8% mas que el
ejercicio anterior. El margen bruto fue de miles de $29.942.434, lo que representa un margen del 44%
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sobre los ingresos por ventas. Los gastos administrativos y comerciales en el ejercicio fueron de miles
de $18.882.776, representando un 28% de los ingresos por ventas, mismo porcentaje que el ejercicio
anterior. El resultado operativo del ejercicio fue de miles de $11.215.711 versus los miles de pesos
8.654.037 del ejercicio anterior, notamos una disminucion del resultado operativo generada
principalmente por la reduccion en el margen bruto del ejercicio; producto de la situacion
macroecondmica, la devaluacion de diciembre 2023, y la caida del consumo en el primer trimestre del
aflo. El resultado antes de impuestos arrojé una ganancia de miles de $5.725.776, lo que representa una
disminucion en la ganancia respecto al ejercicio anterior del 14%, que fue de miles de $6.656.953.

Liquidez y Recursos de capital

En relacion con el ejercicio cerrado al 30 de septiembre de 2024, sobre un total de deuda financiera
consolidada de miles de $27.756.237, se capitalizaron aportes de la Casa Matriz (Quiromas S.A.) por
un total de miles $8.796.976 (32% sobre deuda Financiera Total). A su vez tenemos otros créditos con
nuestra empresa relacionada Com & Log S.A. por miles de $5.788.121.

Detalle de la deuda financiera:

Deuda Financiera Corriente $ 19.678.217.431
Deuda Financiera No Corriente $ 8.078.019.319
Deuda Financiera Total $ 27.756.236.750
Otros Créditos Intercompany $ 5.788.121.112
Subtotal $ 21.968.115.638
Deuda Financiera Total $ 21.968.115.638

De este modo, el total de la deuda financiera, descontando la deuda con Com & Log S.A. y casa matriz,
disminuye a miles de $21.968.116, un 24% mas que el ejercicio al 30 de septiembre de 2023 por miles
de $17.747.197. La evolucion de las variables macroecondmicas sobre el costo financiero tuvo un
impacto negativo sobre la estructura de financiamiento del primer semestre. Se logré financiar parte del
capital de trabajo con pagaré bursatiles a 30 dias producto de una reduccion de tasas y normalizacion a
partir del segundo semestre. En un contexto de cambio de politicas y normalizacioén de las principales
variables la empresa sigue enfocada en su plan de mejora de competitividad, mejorar su perfil de
endeudamiento alargando duration y finalizar los proyectos de inversion que comenzaron en 2022. Estas
premisas, que se vienen destacando desde hace varios afios, han permitido enfrentar tiempos desafiantes
y nos dejarian en una buena posicion tanto para adaptarnos a los vaivenes de la economia como para
aprovechar las oportunidades que puedan surgir, teniendo el foco en la exportacién de nuestros
productos y apertura de nuevos mercados.

Los EECC pueden consultarse en www.argentina.gob.ar/cnv. Los mismos pueden consultarse bajo el
ID 3295288.

/

XIL.- INFORMACION ADICIONAL /

|
<7
N
RE-2025-21769693-APN-DTD#JGM

44

Pagina 44 de 77



a) Instrumento constitutivo y estatuto

Inscripta en la Inspeccion General de Justicia (IGJ) el 19 /12/2012, bajo el nimero 20357, Libro 62, de
Estatutos de Sociedades Andnimas Nacionales. Actualmente con sede social en Parana 754, piso 9,
depto. “A”, de la Ciudad de Buenos Aires. Su plazo de duracion es de 99 afios contados a partir de su
inscripcion.

La ultima Reforma de Estatuto, en la cual se modifico la fecha de cierre de ejercicio, fue inscripta en la
Inspeccion General de Justicia, con fecha 20 de julio del 2017, bajo el nimero 14444, del libro 85, de
Sociedades por Acciones, siendo el Estatuto reformado dos veces con anterioridad a la misma, una de
ellas en fecha 11 de agosto del 2016, en el cual se aument6 el Capital Social inscripto bajo el nimero
14567 del libro 80 de Sociedades por Acciones, y con anterioridad, en fecha 01 de junio del 2017, en
la cual se modifico el Objeto Social inscripto en la Inspeccion General bajo el nimero 10435, del libro
84 de Sociedades por Acciones.

El Capital Social de la Sociedad esta representado por 18.000 acciones ordinarias nominativas no
endosables de valor nominal pesos cien $10 cada una y con derecho a un voto por accion. El monto del
capital social es de $180.000 (pesos ciento ochenta mil). El capital social se encuentra a la fecha
totalmente suscripto, registrado e integrado.

El articulo octavo del Estatuto Social regula lo atinente al Directorio, no obstante no prevé disposiciones
especiales respecto de las facultades de los directores a tomar préstamos ni a cémo pueden ser
modificadas tales facultades. Con relacion a las facultades del Directorio, el Estatuto Social establece
que tiene amplias facultades de Administracion y Disposicion, incluso las que requieren poderes
especiales a tenor del articulo 1881 del Codigo Civil y del articulo 9 del decreto ley 5965/63. Asimismo,
dispone que el Directorio esta facultado para especialmente operar con toda clase de Bancos, Compafiias
Financieras o entidades crediticias oficiales y/o privadas, dar y revocar poderes especiales y generales,
judiciales, de administracion y/u otros, con o sin facultad de sustituir, iniciar, proseguir, contestar o
desistir denuncias o querellas penales y realizar todo otro hecho o acto juridico que haga adquirir
derechos o contraer obligaciones a la Sociedad.

b) Contratos importantes

A la fecha del presente Prospecto, la Emisora no es parte de ningin contrato vigente que, por su
naturaleza, exceda aquellos originados en el curso ordinario de sus negocios.

¢) Carga Tributaria.

El siguiente es un resumen de las principales consecuencias impositivas en la Argentina en lo que
respecta a la adquisicion, titularidad y disposicion de Obligaciones Negociables.

Las consideraciones que siguen no importan un consejo u opinion legal respecto de las transacciones
que puedan realizar los suscriptores de las Obligaciones Negociables, sino una breve descripcion de
ciertos (y no todos) aspectos del sistema impositivo argentino vinculados con la emision de un
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programa de obligaciones negociables. Se recomienda a los potenciales adquirentes de las Obligaciones
Negociables consultar a sus asesores en materia tributaria con relacion a las consecuencias impositivas
de la adquisicion, tenencia y venta de las Obligaciones Negociables.

El presente resumen esta basado en las leyes y reglamentaciones impositivas de la Argentina vigentes
a la fecha del presente Prospecto y estd sujeto a cualquier modificacion posterior en las leyes y
reglamentaciones argentinas que puedan entrar en vigencia con posterioridad a dicha fecha.

A pesar de que la descripcion que sigue se ampara en una interpretacion razonable de las normas
vigentes, no puede asegurarse que las autoridades de aplicacion o los tribunales concuerden con todos
y cada uno de los comentarios aqui efectuados.

Impuesto a las Ganancias

El 23 de diciembre de 2019 se publicé en el Boletin Oficial de la Reptiblica Argentina la Ley N° 27.541
de Solidaridad Social y Reactivacion Productiva en el Marco de la Emergencia Publica (en adelante,
“Ley N°27541” o “Ley de Emergencia” indistintamente) en virtud de la cual se reestablece la exencién
de los puntos 3 y 4 del Articulo 36 bis de la Ley de Obligaciones Negociables.

Personas humanas y sucesiones indivisas

Los intereses de las Obligaciones Negociables y los resultados provenientes de operaciones de
compraventa, cambio, permuta, o disposicion de Obligaciones Negociables obtenidos por personas
humanas residentes en Argentina y sucesiones indivisas radicadas en Argentina resultan exentos en la
medida que cumplan con las condiciones establecidas en el Articulo 36 de la mencionada Ley de
Obligaciones Negociables (las “Condiciones del Articulo 36”):

(a) Las obligaciones negociables deben colocarse mediante una oferta ptblica autorizada por la
CNV;
(b) Que los fondos obtenidos mediante la colocacion de las Obligaciones Negociables, sean

aplicados a uno o mas de los siguientes destinos (i) inversiones en activos fisicos y bienes de capital
situados en Argentina, (ii) integracion de capital de trabajo a ser utilizado en Argentina, (iii)
refinanciacion de pasivos, (iv) adquisicion de fondos de comercio situados en Argentina, (v) integracion
de aportes de capital en sociedades controladas o vinculadas a la Compania, y/o (vi) adquisicion de
participaciones sociales y/o financiamiento del giro comercial cuyo producido se aplique
exclusivamente a los destinos antes especificados; y

(©) En el plazo y forma establecidos por las reglamentaciones, la Sociedad debera suministrar a la
CNYV pruebas de que el producido de la oferta efectuada por el presente se ha empleado para cualquiera
de los fines descriptos en el parrafo (b) que antecede.

Si la Sociedad no cumple con las Condiciones del Articulo 36, el articulo 38 de la Ley de Obligaciones
Negociables establece que decaeran los beneficios resultantes del tratamiento impositivo previsto en
esa ley y, por ende, la Sociedad sera responsable del pago del impuesto que hubiera correspondido al
pago de intereses de las Obligaciones Negociables. En ese caso, el Emisor debera tributar, en concepto
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de Impuesto a las Ganancias, conforme la escala prevista en el articulo 94 de la Ley de Impuesto a las
Ganancias (con una tasa maxima del 35%) sobre el total de la renta devengada a favor de los inversores.

Por su parte, de no aplicar la exencion por no cumplirse con las Condiciones del Articulo 36, las
ganancias derivadas de la enajenacion de las Obligaciones Negociables obtenidas por las personas
humanas residentes en Argentina y sucesiones indivisas radicadas en Argentina quedaran alcanzadas
por el impuesto a las ganancias, cuya alicuota dependera de la moneda, y modalidad de ajuste de la
obligacion negociable. De este modo se aplicara:

@A) La alicuota del 5% cuando los instrumentos se emitan en Pesos sin clausula de ajuste; o
(i1) la alicuota del 15% cuando los instrumentos se emitan en Pesos con clausula de ajuste o en
moneda extranjera.

Asimismo, se establece que el Poder Ejecutivo Nacional se encuentra facultado para incrementar la
alicuota, siempre que medien informes técnicos fundados, basados en variables econdmicas hasta un
maximo de 15%.

La ganancia bruta por la enajenacion de las obligaciones negociables realizada por personas humanas
domiciliadas en Argentina y/o por sucesiones indivisas radicadas en Argentina se determina deduciendo
del precio de transferencia el costo de adquisicion. De tratarse de valores en moneda nacional con
clausula de ajuste o en moneda extranjera, las actualizaciones y diferencias de cambio no son
consideradas como integrantes de la ganancia bruta.

De acuerdo con el Decreto N° 1.170/2018, a los fines de calcular la ganancia neta sujeta a impuesto de
las inversiones y operaciones, los contribuyentes podran aplicar deducciones especiales.

Asimismo, de acuerdo con la Resolucion (AFIP) N° 4.298 (publicada el 29 de agosto de 2018), a partir
del 1 de enero de 2019, los agentes de liquidacion y compensacion registrados en la CNV vy las
sociedades depositarias de fondos comunes de inversion deberan actuar como agentes de informacion
respecto de las compras y ventas de titulos valores publicos o privados negociados en Argentina.

Beneficiarios del exterior

Tanto los intereses de Obligaciones Negociables -en virtud de lo dispuesto por el inciso h) del articulo
26 de la Ley de Impuesto a las Ganancias- como las ganancias de capital obtenidas de la compraventa,
cambio, permuta o disposicion de Obligaciones Negociables -en virtud de lo dispuesto por el inciso u)
del articulo 26 de la Ley de Impuesto a las Ganancias- que obtienen los Beneficiarios del Exterior se
encuentran exentos del Impuesto a las Ganancias en la medida en que se trate de Obligaciones
Negociables a que se refiere el Articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables (y se cumplan las
condiciones establecidas en el mismo, las cuales han sido descriptas en el punto anterior) y siempre que
tales beneficiarios no residan en jurisdicciones no cooperantes o los fondos invertidos no provengan de
jurisdicciones no cooperantes.

En relacion a esta exencion se establece que la CNV esta facultada a reglamentar y fiscalizar, en el
ambito de su competencia, las condiciones establecidas en el articulo 26 inciso u) de la Ley de Impuesto
a las Ganancias de conformidad con la Ley de Mercado de Capitales.

/
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De no aplicar la exencion, las ganancias derivadas de la enajenacion de las Obligaciones Negociables
obtenidas por un Beneficiario del Exterior, quedara alcanzada por lo establecido en el inciso 1) del
articulo 104 de la Ley de Impuesto a las Ganancias y, de corresponder, en el segundo parrafo de este
ultimo articulo. Cuando Ia titularidad de las Obligaciones Negociables corresponda a un sujeto del
exterior y el adquirente sea un sujeto residente en Argentina, este ultimo debera actuar como agente de
retencion e ingresar el impuesto. En cambio, cuando la titularidad de las Obligaciones Negociables
corresponda a un sujeto del exterior y el adquirente sea también una persona humana o entidad del
exterior, el ingreso del impuesto estara a cargo de los Beneficiarios del Exterior a través de su
representante legal domiciliado en Argentina. En los casos en que las operaciones se efectiien entre
Beneficiarios del Exterior y el enajenante no posea un representante legal domiciliado en Argentina, el
impuesto debera ser ingresado directamente por el sujeto enajenante.

Si los Beneficiarios del Exterior residen en y/o los fondos invertidos provienen de jurisdicciones no
cooperantes, la tasa del impuesto a las ganancias aplicable sera del 35%, aplicable sobre la presuncion
de ganancia neta sujeta a impuesto prevista en el articulo 104 de la Ley de Impuesto a las Ganancias.

De acuerdo con la Ley de Impuesto a las Ganancias, se define por jurisdicciones no cooperantes aquellos
paises o jurisdicciones que no tengan vigente con la Republica Argentina un acuerdo de intercambio de
informacién en materia tributaria o un convenio para evitar la doble imposicion internacional con
clausula amplia de intercambio de informacion. Asimismo, se considerarain como no cooperantes
aquellos paises que teniendo firmado un acuerdo no cumplan efectivamente con el intercambio de
informacién. Cabe resaltar que el Poder Ejecutivo Nacional elabord un listado de jurisdicciones no
cooperantes contenido en el articulo 24 del Decreto Reglamentario N° 862/2019. Este listado podria ser
modificado, por lo que se recomienda a los potenciales inversores consultarlo.

De acuerdo con la Resolucion General AFIP N° 4.227/2018, en caso que la exencion no aplicara, el
sujeto pagador argentino debera actuar como agente de retencion.

Cuando los tenedores de las Obligaciones Negociables sean Beneficiarios del Exterior, no regira lo
dispuesto en los articulos 28 de la Ley de Impuesto a las Ganancias y 106 de la Ley de Procedimiento
Tributario que subordinan la aplicacion de exenciones o desgravaciones totales o parciales del impuesto
a las ganancias a que ello no resulte en una transferencia de ingresos a fiscos extranjeros.

Sociedades de capital

Las sociedades de capital y, en general, entidades constituidas en Argentina, sucursales locales de
entidades extranjeras, etc. (las “Entidades Argentinas™) tenedoras de Obligaciones Negociables que

obtengan intereses y/o resultados por compraventa, cambio, permuta o disposicion de obligaciones
negociables estan alcanzadas por el impuesto a las ganancias.

De acuerdo con las modificaciones introducidas por la Ley 27.630 abonaran el gravamen a la alicuota
correspondiente conforme la siguiente escala, para los ejercicios fiscales iniciados a partir del 1° de
enero de 2024:

1
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Ganancia neta imponible acumulada Pagaran $ Mas Sobre el
el % | excedente de $

Mas de $ AS$

$ 0,00 $34.703.523,08 30,00 25% 30,00

$34.703.523,08 $347.035.230,79 $8.675.880,77 30% $34.703.523,08

$347.035.230,79 | En adelante $102.375.393,08 35% $
347.035.230,79

La ganancia bruta por la enajenacion de las Obligaciones Negociables realizada por las Entidades
Argentinas se determina deduciendo del precio de transferencia el costo de adquisicion.

A través de la Resolucion General AFIP N°4219/2018 se dispuso que los pagos a sujetos residentes de
intereses por obligaciones negociables se encuentran sometidos al régimen de retencién local
(Resolucion General N°830).

Adicionalmente, se establece una retencion del 7% aplicable a cualquier distribucion de dividendos o
utilidades provenientes de ganancias originadas a partir del 1 de enero de 2018 que efectien las
Entidades Argentinas a personas humanas residentes en el pais y Beneficiarios del Exterior.

Impuesto al Valor Agregado (“IVA”)

Las operaciones financieras y prestaciones relacionadas con la emision, suscripcion, colocacion,
transferencia, amortizacion, pago de intereses y cancelacion de las Obligaciones Negociables y sus
garantias, se encuentran exentas del pago del IVA en virtud de lo dispuesto en el articulo 36 bis de la
Ley de Obligaciones Negociables. Asimismo, se establece que esas Obligaciones Negociables deberan
haber sido colocadas mediante oferta publica y que las Condiciones del Articulo 36 deberan haberse
cumplido. Adicionalmente, la venta o transferencia de Obligaciones Negociables estard exenta de este
impuesto conforme el articulo 7(b) de la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

Impuesto sobre los Bienes Personales (“IBP”)

El 8 de julio de 2024 se publico en el Boletin Oficial de la Reptblica Argentina la Ley N°® 27.743 de
Medidas Fiscales Paliativas y Relevantes, la cual introdujo ciertas modificaciones en el IBP, incluyendo
un aumento en el minimo no imponible del impuesto a $100.000.000 a partir del periodo fiscal 2023,
inclusive (ajustable por el IPC sobre una base anual) y una reduccion gradual de las tasas de impuestos
a partir del afio fiscal 2023 hasta el afio fiscal 2027.

Las personas fisicas y sucesiones indivisas domiciliadas en la Argentina o en el extranjero deben incluir
los titulos valores, como por ejemplo las Obligaciones Negociables, en su declaracion jurada del IBP.

/

[

|

0 RE-2025-21769693-APN-DTD#IGM

Pagina 49 de 77



A partir del ejercicio 2021, conforme la Ley 27.638 reglamentada por el Decreto 621/2021, la tenencia
de obligaciones negociables quedd eximida del Impuesto a los Bienes Personales, en tanto sean emitidas
en moneda nacional y cumplan con los requisitos del Articulo 36 de la Ley 23.576, estos son:

1. Se trate de emisiones de obligaciones negociables que sean colocadas por oferta publica, contando
para ello con la respectiva autorizacion de la Comision Nacional de Valores.

2. La emisora garantice la aplicacion de los fondos a obtener mediante la colocacion de las obligaciones
negociables, a inversiones en activos fisicos y bienes de capital situados en el pais, adquisicion de
fondos de comercio situados en el pais, integracion de capital de trabajo en el pais o refinanciacion de
pasivos, a la integracion de aportes de capital en sociedades controladas o vinculadas a la sociedad
emisora, a la adquisicion de participaciones sociales y/o financiamiento del giro comercial de su
negocio, cuyo producido se aplique exclusivamente a los destinos antes especificados, segiin se haya
establecido en la resolucion que disponga la emision, y dado a conocer al publico inversor a través del
prospecto.

3. La emisora debera acreditar ante la Comision Nacional de Valores, en el tiempo, forma y condiciones
que esta determine, que los fondos obtenidos fueron invertidos de acuerdo al plan aprobado.

Si la exencion no fuera de aplicacion por no cumplirse los requisitos exigidos por la norma, el gravamen
a ingresar sera el que resulte a aplicar, sobre el valor total de los bienes sujetos al impuesto la escala

que se detalla a continuacion:

Para el periodo fiscal 2023:

Valor total de los bienes que exceda el | Pagaran $ Mais el | Sobre el
minimo no imponible % excedente de $
Mais de $ a$
13.688.704,1
0 3 (,588 (?4’ 4 0 0,50% 0
inclusive
29.658. 9
13.688.704,14 §58 85.8’ 8 68.443,51 0,75% 13.688.704,14
inclusive
82.132.224,86,
29.658.858,98 . S 188.219,68 1,00% 29.658.858,98
inclusive
82.132.224,86 456'.290'1,38’07’ 712.953,35 1,25% 82.132.224,86
inclusive
1.368.870.414,2
456.290.138,07 36(? 870% 425, 5.389.927.27 1,50% 456.290.138,07
inclusive
1.368.870.414,25 En adelante 19.078.631,41 1,75% 1.368.870.414,25
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Para el periodo fiscal 2024:

Valor total de los bienes que exceda el

minimo no imponible Pagarin $ Mas el |Sobre el excedente de
% S
Mais de $ a$
0 13.§88. 7(?4,14, 0 0.50% 0
inclusive
29.658.858,97,
13.688.704,13 . . 68.443,52 0,75% 13.688.704,13
inclusive
82.132.224,82,
29.658.858,97 . i 188.219,68 1,00% 29.658.858,97
inclusive
82.132.224,82 En adelante 712.953,34 1,25% 82.132.224,86
Para el periodo fiscal 2025:
Valor total de los bienes que exceda el
minimo no imponible Pagarin $ Mas el |Sobre el excedente de
% S
Mais de $ a$
13.688. 1
0 .3 688- 704,14, 0 0.50% 0
inclusive
29.658.858,97,
13.688.704,13 . . 68.443,52 0,75% 13.688.704,13
inclusive
29.658.858,97 En adelante 188.219,68 1,00% 29.658.858,97
Para el periodo fiscal 2026:
Valor total de los bienes que exceda el
minimo no imponible Pagarin $ Mas el |Sobre el excedente de
% $
Mias de $ a$
13.688.704,14,
0 . . 0 0,50% |0
inclusive
13.688.704,13 En adelante 68.443,52 0,75% 13.688.704,13
Para el periodo fiscal 2027:
Valor total de los bienes que exceda el ; Mas el |Sobre el excedente de
g . . Pagaran §
minimo no imponible % $
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Mais de $ a$

0 En adelante 0 0,25% 0

El IBP no se aplica a titulos valores que pertenezcan a (i) sociedades domiciliadas en la Argentina, y
(i1) Sociedades domiciliadas en el exterior (“Sociedades Extranjeras™) siempre que las mismas no estén
alcanzadas por la presuncion legal que se describe a continuacion.

En general se presumira en forma concluyente que todos los titulos emitidos por emisores privados
argentinos sobre los que tenga titularidad directa una sociedad extranjera se consideraran propiedad de
Personas Fisicas domiciliadas en la Argentina o Sucesiones Indivisas ubicadas en el pais y, por lo tanto,
estaran sujetos al IBP, siempre que dicha Sociedad retna las siguientes condiciones: (i) esté ubicada en
un pais que no exige que las acciones o titulos valores privados sean nominativos y (ii) de conformidad
con su naturaleza o estatuto (a) tenga como objeto principal invertir fuera de su pais de constitucion y/o
(b) no pueda realizar determinadas actividades en su propio pais o no pueda realizar ciertas inversiones
permitidas de conformidad con las leyes de ese pais. En esos casos, la Ley impone la obligacion de
abonar el IBP a una alicuota incrementada en un 100% de la alicuota de 0,50% para el afio fiscal 2019
y siguientes para el emisor privado argentino (el “Responsable Sustituto™). La Ley del IBP también
autoriza al Responsable Sustituto a recuperar el monto pagado, sin limitaciéon alguna, mediante
retencion o ejecucion de los activos que dieron lugar al pago.

Esta presuncion legal no se aplica a las siguientes Sociedades Extranjeras que tengan la titularidad
directa de titulos valores como las Obligaciones Negociables: (i) compaiiias de seguros, (ii) fondos de
inversion abiertos, (iii) fondos de retiro y (iv) bancos o entidades financieras cuya casa matriz se
encuentre ubicada en un pais cuyo banco central o autoridad equivalente haya adoptado las normas
internacionales de supervision bancaria establecidas por el Comité de Basilea.

Sin perjuicio de lo antedicho, el Decreto N° 812/96, de fecha 22 de julio de 1996, establece que la
presuncidn legal expuesta anteriormente no se aplicard a acciones y a titulos de deuda privados cuya
oferta publica haya sido autorizada por la CNV y que se listen y/o negocien en bolsas de valores
ubicadas en la Argentina o en el exterior. Para asegurar que esta presuncion legal no se aplicard y, por
lo tanto, que el emisor privado argentino no seré responsable como un Responsable Sustituto, el emisor
privado argentino debe conservar en sus registros una copia debidamente certificada de la resolucion
de la CNV que autoriza la oferta publica de las acciones o titulos de deuda privados y de la prueba que
ese certificado de autorizacion se encontraba vigente al 31 de diciembre del ejercicio en que se produjo
el pasivo impositivo.

Asimismo, la Ley 27.743 estableci6 modificaciones al IBP y un régimen especial del ingreso del
Impuesto sobre los Bienes Personales (“REIBP”). Entre las principales modificaciones a la Ley del IBP,
se abrog¢ la diferencia en la alicuota aplicable para bienes situados en el pais y bienes situados en el
exterior.

La Ley 27.743 establece como beneficio para aquellos contribuyentes del IBP calificados como
cumplidores una reduccion de 0,50% de la respectiva alicuota del IBP para los periodos fiscales 2023,
2024 y 2025.
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Los contribuyentes pueden optar por adherir o no al REIBP, en tanto cumplan las condiciones objetivas
y subjetivas pertinentes. Quienes opten por adherir al REIBP tributaran el IBP correspondiente a los
periodos fiscales 2023, 2024, 2025, 2026 y 2027 en forma unificada. Para la determinacion de la base
imponible se tomaran en cuenta los bienes existentes en el patrimonio del contribuyente al 31 de
diciembre de 2023 y se seguiran las reglas de valuacion del IBP junto con reglas especificas del REIBP.

Los contribuyentes que opten por adherirse al REIBP estaran excluidos de toda obligacion bajo las
normas del IBP y de todo otro impuesto nacional que grave el patrimonio para los periodos fiscales
2023, 2024, 2025, 2026 y 2027. Los contribuyentes que opten por adherirse al REIBP gozaran de
estabilidad fiscal hasta el afio 2038 respecto del IBP y de todo otro tributo nacional que se cree y que
tenga como objeto gravar todos o cualquier activo del contribuyente, sujeto a las condiciones del
REIBP.

Impuesto sobre los Débitos y Créditos en Cuenta Corriente Bancaria

La Ley N° 25.413 de Competitividad (publicada en el Boletin Oficial el 26 de marzo de 2001),
reglamentada por el Decreto N° 380/01 (publicado en el Boletin Oficial el 30 de marzo de 2001) y
modificada, entre otras, por la Ley N° 25.453 (publicada en el Boletin Oficial el 31 de julio 2001), y la
Ley N°27.541 estableci6 un Impuesto sobre los Débitos y Créditos — de cualquier naturaleza — en todas
las cuentas abiertas en bancos, con excepcion de aquellos débitos o créditos especificamente excluidos
por la Ley y sus reglamentaciones. Los débitos y créditos en cuenta corriente bancaria estan sujetos a
una alicuota general del 0,6%, respectivamente; y las extracciones en efectivo, bajo cualquier forma,
estaran sujetos al doble de la tasa vigente para cada caso, sobre el monto de los mismos (excepto para
las cuentas cuyos titulares sean personas humanas o personas juridicas que revistan la calidad de
PyME). Los pagos depositados en cajas de ahorros estdn exentos de este impuesto. El impuesto es
percibido por la entidad bancaria.

Los movimientos vinculados con la suscripcion, enajenacion, percepcion intereses y capital de las
Obligaciones Negociables, efectuados a través de cuentas corrientes bancarias, estaran alcanzados por
el impuesto a la alicuota general del 0,6 % para los débitos y del 0,6% para los créditos.

De acuerdo a lo dispuesto por el Decreto N° 409/2018 (Boletin Oficial 07/05/2018), el cual sustituyo el
articulo 13 al Decreto N°380/2001 (reglamentario de la Ley 25413 de Impuesto sobre los Débitos y
Créditos en Cuentas Bancarias) los titulares de cuentas bancarias gravadas podran computar como
crédito de impuestos, indistintamente, contra el Impuesto a las Ganancias o la Contribucion Especial
sobre el Capital de las Cooperativas, el 33% de los importes liquidados y percibidos por el agente de
percepcion en concepto del presente gravamen, originados en las sumas debitadas y acreditadas en
dichas cuentas, por los hechos imponibles que se perfeccionen desde el 01/01/2018.

Por otra parte, segtn lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 27.264, las empresas que sean consideradas
“micro” y “pequefias”, pueden computar como pago a cuenta del Impuesto a las Ganancias el 100% del
impuesto a los Débitos y Créditos pagado; en tanto las industrias manufactureras consideradas
“medianas -tramo 1-” en los términos del articulo 1° de la ley 25.300 y sus normas complementarias,
podran computar hasta el 60% del impuesto pagado (porcentaje establecido por el Decreto 409/18).
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Las cuentas corrientes especiales para personas juridicas de titularidad de personas juridicas del exterior
—Comunicacion “A” 3250 del BCRA- para ser utilizadas en la realizacion de inversiones financieras en
Argentina, se encuentran exentas del impuesto.

E1 08 de mayo de 2021 se publico en el Boletin Oficial de la Nacion el Decreto 301/2021 que establecio
que, a partir del 1 de agosto de 2021, se aplicara el Impuesto sobre los Créditos y Débitos en Cuentas
Bancarias y Otras Operatorias a los movimientos de fondos en cuentas de pago de proveedores de
servicios de pago (“PSP”) y a las empresas dedicadas al servicio electronico de pagos y/o cobranzas
por cuenta y orden de terceros.

En este sentido, el Decreto establece que, a partir de la fecha antedicha, cuando se trate de movimientos
de fondos en cuentas de pago, los PSP o las empresas dedicadas al servicio electronico de pagos y/o
cobranzas por cuenta y orden de terceros, segin corresponda, seran los encargados de actuar como
agentes de liquidacion y percepcion, encontrandose el impuesto a cargo de los titulares de estas cuentas.
Se aplicara la alicuota general del Impuesto que sera del 0,6% tanto para los créditos como para los
débitos, cuando se trate de movimientos de fondos en cuentas de pago. Por su parte, cuando se lleven a
cabo extracciones en efectivo, bajo cualquier forma, los débitos efectuados en las cuentas de pago
estaran sujetos a la tasa establecida en el 3° parrafo del articulo 1° de la Ley 25.413 de Competitividad
y sus modificaciones, no siendo aplicables a las cuentas cuyos titulares sean personas humanas o
juridicas que revistan y acrediten la condicion de Micro y Pequefias Empresas.

Impuesto sobre los Ingresos Brutos

Se trata de un impuesto local, establecido independientemente por la Ciudad Autéonoma de Buenos
Aires y por cada provincia argentina. La base imponible es el monto de los ingresos brutos recibidos
como consecuencia del desarrollo de cualquier actividad comercial en forma habitual en cada
jurisdiccion.

En este contexto, los inversores que regularmente desarrollen sus actividades o que se presuma que
desarrollan sus actividades en alguna jurisdiccion en la que obtienen ingresos originados por la tenencia
o por la venta o transferencia de Obligaciones Negociables estan sujetos a un impuesto sobre los
Ingresos Brutos a tasas que varian de acuerdo con la legislacion especifica de cada jurisdiccion, a menos
que se aplique una exencion.

Tanto en la Ciudad Autéonoma de Buenos Aires (art. 296 inc. 1) del Codigo Fiscal para el 2024) como
en la provincia de Buenos Aires (art. 207 inc. c) del Codigo Fiscal para el 2024) se ha establecido que
toda operacion sobre Obligaciones Negociables emitidas de conformidad con lo dispuesto por la Ley
de Obligaciones Negociables, la percepcion de intereses y actualizacion devengadas y el valor de venta
en caso de transferencia estaran exentos del tributo en la medida que se aplique la exencion respecto
del Impuesto a las Ganancias. En ese marco, entonces, las operaciones realizadas por personas humanas
domiciliadas en Argentina y/o por sucesiones indivisas radicadas en Argentina, gozan de la exencion
dispuesta en el Impuesto sobre los Ingresos Brutos.

Impuesto de Sellos
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Se trata de un impuesto local, es decir, que es establecido independientemente por la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires y por cada provincia de la Republica Argentina.

Tanto en las provincias de la Reptblica Argentina como en la Ciudad Autéonoma de Buenos Aires los
inversores deberan considerar la posible incidencia de este impuesto, bajo la legislacion local que resulte
aplicable, con relacion a la Oferta de Compra.

Tanto en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (art. 297 inc. 46 del Codigo Fiscal para el 2024) como
en la provincia de Buenos Aires (art. 297 inc. 45 del Codigo Fiscal para el 2024) estan exentos de este
impuesto todos los actos, contratos y operaciones, incluyendo entregas o recepciones de dinero,
relacionados con la emision, suscripcion, colocacion y transferencia de Obligaciones Negociables,
emitidas conforme el régimen de las leyes 23576 y 23962 y sus modificatorias. Esta exencion
comprendera a los aumentos de capital que se realicen para la emision de acciones a entregar, por
conversion de las Obligaciones Negociables, como asi también, a la constituciéon de todo tipo de
garantias personales o reales a favor de inversores o terceros que garanticen la emision sean anteriores,
simultaneos o posteriores a la misma.

También se encuentran exentos del Impuesto en la Ciudad Autéonoma de Buenos Aires y en la provincia
de Buenos Aires, los instrumentos, actos y operaciones vinculados con la emision de titulos valores
representativos de deuda de sus emisoras y cualesquiera otros titulos valores destinados a la oferta
publica en los términos de la Ley de Mercado de Capitales, por parte de las sociedades autorizadas por
la CNV a hacer oferta publica. Esta exencién ampara también a las garantias vinculadas con dichas
emisiones. Sin embargo, la exencion queda sin efecto si en el plazo de 90 dias corridos no se solicita la
autorizacion para la oferta publica de dichos titulos valores ante la CNV y/o si la colocaciéon de los
titulos no se realiza en un plazo de 180 dias corridos a partir de la concesion de la autorizacion solicitada.

Impuesto Para una Argentina Inclusiva y Solidaria (PAILS)

La Ley N° 27.541 establecid, con caracter de emergencia y por el término de cinco periodos fiscales a
partir de su entrada en vigencia, un impuesto nacional aplicable sobre ciertas operaciones de cambio de
divisas y adquisicion de servicios en moneda extranjera realizadas por sujetos residentes en el pais
(personas humanas o juridicas, sucesiones indivisas y demas responsables). La alicuota de este impuesto
es de hasta el 30% sobre la adquisicion de divisas para la importacién de bienes suntuarios y todas las
operaciones alcanzadas siempre que no se encuentren gravadas a una alicuota menor; se aplican
alicuotas del 7,5%, 8%, 17,5%, y 25% conforme la normativa vigente. Los inversores deberan
considerar las disposiciones que les resulten aplicables segiin su caso concreto.

Entre otras operaciones, el impuesto PAIS grava la compra de billetes y divisas en moneda extranjera -
incluidos cheques de viajero- para atesoramiento o sin un destino especifico vinculado al pago de
obligaciones en los términos de la reglamentacion vigente en el mercado de cambios, efectuada por
residentes en el pais, y el cambio de divisas efectuado por las entidades financieras por cuenta y orden
del adquirente locatario o prestatario destinadas al pago de ciertas adquisiciones de bienes o
prestaciones y locaciones de servicios efectuadas en el exterior.

Adicionalmente, por medio de la Resolucion General AFIP N° 4.815/2020 se establecié un régimen de
percepcion sobre las operaciones alcanzadas por el impuesto PAIS. La percepcion es del 30% y aplica
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sobre los montos en moneda nacional que se detallan para cada tipo de transaccion. Los montos
percibidos seran considerados pagos a cuenta del IBP o del impuesto a las ganancias, segin la condicion
impositiva del sujeto alcanzado.

Asimismo, a partir del Decreto 385/2024 quedan gravadas con este impuesto a una alicuota del 17,5%
la suscripcion en pesos de BOPREAL, por parte de quienes los adquieran en concepto de pago de
utilidades y dividendos; y las operaciones de suscripcion en pesos del BOPREAL y la compra de billetes
y divisas en moneda extranjera para la repatriacion de inversiones de portafolio de no residentes
generadas en cobros en el pais de utilidades y dividendos recibidos a partir del 1° de septiembre de
2019, inclusive, en los términos que disponga el BCRA en el marco de la normativa de acceso al
mercado libre de cambios.

Los potenciales inversores deberan consultar a sus propios asesores impositivos acerca de los efectos
del impuesto PAIS de acuerdo a sus circunstancias particulares.

Impuesto a la Transmision Gratuita de Bienes (“ITGB”)

El impuesto a la ITGB grava todo aumento de riqueza a titulo gratuito como consecuencia de una
transmision o acto de esa naturaleza. Actualmente el impuesto es local, es decir no se grava a nivel
federal, y solo la provincia de Buenos Aires se encuentra aplicando dicho gravamen.

El ITGB alcanza al enriquecimiento que se obtenga en virtud de toda transmisién a titulo gratuito,
incluyendo: herencias, legados, donaciones, anticipos de herencia y cualquier otra transmision que
implique un enriquecimiento patrimonial a titulo gratuito.

Son contribuyentes del ITGB las personas fisicas y las personas juridicas beneficiarias de una
transmision gratuita de bienes.

Para los contribuyentes domiciliados en la provincia de Buenos Aires el ITGB recae sobre el monto
total del enriquecimiento gratuito, tanto por los bienes situados en dicha provincia como fuera de ella.
En cambio, para los sujetos domiciliados fuera de la provincia de Buenos Aires el ITGB recae
unicamente sobre el enriquecimiento gratuito originado por la transmision de los bienes situados en la
provincia de Buenos Aires.

Se consideran situados en la provincia de Buenos Aires, entre otros supuestos, (i) los titulos y las
acciones, cuotas o participaciones sociales y otros valores mobiliarios representativos de su capital,
emitidos por entes publicos o privados y por sociedades, cuando éstos estuvieren domiciliados en la
respectivas provincias; (ii) los titulos, acciones y demas valores mobiliarios que se encuentren en las
respectivas provincias al tiempo de la transmision, emitidos por entes privados o sociedades
domiciliados en otra jurisdiccion; y (iii) los titulos, acciones y otros valores mobiliarios representativos
de capital social o equivalente que al tiempo de la transmision se hallaren en otra jurisdiccion, emitidos
por entes o sociedades domiciliados también en otra jurisdiccidon, en proporcion a los bienes de los
emisores que se encontraren en la provincia de Buenos Aires.

Estan exentas del ITGB, en la provincia de Buenos Aires, las transmisiones gratuitas de bienes —
incluyendo la transmision de Obligaciones Negociables- cuando su valor en conjunto -sin computar las
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deducciones, exenciones ni exclusiones- sea igual o inferior a $2.038.752, monto que se elevara a
$8.488.486 cuando se trate de padres, hijos y conyuges.

En cuanto a las alicuotas, se han previsto, escalas progresivas del 1,6026% al 9,513% segtn el grado
de parentesco y la base imponible involucrada.

Ingreso de fondos provenientes de una jurisdiccion de baja o nula tributacion o de una
jurisdiccion no cooperante.

De conformidad lo previsto en el segundo articulo sin numerar agregado después del articulo 18 de la
ley de Procedimiento Fiscal (Ley N°11.683), el ingreso de fondos provenientes de paises considerados
como "jurisdicciones de baja o nula tributacion" (tal como se definen en el articulo 20 de la Ley de
Impuesto a las Ganancias), independientemente de su naturaleza o tipo de transaccion, se considerara
como un incremento patrimonial no justificado para el receptor local.

El incremento patrimonial no justificado mencionado en el parrafo anterior quedara sujeto al siguiente
tratamiento impositivo:

(i) Se determinard un Impuesto a las Ganancias sobre la emisora calculado sobre el 110% del
monto de los fondos transferidos.

(i) Se determinara el Impuesto al Valor Agregado y, de corresponder, Impuestos Internos,
sobre la emisora calculado sobre el 110% del monto de los fondos recibidos.

El residente argentino puede refutar dicha presuncion legal acreditando ante la AFIP que los fondos se
originaron en actividades efectivamente realizadas por el contribuyente o por un tercero en dichos
paises, o que dichos fondos fueron declarados oportunamente.

De acuerdo con el articulo 20 de Ley de la LIG, las “jurisdicciones de baja o nula tributacion” se definen
como paises, dominios, jurisdicciones, territorios, estados asociados o regimenes fiscales especiales en
los que la tributacidon maxima a la renta empresaria sea inferior al 60% de la alicuota del impuesto a las
ganancias corporativas establecida en el articulo 73, inciso a) de la LIG (actualmente del 15 %). A su
vez, el articulo 25 del Decreto Reglamentario de la LIG establece que, a los efectos de determinar el
nivel de imposicion mencionado en el articulo 20 de la LIG, los sujetos del impuesto a las ganancias
deben considerar la tasa total de tributacion que se aplica en cada jurisdiccion, independientemente del
nivel de gobierno que establezca dicha tasa.

La LIG define "jurisdicciones no cooperantes" como aquellos paises o jurisdicciones que no tengan
vigente con la Republica Argentina un acuerdo de intercambio de informacidon en materia tributaria o
un convenio para evitar la doble imposicion internacional con clausula amplia de intercambio de
informacion. El articulo 19 de la LIG también considera que aquellos paises con los que Argentina ha
firmado un acuerdo con el alcance definido anteriormente y no cumplen efectivamente con el deber de
intercambiar informacion seran considerados no cooperantes. Ademas, los acuerdos antes mencionados
deben cumplir con los estandares internacionales de transparencia e intercambio de informacion en
materia fiscal a los que se haya comprometido la Republica Argentina. Por ultimo, el articulo 19 de la
LIG establece que el Poder Ejecutivo debe elaborar una lista de las jurisdicciones no cooperantes con
base en los criterios descriptos anteriormente. El Poder Ejecutivo Nacional elaboré un listado de
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jurisdicciones no cooperantes contenido en el articulo 24 del Decreto Reglamentario N° 862/2019. Este
listado podria ser modificado, por lo que se recomienda a los potenciales inversores consultarlo antes
de realizar inversiones relacionadas con las Obligaciones Negociables.

De conformidad con las disposiciones de la Ley N° 27.430 en relacion con las "jurisdicciones no
cooperantes” (es decir, paises o jurisdicciones que no han celebrado ninglin acuerdo de intercambio de
informacién en materia tributaria con Argentina o convenios para evitar la doble imposicion
internacional con clausula amplia de intercambio de informacion), el Decreto Reglamentario de la LIG
establece que se considera que los acuerdos cumplen con los estandares internacionales de transparencia
e intercambio de informacion en materia fiscal cuando las partes se comprometen a utilizar sus
facultades para obtener la informacion solicitada sin que puedan negarse a proporcionarla sobre la base
de que (i) dicha informacién obra en poder de un banco o cualquier otra institucion financiera, un
beneficiario o cualquier otra persona que actue en su calidad de agente o fiduciario, o (ii) dicha
informacion esta relacionada con cualquier interés en un sujeto extranjero.

Ni el Prospecto ni el Suplemento de Prospecto respectivo constituiran una oferta de venta, y/o una
invitacidon a formular ofertas de compra de las Obligaciones Negociables: (i) en aquellas jurisdicciones
en que la realizacion de dicha oferta y/o invitacion no fuera permitida por las normas vigentes; (ii) para
aquella/s persona/s o entidad/es con domicilio, constituida/s o residente/s de un pais no considerado
“cooperador a los fines de la transparencia fiscal”, o para aquella/s persona/s o entidad/es que, a efectos
de la adquisicion de las Obligaciones Negociables, utilice una cuenta localizada o abierta en un pais no
considerado “cooperador a los fines de la transparencia fiscal”. El publico inversor debera cumplir con
todas las normas vigentes en cualquier pais en que comprara, ofreciera y/o vendiera las Obligaciones
Negociables y/o en la que poseyera y/o distribuyera el Prospecto y el Suplemento de Prospecto
respectivo y deberd obtener los consentimientos, las aprobaciones y/o los permisos para la compra,
oferta y/o venta de las Obligaciones Negociables requeridos por las normas vigentes en cualquier pais
a las que se encontraran sujetos y/o en los que realizaran dichas compras, ofertas y/o ventas. Ni el
Emisor ni los colocadores que sean designados por el Emisor, tendran responsabilidad alguna por
incumplimientos a dichas normas vigentes. El inversor debera asumir que la informacion que consta en
este Prospecto es exacta a la fecha de la portada del presente, y no asi a ninguna otra fecha.

Convenios para evitar la doble imposicion internacional

La Argentina ha suscripto tratados para evitar la doble imposicion con Alemania, Australia, Austria,
Bélgica, Bolivia, Brasil, Canada, Chile, China, Dinamarca, Emiratos Arabes Unidos, Espafia, Finlandia,
Francia, Italia, Japon, Luxemburgo, México, Noruega, Paises Bajos, Qatar, Reino Unido, Rusia, Suecia,
Suiza, Turquia y Uruguay. Los convenios con Austria, China, Turquia, Japon y Luxemburgo, se
encuentran en proceso de ratificacion, razon por la cual a la fecha de este Prospecto no se encuentran
en vigor.

Se destaca que fue sometido a tratamiento legislativo un Proyecto de Ley que aprueba la “Convencion
multilateral para aplicar las medidas relacionadas con los tratados fiscales para prevenir la erosion de
las bases imponibles y el traslado de beneficios” firmado en el marco de la OCDE.

Tasa de Justicia
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En el supuesto de que sea necesario interponer acciones judiciales en relacion con las Obligaciones
Negociables en Argentina, la promocion de cualquier proceso o procedimiento judicial ante los
tribunales nacionales argentinos con sede en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires estara gravada con
una tasa de justicia, cuya alicuota genérica es actualmente del 3% dispuesta por la Ley 23.898. No
obstante, en ciertos procesos judiciales especiales como las reinscripciones de prendas o los juicios
sucesorios (en los cuales puede verificarse la transmision a titulo gratuito de las Obligaciones
Negociables que formen parte de un acervo hereditario) la alicuota aplicable se ve reducida en un 50%,
por lo que actualmente es del 1,5%.

EL RESUMEN QUE ANTECEDE NO CONSTITUYE UN ANALISIS COMPLETO DE TODAS LAS
CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS RELACIONADAS CON LA TITULARIDAD DE OBLIGACIONES
NEGOCIABLES. LOS BENEFICIARIOS Y EVENTUALES COMPRADORES DEBERIAN
CONSULTAR A SUS ASESORES IMPOSITIVOS ACERCA DE LAS CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS
EN SU SITUACION EN PARTICULAR.

d) Encubrimiento v Lavado de Activos de Origen Delictivo

El articulo 303 del Codigo Penal tipifica el delito de lavado de activos, que se configura cuando una
persona fisica o juridica convierta, transfiera, administre, venda, grave, disimule o de cualquier otro
modo ponga en circulacion en el mercado, bienes provenientes de un ilicito penal, con la consecuencia
posible de que el origen de los bienes originarios o los subrogantes adquieran la apariencia de un origen
licito, o los recibiere con el fin de hacerlos aplicar en una operacion de las previstas y siempre que su
valor supere la suma de pesos trescientos mil ($300.000).

El art. 306 del mismo Cdédigo tipifica el delito de financiamiento del terrorismo:

“1. Sera reprimido con prision de CINCO (5) a QUINCE (15) arios y multa de DOS (2) a DIEZ (10)
veces del monto de la operacion, el que directa o indirectamente recolectare o proveyere bienes o
dinero, con la intencion de que se utilicen, o a sabiendas de que seran utilizados, en todo o en parte:
a) Para financiar la comision de un delito con la finalidad establecida en el articulo 41 quinquies; b)
Por una organizacion que cometa o intente cometer delitos con la finalidad establecida en el articulo
41 quinquies, c) Por un individuo que cometa, intente cometer o participe de cualquier modo en la
comision de delitos con la finalidad establecida en el articulo 41 quinquies.

2. Las penas establecidas se aplicaran independientemente del acaecimiento del delito al que se
destinara el financiamiento y, si éste se cometiere, aun si los bienes o el dinero no fueran utilizados
para su comision.

3. Si la escala penal prevista para el delito que se financia o pretende financiar fuera menor que la
establecida en este articulo, se aplicara al caso la escala penal del delito que se trate.

4. Las disposiciones de este Articulo regiran aun cuando el ilicito penal que se pretende financiar
tuviere lugar fuera del ambito de aplicacion espacial de este Codigo, o cuando en el caso del inciso b)
y ¢) la organizacion o el individuo se encontraren fuera del territorio nacional, en tanto el hecho
también hubiera estado sancionado con pena en la jurisdiccion competente para su juzgamiento”.

El articulo 41 quinquies del Codigo Penal refiere a los delitos que hubieren sido cometidos “con la
finalidad de aterrorizar a la poblacion u obligar a las autoridades publicas nacionales o gobiernos
extranjeros o agentes de una organizacion internacional a realizar un acto o abstenerse de hacerlo”.
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Para detectar y prevenir estos delitos la ley 25.246 - texto conforme a las leyes 26.087, 26.119, 26.268
y 26.683 - atribuye ciertas responsabilidades especiales a diversas personas fisicas y juridicas del sector
privado (bancos, compaiiias financieras, casas de cambio, agentes de bolsa, fiduciarios, escribanos,
profesionales en ciencias econdmicas, etc.). Esas obligaciones consisten, basicamente, en adoptar
politicas, procedimientos, estructuras y soportes técnicos adecuados tendientes a la prevencion del
lavado de activos y del financiamiento del terrorismo, tales como “conocer al cliente” (identificar,
documentar ese conocimiento, registrar, monitorear y analizar las operaciones) y adoptar una actitud de
alerta para no ser utilizados en estas maniobras delictivas. Ademas impone a los sujetos obligados el
deber de poner a disposicion de la Unidad de Informacion Financiera (la “UIF”) la documentacion
recabada de sus clientes y de llevar a conocimiento de la UIF, las conductas o actividades de las personas
fisicas o juridicas, a través de las cuales pudiere inferirse la existencia de una situacion atipica que fuera
susceptible de configurar un hecho u operacién sospechosa, de lavado de activos o financiacion de
terrorismo.

Para mejor cumplir dichas responsabilidades, las entidades financieras y los agentes de bolsa y de otros
mercados deben adoptar politicas, estructuras y procedimientos para tal fin, asi como designar un
funcionario de méximo nivel como la persona responsable de ejecutar las politicas y procedimientos
establecidos por la direccion de la empresa y centralizar las informaciones que requieran el BCRA o la
UIF. Ademas, las entidades financieras deben informar a la UIF cualquier transaccion que, por carecer
de justificacion econdémica o juridica, ser innecesariamente compleja, o por sus propias caracteristicas
o de las personas intervinientes, ya sea realizada en oportunidades aisladas o en forma reiterada y de
acuerdo a un analisis ponderado, realizado seglin su idoneidad y experiencia, parezca sospechosa de
constituir una accion de lavado de activos o financiamiento del terrorismo.

El Emisor cumple con todas las disposiciones de la ley mencionada y con la normativa aplicable sobre
lavado de dinero y financiamiento del terrorismo, establecidas por resoluciones de la UIF que
reglamentan las obligaciones emergentes del art. 21 a) y b) de la ley 25.246 que son aplicables a cada
uno de ellos conforme a la actividad que desarrollan (en especial las resoluciones 11/2011, 229/2011,
140/12, 68/13, 3/14 y complementarias). Asimismo, se da cumplimiento a las disposiciones del Titulo
XI de las Normas de la CNV.

Por su parte, los Colocadores deberan aplicar las medidas necesarias para una correcta identificacion y
conocimiento del cliente, registro de operaciones, manteniendo estructuras y sistemas para una
adecuada politica de prevencion de lavado de activos y financiamiento del terrorismo y, de
corresponder, para reportar las transacciones sospechosas a las autoridades competentes en debida
forma y tiempo y proceder al bloqueo de los fondos en caso de serle requerido por disposicion legal
expresa.

Los adquirentes de las Obligaciones Negociables asumiran la obligacion de aportar la informacion y
documentacion que se les requiera respecto del origen de los fondos y su legitimidad.

Para un andlisis mas puntual del régimen los inversores pueden recurrir a sus asesores legales y/o
consultar la normativa aplicable en el sitio web del Ministerio de Hacienda (www.minhacienda.gob.ar),
del Ministerio de Finanzas (www.minfinanzas.gob.ar) y/o de la UIF (https://www.argentina.gob.ar/uif)
y/o de la CNV (http:/argentina.gob.ar/cnv).

/

|

60 RE-2025-21769693-A PN-DTD#IJGM
)

Pagina 60 de 77



e) Transparencia del Mercado

La ley 26.733 introdujo modificaciones en el Codigo Penal con el propdsito de penar conductas, entre
otras, vinculadas a la transparencia del mercado de capitales. Se reprime el uso de informacion
privilegiada con penas que alcanzan los ocho afios de prision, segun el caso. La reforma también
sanciona la manipulacion de precios mediante el falseamiento de informacion, el ofrecimiento de
valores negociables o instrumentos financieros mediando ocultamiento de informacion veraz relevante,
la emisién de valores negociables y la intermediacion financiera sin autorizacion emitida por la
autoridad de supervision competente. La norma establece que cuando se trate de personas juridicas que
hagan oferta publica de valores negociables, las sanciones deberan ser aplicadas cuidando de no
perjudicar a los accionistas o titulares de los titulos respectivos a quienes no quepa atribuir
responsabilidad en el hecho delictivo.

Por su parte, el Titulo XII de las Normas de la CNV dispone sobre la transparencia en el ambito de la
oferta publica, prohibiendo en general, todo acto u omision, de cualquier naturaleza, que afecte o pueda
afectar la transparencia en el &mbito de la oferta publica.

Para un analisis mas exhaustivo del régimen de lavado de dinero vigente al dia de la fecha, se sugiere a
los inversores consultar con sus asesores legales y dar una lectura completa al Capitulo xii, Titulo XI,
Libro Segundo del Codigo Penal Argentino y a la normativa emitida por la UIF, a cuyo efecto los
interesados  podran  consultar el  sitio web del  Ministerio de  Economia
(www.argentina.gob.ar/economia), y/o de la UIF (https://www.argentina.gob.ar/uif) o en

www.argentina.gob.ar/cnv.

f) Estructura de endeudamiento al 31 de enero de 2025.

A continuacion, se detallan los pagarés bursatiles vigentes emitidos en dolares por la Sociedad al 31-
01-25:

ID EMISION VENCIMIENTO MONEDA EEI\SI)BI;E MONTO
61212 14-03-2024 07-03-2025 USD BCRA 450000
61213 14-03-2024 07-03-2025 USD BCRA 450000
71017 28-06-2024 02-07-2025 USD BCRA 42000
71174 01-07-2024 25-02-2025 USD BCRA 300000
83624 18-10-2024 17-04-2025 USD BCRA 360000
86088 08-11-2024 08-10-2025 USD DOLAR 500000
86660 12-11-2024 28-05-2025 USD BCRA 50000
86665 12-11-2024 12-11-2025 USD BCRA 250000
87337 19-11-2024 21-05-2025 USD BCRA 100000
87653 20-11-2024 12-05-2025 USD BCRA 100000
88591 27-11-2024 12-05-2025 USD BCRA 200000
93847 09-01-2025 07-01-2026 USD DOLAR 250000
93848 09-01-2025 08-04-2026 USD DOLAR 250000
93849 09-01-2025 08-07-2026 USD DOLAR 250000
94002 10-01-2025 07-07-2025 USD DOLAR 300000
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95585 27-01-2025 26-02-2025 USD DOLAR 150000
95586 27-01-2025 26-02-2025 USD DOLAR 150000
95587 27-01-2025 26-02-2025 USD DOLAR 150000
95590 27-01-2025 26-02-2025 USD DOLAR 150000
95591 27-01-2025 26-02-2025 USD DOLAR 150000
95593 27-01-2025 26-02-2025 USD DOLAR 150000
95594 27-01-2025 26-02-2025 USD DOLAR 100000

4852000

A continuacion se detallan los pagarés bursatiles vigentes emitidos en pesos por la Sociedad al 31-05-

25:

ID PAGARE EMISION VENCIMIENTO MONEDA MONTO
88182 25/11/2024 12/2/2025 ARS 100.000.000,00
94044 10/1/2025 11/3/2025 ARS 500.000.000,00

600.000.000,00

A continuacion, se detallan los cheques de pago diferidos bursatiles emitidos en pesos por la Sociedad

al 31-01-25:
D FECHA'DE FECHA DE IMPORTE CHEQUES DE PAGO CHEQUES DE PAGO DIFERIDO
EMISION VENCIMIENTO DIFERIDOS AVALADOS | DIRECTO NO GARANTIZADOS
0172V3V33QINKJ3 9-1-2025 11-3-2025 100000000 si NO
G7V95V3VVX49EMP 9-1-2025 11-3-2025 100000000 si NO
6DVNOJEJIZE95]8 9-1-2025 11-3-2025 100000000 si NO
V8794Z61DVENPEY 7-2-2025 7-3-2025 200000000 si NO
0172V353QEVNKIJ3 7-2-2025 19-3-2025 812500000 NO st
ZEPN60DGERONQOM 11-2-2025 26/5/2025 500000000 NO st
GOQNDXZYDO042EXY 11-2-2025 23-6-2025 500000000 NO si
GYKNXZVILWW2MPR| 11-2-2025 28-7-2025 500000000 NO si
ZEPN60DGEQONQOM 11-2-2025 25-8-2025 500000000 NO st
6LENSLGOW702M1Y 11-2-2025 22/9/2025 500000000 NO si
3812500000

A continuacion, se detalla la deuda financiera bancaria en pesos de la compaiiia al 31-01-25:

I

Capital tomado | Garantia VenF;eilcr:lizn to Cuotas pend. | Capital pendiente
12.076.516 Aval 9/3/2025 2 503.188
5.968.017 Prenda 19/7/2025 6 1.211.571
5.968.017 Prenda 19/7/2025 6 1.211.571
18.016.333 Aval 23/9/2025 8 3.002.722
10.500.000 Aval 21/11/2025 10 2.187.500
9.000.000 Aval 30/11/2026 23 3.450.000
7.604.977 Prenda 5/8/2026 19 4.647.201
7.604.977 Prenda 5/8/2026 19 4.647.201

619.220.000 Hipoteca 30/8/2027 31 399.912.916
62
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380.780.000 | Hipoteca | 30/8/2027 31 245.920.416
700.000.000 Aval 22/4/2027 27 700.000.000
500.000.000 Aval 3/5/2025 4 195.211.257
1.100.000.000 Aval 24/5/2025 4 366.666.667
42.000.000 Aval 30/5/2029 52 38.912.305
100.000.000 Aval 6/6/2029 53 94.450.076
40.000.000 Aval 6/6/2029 53 37.780.030
500.000.000 Aval 20/6/2025 235.991.582
430.000.000 Aval 26/6/2025 179.166.667
600.000.000 Aval 16/7/2025 332.771.352
300.000.000 Aval 4/8/2025 189.565.361
556.825.230 Aval 8/8/2029 55 534.690.609
360.000.000 Aval 29/8/2025 7 210.000.000
454.083.954 Aval 10/9/2025 8 302.722.636
92.000.000 Aval 13/9/2030 68 90.126.313
315.000.000 | Aval SGR | 24/9/2029 56 294.000.000
215.000.000 Aval 8/10/2025 9 161.250.000
250.000.000 | AvalSGR | 15/10/2029 48 250.000.000
366.000.000 Aval 15/10/2025 9 274.500.000
300.000.000 | Aval SGR | 18/10/2029 48 300.000.000
11.947.127 Prenda 12/7/2027 35 10.635.717
264.000.000 6/7/2025 1 132.000.000
750.000.000 Aval 21/5/2025 1 750.000.000
135.000.000 | Aval SGR | 22/11/2029 50 135.000.000
214.000.000 | Aval SGR | 29/11/2025 10 178.333.333
100.000.000 12/2/2025 1 100.000.000
124.000.000 Aval 27/11/2025 10 103.333.333
250.000.000 | Aval SGR | 28/11/2030 70 247.696.657
180.000.000 | Aval SGR | 5/12/2029 58 172.936.683
150.000.000 | AvalSGR | 27/12/2030 71 149.318.370
100.000.000 11/3/2025 2 100.000.000
100.000.000 11/3/2025 2 100.000.000
500.000.000 11/3/2025 2 500.000.000
245.000.000 13/7/2025 5 236.754.498
812.500.000 10/2/2025 1 812.500.000
812.500.000 10/2/2025 1 812.500.000
812.500.000 12/2/2025 1 812.500.000
812.500.000 12/2/2025 1 812.500.000
250.000.000 16/7/2025 6 250.000.000
100.000.000 13/3/2025 2 100.000.000
750.000.000 29/1/2026 12 750.000.000
2.000.000.000 19/1/2026 12 2.000.000.000
17.771.595.149 14.720.507.734
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Pagina 63 de 77

7
N

I

/
&f



A continuacion, se detallan las obligaciones negociables en circulacion al 31-01-25:

Obligacion Fecha de Fecha de Valor nominal Ca.pltal Tasa Eie
. Ny . . o pendiente de interés
Negociable Emision | Vencimiento emitido o . .
amortizacion aplicable
ON PyME Tasa
Garantizada 6/7/2023 6/7/2025 $264.000.000 $ 132.000.000 | BADLAR +
Clase II Serie | 2.50%
ON PyME
Garantizada 6/7/2023 6/7/2026 US$ 2.387.828 | USS 2.293.748 0%
Clase II Serie II

A continuacion se presenta un cuadro que clasifica las obligaciones en pesos indicadas previamente, de

acuerdo a su vencimiento:

. . (o (.Zhet‘lues de pago Cheql.les fle Obligaciones Deudas
Vencimiento | Pagarés Bursatiles | diferido bursatiles pago diferido N iabl bancari
AVALADOS Bursatiles egocrables ancarias
Menor a dos 100.000.000 300.000.000 3.250.000.000
meses
Menor a seis 500.000.000 2.549.488.353
meses
Menor a un 132.000.000 | 4.174.894.886
ano
Mayor a un 3.714.124.495
ano

A continuacion se presenta un cuadro que clasifica las obligaciones en dolares indicadas previamente,

de acuerdo a su vencimiento:
Cheques de pago Chelueos o Obligaciones Deudas
Vencimiento | Pagarés Bursatiles | diferido bursatiles diIt)‘elgi do Ne gciables bancarias
AVALADOS ¢ g
Bursatiles
Menor a dos 1.450.000
meses
Menor a seis 1.910.000
meses
Menor a un 750.000
aflo
Mayor a un
- 1.500.000 2.387.828
aflo

Se informa que Vitalcan ha cancelado todos los vencimientos a la fecha del presente, habiendo
cancelado desde el 31 de enero de 2025 un total de $4.198.000.000,00.

Ratios al 31/12/24:
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g) Documentos a disposicion

El Prospecto y los Estados contables de la Emisora se encuentran a disposicion en la AIF.

XIIL- LAS ON COMO TiTULOS EJECUTIVOS. LEGITIMACION PROCESAL

Conforme a las disposiciones de la Ley de Obligaciones Negociables las ON son titulos ejecutivos.

A efectos de la legitimacion procesal cuando las ON sean emitidas bajo la forma escritural o estén
documentadas en certificados globales, sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 131 de la ley
26.831, el cual establece:

“Se podran expedir comprobantes de los valores negociables representados en certificados globales a
favor de las personas que tengan una participacion en los mismos, a los efectos y con el alcance
indicados en el inciso e) del articulo 129. El bloqueo de la cuenta solo afectara a los valores
negociables a los que refiera el comprobante. Los comprobantes seran emitidos por la entidad del pais
o del exterior que administre el sistema de depdsito colectivo en el cual se encuentren inscriptos los
certificados globales. Cuando entidades administradoras de sistemas de deposito colectivo tengan
participaciones en certificados globales inscriptos en sistemas de depdsito colectivo administrados por
otra entidad, los comprobantes podran ser emitidos directamente por las primeras. En caso de
certificados globales de deuda el fiduciario, si lo hubiere, tendra la legitimacion del referido inciso e)

>

con la mera acreditacion de su designacion.’

El articulo 129 inciso e) de la misma ley dispone: “e) Se podrdn expedir comprobantes del saldo de
cuenta a efectos de legitimar al titular para reclamar judicialmente o ante jurisdiccion arbitral en su
caso, incluso mediante accion ejecutiva si correspondiere, presentar solicitudes de verificacion de
crédito o participar en procesos universales para lo que serd suficiente titulo dicho comprobante, sin
necesidad de autenticacion u otro requisito. Su expedicion importara el bloqueo de la cuenta
respectiva, solo para inscribir actos de disposicion por su titular, por un plazo de treinta (30) dias
habiles salvo que el titular devuelva el comprobante o dentro de dicho plazo se reciba una orden de
prorroga del bloqueo del juez o Tribunal competente ante el cual el comprobante se hubiera hecho
valer. Los comprobantes deberan mencionar estas circunstancias.”
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Estado Contable 31/12/2024 % x Cuenta 30/9/2024 % x Cuenta 31/7/2024 % x Cuenta 30/9/2023 % x Cuenta

Deuda Financiera Corriente S 18.695.647.348,73 $ 19.678.217.431,36 $ 27.470.279.016,99 S 2.329.740.440,86

Deuda Financiera No Corriente | $ 11.726.639.286,41 $  8.078.079.318,86 $  5.004.602.720,14 S 3.413.667.728,58

Deuda Financiera Total $ 30.422.286.635,14 $ 27.756.296.750,22 $ 32.474.881.737,13 $  5.743.408.169,44

Activo Total S 109.541.614.458,50 27,77% $ 101.451.025.711,08 27,36% $ 88.299.635.418,21 36,78% $ 29.517.992.362,98 19,46%

Pasivo Total S 44.812.279.567,75 67,89% $ 41.916.157.113,74 66,22% S 46.618.734.773,75 | 69,66% | S 15.887.057.600,16 | 36,15%

Patrimonio Neto S 64.729.334.890,75 47,00% $ 59.534.828.597,34 46,62% S 41.680.900.644,46 | 77,91% | S 13.639.934.762,82 | 42,11%

Activo Pasivo PN Deuda Total

Variaciones 31/12/24 vs 30/9/24 7,97% 6,91% 8,73% 9,60%
Variaciones 30/9/24 vs 31/7/24 14,89% -10,09% 42,83% -14,53%
Variaciones 31/7/24 vs 30/9/23 199,14% 193,44% 205,58% 465,43%
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XIV. COLOCACION

Las ON seran colocadas por oferta ptblica sélo en la Republica Argentina, conforme con los términos
de la Ley 26.831 de Mercado de Capitales y de acuerdo al procedimiento establecido en los articulos
1°a 6°y 8° del Capitulo IV del Titulo VI de las Normas de la CNV.

A tal fin, se podra distribuir el presente Prospecto y/o los Suplementos correspondientes (incluyendo
versiones preliminares de los mismos conforme con las normas vigentes de la CNV) por medios fisicos
y/o electronicos (pudiendo adjuntarse a dichos documentos una sintesis de la Emisora y/o de los
términos y condiciones de las Obligaciones Negociables que incluya solamente, y sea consistente con,
la informacion contenida en el presente Prospecto y/o en los Suplementos correspondientes), realizar
reuniones informativas, publicar avisos ofreciendo las Obligaciones Negociables, realizar contactos y/u
ofrecimientos personales y/o telefonicos y/o realizar otros procedimientos de difusion que la Emisora
estime adecuados, y todos los esfuerzos de colocacion estaran destinados a personas en general o a
sectores o grupos determinados.

Los agentes colocadores de las Obligaciones Negociables, que seran aquellos que se especifiquen en
los Suplementos correspondientes, podran actuar como tales sobre la base de mejores esfuerzos y/o
suscripcion en firme, segln se especifique en los Suplementos correspondientes.

En oportunidad de la emision de cada Serie, se indicara el método mediante el cual se llevara a cabo la
colocacion y adjudicacion de las ON, el que debera asegurar transparencia, informacion plena, igualdad
de condiciones y trato entre los inversores.

Autorizada la oferta publica por la CNV se publicara un aviso de colocacion en la Autopista de la
Informacion Financiera (AIF) de la CNV y en el boletin diario de la BCBA y/o en algun diario de gran
circulacion en la Repuiblica Argentina en el que se indicara, entre otros datos, la fecha de inicio y de
finalizacion del periodo de colocacion, la fecha de emision e integracion, y el domicilio de los
Colocadores a efectos de la recepcion de las solicitudes de suscripcion (el “Aviso de Colocacion”™).

Salvo que para una Serie en el respectivo Suplemento de Prospecto se establezca de otro modo el
periodo de colocacion incluird un plazo minimo de 3 (tres) dias habiles bursatiles para la difusion y un
plazo minimo de 1 (un) dia habil bursatil para la subasta o licitacion publica (el “Periodo de Difusién”
y el “Periodo de Licitacion”, respectivamente, y en su conjunto el “Periodo de Colocacién”). El Emisor
a su so6lo criterio podra terminar y dejar sin efecto, suspender y/o prorrogar el Periodo de Difusion y/o
el Periodo de Licitacion en cualquier momento, lo cual, en su caso, sera informado mediante un aviso
complementario a ser publicado en los mismos medios que los utilizados para la publicacion del Aviso

de Colocacion. La terminacion, suspension y/o prorroga del Periodo de Difusion y/o Periodo de
Licitacidn, no generara responsabilidad alguna al Emisor y a los Colocadores, ni otorgara a los oferentes
derecho a compensacion y/o indemnizacion alguna.

Los procedimientos internos que emplearan el/los Colocador/es para la recepcion de ofertas y
adjudicacion de las ON e integracion del precio de suscripcion estaran disponibles para su verificacion
por la CNV. A tal fin esos procedimientos seran llevados en el pais en base a constancias documentales
y medios computarizados fiables, que se informaran a la CNV.
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XV. VENTA DE VALORES NEGOCIABLES CON LIQUIDACION EN MONEDA
EXTRANJERA:

De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 2 del Capitulo V, del Titulo XVIII de las Normas de la CNV,
para dar curso a operaciones de venta de Valores Negociables con liquidacion en moneda extranjera,
en cualquier jurisdiccion y cualquiera sea la ley de emision de los mismos, debera observarse un plazo
minimo de tenencia en cartera de UN (1) dia habil, contado a partir de su acreditacion en el Agente
Depositario Central de Valores Negociables (ADCVN).

Dicho plazo minimo de tenencia no sera de aplicacion cuando se trate de:
(i) compras de Valores Negociables con liquidacion en moneda extranjera y en cualquier jurisdiccion,

(i) ventas de Valores Negociables con liquidacion en moneda extranjera y en jurisdiccion local,
previamente adquiridos en pesos por clientes personas humanas o juridicas residentes con fondos
provenientes de créditos hipotecarios UVA otorgados por entidades financieras, autorizadas a actuar
como tales en los términos de la Ley N° 21.526, por hasta el monto de los referidos créditos y en la
medida que el producido de esas ventas sea aplicado a la compra de inmuebles en el pais en el marco
de los mencionados créditos, debiendo los Agentes constatar el cumplimiento de dichas condiciones en
forma previa a dar curso a cualquiera de las referidas operaciones, conservando la documentacion
respaldatoria en los respectivos legajos de los clientes.

Los Agentes de Liquidacion y Compensacion y los Agentes de Negociacion no podran dar curso ni
liquidar operaciones de venta de Valores Negociables con liquidacion en moneda extranjera, tanto en
jurisdiccion local como jurisdiccion extranjera, correspondiente a clientes ordenantes en tanto éstos
ultimos mantengan posiciones tomadoras en cauciones y/o pases, en moneda local.

A tales efectos, los mencionados Agentes: (i) no podran bajo ninguna circunstancia otorgar
financiamientos para la obtencion de aquellos Valores Negociables que seran objeto de las operaciones
de venta mencionadas en el parrafo anterior; y (ii) deberan exigir a cada uno de los clientes ordenantes,
una manifestacion en caracter de declaracion jurada de la cual surja en forma expresa que los mismos
no mantienen posiciones tomadoras en ninguna de las operatorias a plazo detalladas en el parrafo
anterior, en caracter de titulares y/o cotitulares, y en ningin Agente inscripto, asi como que tampoco
han obtenido cualquier tipo de financiamiento en moneda local a través de operaciones en el ambito del
mercado de capitales, ya sea de fondos y/o de Valores Negociables, con excepcion de las emisiones de
deuda con autorizacion de oferta publica otorgada por esta Comision, debiendo tales declaraciones
juradas ser conservadas en los respectivos legajos.

En todos los casos, deberan observarse las obligaciones y normas de conducta exigidas a los Agentes
de Liquidacion y Compensacion y los Agentes de Negociacion por los articulos 12 (inc. j) del Capitulo
Iy 16 (inc. j) del Capitulo II, ambos del Titulo VII de las Normas de la CNV, con relacion a la
obligatoriedad del conocimiento del perfil de riesgo de los clientes y, en especial, el objetivo de
inversion, la situacion financiera y el porcentaje de ahorros del cliente destinado a estas inversiones,
entre otros aspectos.
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La limitacion referida a posiciones tomadoras en cauciones y/o pases en moneda local y/o a cualquier
tipo de financiamiento en moneda local a través de operaciones en el ambito del mercado de capitales
prevista precedentemente, no sera de aplicacion respecto de la:

1.- venta de Valores Negociables con liquidacion en moneda y jurisdiccion extranjera: (i) emitidos por
el Banco Central de la Republica Argentina en el marco de la Comunicacion “A” 7918, sus
modificatorias y/o concordantes, y previamente adquiridos en un proceso de colocacion o de licitacion
primaria, hasta el valor nominal total asi suscripto de dicha especie, debiendo los Agentes constatar el
referido limite en forma previa a dar curso a las citadas operaciones de venta; y/o (ii) en los términos
de lo dispuesto por los puntos 4.3.3.3.1i) b) y 4.7.3.2. del Texto Ordenado de las Normas sobre “Exterior
y Cambios” del BCRA, debiendo asimismo los Agentes constatar el cumplimiento de las condiciones
alli previstas en forma previa a dar curso a cualquiera de las referidas operaciones de venta, conservando
la documentacion respaldatoria en los respectivos legajos.

2.- venta de Valores Negociables con liquidacion en moneda extranjera y en jurisdiccion local,
previamente adquiridos en pesos por clientes personas humanas o juridicas residentes con fondos
provenientes de créditos hipotecarios UVA otorgados por entidades financieras, autorizadas a actuar
como tales en los términos de Ley N° 21.526, por hasta el monto de los referidos créditos y en la medida
que el producido de esas ventas sea aplicado a la compra de inmuebles en el pais en el marco de los
mencionados créditos, debiendo los Agentes constatar el cumplimiento de dichas condiciones en forma
previa a dar curso a cualquiera de las referidas operaciones de venta, conservando la documentacion
respaldatoria en los respectivos legajos de los clientes.

Para dar curso a transferencias a entidades depositarias del exterior de Valores Negociables adquiridos
con liquidacion en moneda nacional, cualquiera sea la ley de emision de los mismos, debera observarse
un plazo minimo de tenencia en cartera de UN (1) dia habil, contado a partir de su acreditacion en el
Agente Depositario Central de Valores Negociables (ADCVN), salvo en aquellos casos en que la
acreditacion en dicho Agente: (i) sea producto de la colocacion primaria de valores negociables emitidos
por el Tesoro Nacional o por el Banco Central de la Republica Argentina, en el marco de la
Comunicacion “A” 7918, sus modificatorias y/o concordantes; (ii) sea realizada en los términos de lo
dispuesto por los puntos 3.16.3.6.v) y 4.7.2.2. del Texto Ordenado de las Normas sobre “Exterior y
Cambios” del BCRA, debiendo los Agentes constatar el cumplimiento de las condiciones alli previstas
en forma previa a dar curso a cualquiera de las referidas transferencias, conservando la documentacion
respaldatoria en los respectivos legajos; o (iii) se trate de acciones y/o CERTIFICADOS DE
DEPOSITO ARGENTINOS (CEDEAR) con negociacion en mercados regulados por esta Comision.

Los Agentes de Liquidacion y Compensacion y los Agentes de Negociacion deberan constatar el
cumplimiento del plazo minimo de tenencia de los Valores Negociables antes referidos.

Los Valores Negociables acreditados en el Agente Depositario Central de Valores Negociables
(ADCVN), provenientes de entidades depositarias del exterior, no podran ser aplicados a la liquidacion
de operaciones en moneda extranjera, en cualquier jurisdiccion y cualquiera sea la ley de emision de
los mismos, hasta tanto haya transcurrido UN (1) dia habil, contado desde su acreditacion en la/s
subcuenta/s en el mencionado custodio local.

Asimismo, conforme el articulo 4° de la seccion mencionada, la concertacion y liquidacion de
operaciones en moneda nacional con valores negociables admitidos al listado y/o negociacion en la
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Reptiblica Argentina, por parte de las subcuentas de cartera propia de titularidad de los Agentes
inscriptos y demas sujetos bajo fiscalizacion de la Comision, sélo podran llevarse a cabo en Mercados
autorizados y/o Camaras Compensadoras registradas ante la Comision.

Las operaciones de compraventa de valores negociables concertadas en mercados del exterior como
cliente por parte de las subcuentas de titularidad de los Agentes inscriptos bajo fiscalizacion de la
Comision, realizadas:

I.- Conforme instrucciones de terceros clientes:

(a) respecto de aquellos valores negociables admitidos al listado y/o negociacion en la Republica
Argentina, deberan indefectiblemente ser efectuadas en segmentos de concurrencia de ofertas con
prioridad precio tiempo de mercados autorizados bajo control y fiscalizacion de una entidad
gubernamental regulatoria, que pertenezca a un pais que no se encuentre incluido en el listado de
jurisdicciones No Cooperantes a los fines de la transparencia fiscal, en los términos del articulo 24 del
Anexo integrante del Decreto N° 862/2019 y sus modificatorias y que no sea considerado de alto riesgo
por el Grupo de Accion Financiera Internacional (GAFI), y dicha entidad regulatoria tenga firmado y
vigente un Memorando de Entendimiento para la asistencia reciproca, colaboracion e informacion
mutua bajo la modalidad bilateral o multilateral (MOU/MMOU) con esta Comision; y

(b) respecto de otros valores negociables o instrumentos no admitidos al listado y/o negociacion en la
Republica Argentina y los activos subyacentes de Certificados de Depdsito, podran ser efectuadas en el
segmento y mercados indicados en el apartado I.-(a) o bien en ambitos de negociacion entre contrapartes
fuera de mercados autorizados bajo control y fiscalizacion de una entidad gubernamental regulatoria
(over the counter- OTC); y/o

IL.- Para cartera propia y con fondos propios de los mencionados Agentes: podran ser efectuadas (a) en
el segmento y mercados indicados en el apartado 1.-(a); o bien (b) en ambitos de negociacion entre
contrapartes fuera de mercados autorizados bajo control y fiscalizacion de una entidad gubernamental
regulatoria (over the counter- OTC), en la medida que se lleven a cabo con intermediarios y/o entidades
radicados en el exterior y regulados bajo control y fiscalizacion de una entidad gubernamental
regulatoria, que corresponda a paises que cumplan con las condiciones previstas en el apartado 1.-(a)
precedente, debiendo a todo evento observarse lo dispuesto por la Unidad de Informacion Financiera
(UIF).

Adicionalmente, de acuerdo al articulo 6° ter de la seccidn referida, para dar curso a las o6rdenes y/o
registrar operaciones en el ambito de los Mercados autorizados por esta Comision, respecto de las
operatorias previstas en los puntos 3.16.3.1. y 3.16.3.2. del Texto Ordenado de las Normas sobre
“Exterior y Cambios” del BCRA, incluidas las transferencias de valores negociables emitidos por
residentes a entidades depositarias del exterior y demas operatorias alli contempladas, los Agentes de
Negociacion, los Agentes de Liquidacion y Compensacion y los Agentes de Corretaje de Valores
Negociables deberan:

a) Respecto a todos y cada uno de sus clientes del exterior -personas humanas y/o juridicas- que posean
C.D.I. (“Clave de Identificacion) o C.LLE. (“Clave de Inversores del Exterior”) y que no revistan el
caracter de intermediarios y/o entidades similares radicados en el exterior regulados por Comisiones de
Valores u otros organismos de control, constatar que las operaciones a ser realizadas por dichos clientes
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son para su propia cartera y con fondos propios, y que el volumen operado diario no supere el importe
de PESOS DOSCIENTOS MILLONES (ARS 200.000.000);

b) Respecto de aquellos clientes que revistan el caracter de intermediarios y/o entidades similares
radicados en el exterior regulados por Comisiones de Valores u otros organismos de control, constatar
que los citados intermediarios del exterior: (i) en caso que actiien por cuenta y orden de terceros clientes
locales argentinos o por cuenta propia y con fondos propios, el volumen operado diario por cada uno
de los terceros clientes o por cuenta propia no supere el importe de PESOS DOSCIENTOS MILLONES
(ARS 200.000.000); o (ii) actien en calidad de depositarios de acciones de sociedades emisoras locales
para dar cumplimiento al pago de dividendos a tenedores —locales argentinos o extranjeros- de
certificados de depdsito en custodia en el exterior (GDS/ADR/ADS) correspondientes a tales emisoras,
mediante la realizaciéon de una o mas operaciones con valores negociables destinadas a implementar
dicho pago en el exterior, y que: (a) dichos dividendos hayan sido aprobados por Asamblea de
accionistas a tenedores de certificados con negociacion autorizada en mercados del exterior; y (b) las
referidas emisoras locales cuenten con autorizacion para listar en un Mercado autorizado por la
Comision y —asimismo- para cotizar en un mercado del exterior bajo el depdsito de sus acciones en un
banco emisor de certificados de depdsito; o

¢) Respecto de aquellos clientes que posean C.U.L.T, constatar que, en caso que dichos clientes actien
por cuenta y orden de terceros, el volumen operado diario por el total de los terceros no supere el importe
de PESOS DOSCIENTOS MILLONES (ARS 200.000.000).

En relacion a los apartados a) y b) debera observarse especialmente lo dispuesto por la Unidad de
Informacion Financiera (UIF) y el articulo 4° del Titulo XI de estas Normas.

Las exigencias previstas en el articulo referido resultan aplicables para cada subcuenta comitente y para
el conjunto de subcuentas comitentes de las que fuera titular o cotitular un mismo sujeto.

Los Agentes deberan constatar el cumplimiento de los limites mencionados en los apartados a), b) y ¢),
conforme lo dispuesto en cada caso, a cuyos efectos: (i) la conversion entre acciones ordinarias y
Certificados de Deposito Argentinos (CEDEARSs) o American Depositary Receipts (ADRs), cualquiera
sea el sentido de la conversidn, también serd considerada como una transferencia de valores negociables
desde o hacia entidades depositarias del exterior; y (ii) en las operaciones de compra, debera
considerarse el precio de compra concertado en la misma; y para las transferencias al exterior,
conversiones y ventas de valores negociables con liquidacion en moneda extranjera, debera
considerarse el precio en pesos, del activo en cuestion, del dia anterior a las mismas.

Los Agentes no deberan observar lo dispuesto en el mencionado articulo:

L.- Para dar curso a transferencias emisoras a entidades depositarias del exterior de valores negociables:
(i) emitidos con fecha/s de amortizacion -total o parcial- no inferior/es a TRES (3) afios desde la fecha
de su emision o bien que hubieran sido emitidos por el Banco Central de la Republica Argentina en el
marco de la Comunicacion “A” 7918, sus modificatorias y/o concordantes, cuando su previa
acreditacion -en ambos casos- haya sido como resultado de un proceso de colocacidon o de licitacion
primaria, hasta el valor nominal total asi suscripto de la respectiva especie, debiendo los Agentes
constatar las referidas condiciones y limite en forma previa a dar curso a las citadas transferencias; y/o
(i1) en los términos de lo dispuesto por los puntos 3.16.3.6.v) y 4.7.2.2. del Texto Ordenado de las
Normas sobre “Exterior y Cambios” del BCRA, debiendo asimismo los Agentes constatar el
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cumplimiento de las condiciones alli previstas en forma previa a dar curso a cualquiera de las referidas
transferencias, conservando la documentacion respaldatoria en los respectivos legajos.

II.- Respecto de los fondos comunes de inversion abiertos denominados en moneda extranjera que, con
el exclusivo fin de atender solicitudes de rescate, deban realizar alguna de las operaciones a las que
hace referencia el referido articulo.

II1.- Para concertar ventas en el pais de valores negociables con liquidacion en moneda y jurisdiccion
extranjera: (i) emitidos por el Banco Central de la Republica Argentina en el marco de la Comunicacion
“A” 7918, sus modificatorias y/o concordantes, previamente adquiridos en un proceso de colocacion o
de licitacion primaria, hasta el valor nominal total asi suscripto de dicha especie, debiendo los Agentes
constatar el referido limite en forma previa a dar curso a las citadas operaciones de venta; y/o (ii) en los
términos de lo dispuesto por los puntos 4.3.3.3.ii)b) y 4.7.3.2. del Texto Ordenado de las Normas sobre
“Exterior y Cambios” del BCRA, debiendo asimismo los Agentes constatar el cumplimiento de las
condiciones alli previstas en forma previa a dar curso a cualquiera de las referidas operaciones de venta,
conservando la documentacion respaldatoria en los respectivos legajos.

IV.- Para concertar ventas en el pais de Valores Negociables con liquidacién en moneda extranjera y
en jurisdiccion local, previamente adquiridos en pesos por clientes personas humanas o juridicas
residentes con fondos provenientes de créditos hipotecarios UVA otorgados por entidades financieras
autorizadas a actuar como tales en los términos de la Ley N° 21.526, por hasta el monto de los referidos
créditos y en la medida que el producido de esas ventas sea aplicado a la compra de inmuebles en el
pais en el marco de los mencionados créditos, debiendo los Agentes constatar el cumplimiento de dichas
condiciones en forma previa a dar curso a cualquiera de las referidas operaciones de venta, conservando
la documentacion respaldatoria en los respectivos legajos.

La Comision Nacional de Valores verificara el cumplimiento de lo dispuesto en el mencionado articulo
por cada subcuenta comitente y para el conjunto de subcuentas comitentes de las que fuera titular o
cotitular un mismo sujeto, en el marco de los Memorandos de Entendimiento para la asistencia
reciproca, colaboracion e informacion mutua vigentes suscriptos por la misma.
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Anexo I — Informaciéon contable al 31 de diciembre de 2024:

La informacion contable y financiera se presenta al cierre del Gltimo periodo trimestral finalizado el 31
de diciembre de 2024 en forma comparativa al ejercicio finalizado el 30 de septiembre de 2024.

Los Estados Financieros de la Sociedad correspondientes al tltimo periodo trimestral finalizado el 31
de diciembre de 2024, se encuentran publicados en la AIF bajo el siguiente ID: 3317706.

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
Comparativo con el ejercicio cerrado el 30 de septiembre de 2024

(Importes P d en da h gé )

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
CAJA 'Y BANCOS (Notas 1.3.1.y2a)

31/12/2024

30/9/2024

1.277.731.959 41

1.029.159.074,45

INVERSIONES (Nota 2.b y Anexo IV) 1.057.843.970,78 1.062.784.030,72
CREDITOS POR VENTAS ( Notas 1.3.2.y 2.c) 4.862.530.515,84 7.617.101.451,95
OTROS CREDITOS ( Notas 1.3.2.y2d) 15.894.139.388,62 17.693.656.096,30

BIENES DE CAMBIO ( Notas 1.34.y2.e)

16.605.597.471,41

15.150.448.102,43

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 39.697.843.306.06 42.553.148.755.85
ACTIVO NO CORRIENTE
OTROS CREDITOS ( Notas 1.3.2.y2.d) 47.000.696,57 5.834.594.35
BIENES DE USO (Nota 1.3.5.y Anexo 1) 69.766.502.929,10 67.006.146.435,34
BIENES INTANGIBLES ( Anexo VI ) 30.267.526,77 30.267.526,77
TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE 69.843.771.152.44 67.042.248.556.46
TOTAL DEL ACTIVO 109.541.614.458,50 109.595.397.312,31
PASIVO
PASIVO CORRIENTE

DEUDAS COMERCIALES ( Notas 1.3.2.y 2.1)
DEUDAS FINANCIERAS ( Notas 1.3.2.y2.9)
DEUDAS SOCIALES ( Notas 1.3.2. y2.h)
DEUDAS FISCALES ( Notas 1.32.y 2.i)
PREVISIONES( Notas 1.3.2. y 2.J)

TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

DEUDAS COMERCIALES ( Notas 1.32.y 2()
DEUDAS FINANCIERAS (Notas 1.3.2.y2.g)

DEUDAS FISCALES ( Notas 1.32.y 2i)
TOTAL DEL PASIVO NO CORRIENTE

10.868.611.056,92
18.695.647.348,73
801.264.127,86
2.570.421.646,45
141.571.57244

11.540.982.656,85
21.257.962.082,41
817.230.133,87
2.613.468.622 44
314.557.674,61

33.077.515.752.40

36.544.201.170.18

8.124.528,94
11.726.639.286,41

10.423.388,28
8.726.513.414,16

11.734.763.815.36

8.736.936.802.44

TOTAL DEL PASIVO 44.812.279.567,75 45.281.137.972,62
PATRIMONIO NETO (Segun Estado respectivo) 64.729.334.890,75 64.314.259.339,69
TOTAL 109.541.614.458,50 109.595.397.312,31
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Estado de Resultados
Correspondiente al periodo intermedio de tres meses
iniciado el 1° de octubre de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024
(Importes expresados en moneda homogénea)

31/12/2024

INGRESOS POR PRODUCTOS 14.742.213.815,92
COSTO DE VENTAS (Anexo lll') (8.699.289.366,58)
RESULTADO BRUTO 6.042.924.449,34
GASTOS DE COMERCIALIZACION (Anexo Il') (2.090.286.707,72)
GASTOS DE ADMINISTRACION (Anexo Il') (2.246.919.131,35)
OTROS INGRESOS/EGRESOS (Nota 2.k) 23.929.626,07
RESULTADO OPERATIVO 1.729.648.236,33
RESULTADOS FINANCIEROS INCLUYE RECPAM (Nota 1.3.6.) (1.136.683.163,39)
Sub-Total 592.965.072,94

IMPUESTO A LAS GANANCIAS (177.889.521,88)
RESULTADO DEL PERIODO 415.075.551,06

Estado de Evolucion del Patrimonio Neto

o) ente al

iodo i

de tres meses

iniciado el 1° de octubre de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024

(Importes

en moneda )

Capita ‘Ganancias Reservadas
CONCEPTO Reserva SUB-TOTAL ‘”:rmm TOTAL AL 31/12/2024
Capital Social Ajuste del Capital | Apotyes irrevocables Reserva Facultativa
Legal

SALDO AL INICIO EJERCICIO 180.000.00 26.200.299.31 | 16.460.163.940.75 5.204.059.79 43.665.627.400.78 43.670.921.460.57 4.156.703.639.06 64.314.250.339.69
JAREA (Nota 5 )
|Subtotal 180.000,00 26.290.299,31 16.460.163.940,75 5.204.059,79 | 43.665.627.400,78 43.670.921.460,57 4.156.703.639,06 64.314.250.339,69
Resultado del Ejercicio 415.075.551.06 415.075.551,06

SALDO CIERRE EJERCICIO 180.000,00 26.290.299,31 | 16.460.163.940,75 5.294.059,79 43.665.627.400,78 43.670.921.460,57 4.571.779.190,12 64.729.334.890,75
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Estado de Flujo de Efectivo

Correspondiente al periodo intermedio de tres meses
iniciado el 1° de octubre de 2024 y finalizado el 31 de diciembre de 2024

e

(Importes expresados en da h g

VARIACIONES DEL EFECTIVO
Disponibilidades al inicio del ejercicio
Disponibilidades al cierre del ejercicio
Aumento / (Disminucién) Neta del Efectivo

Resultado del ejercicio
Impuesto a las Ganancias

CAUSAS DE LAS VARIACIONES DEL EFECTIVO

Aj. para conciliar el res. del ejercicio con el efectivo _generado por las operaciones.:

Depreciaciones del ejercicio

(Aumento) Disminucién en créditos por ventas
(Aumento) Disminucion en otros créditos
(Aumento) Disminucién en bienes de cambio
Aumento (Disminucién) en deudas comerciales
Aumento (Disminucion) en préstamos
Aumento (Disminucién) en deudas sociales
Aumento (Disminucién) en deudas fiscales
Aumento (Disminucién) en otras deudas

31/12/2024

2.091.943.105,19
2.335.575.930,19

243.632.825,00

592.965.072,94
(177.889.521.88)

415.075.551,06

392.249.246,04
2.754.570.936,11
1.758.350.605,46
(1.455.149.368,98)
(674.670.459,29)
437.811.138,57
(15.966.006,01)
(43.046.975,99)
(172.986.102.17)

2.981.163.013,74

Flujo Neto de disponibilidades generado por (utilizado en)

las actividades operativas 3.396.238.564,80

Actividades de inversion

Incremento de Inversiones
Bajas de Bienes de Uso
Incremento de Bienes de Uso

Flujo neto de efectivo generado (utilizado) en las actividades de inversién

Honorarios Directorio -

(3.152.605.739.80)

(3.152.605.739,80)

Aportes irrevocables .

Aumento / (Disminucién) Neta del Efectivo

Cambios significativos:

Se informa que no han ocurrido cambios significativos desde la fecha de los estados financieros
intermedios al 31/12/2024 incluidos en el Prospecto.

Resefia y perspectiva operativa y financiera.
Las consideraciones y el analisis de nuestra situacion financiera y el resultado de nuestras operaciones

incluidas a continuacion deben leerse juntamente con nuestros Estados Financieros Trimestrales
incluidos en el presente Prospecto y con la descripcion de nuestro negocio. El analisis se ha realizado
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teniendo en cuenta los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y por el ejercicio finalizado el 30
de septiembre de 2024, presentados en forma comparativa. Por lo mencionado, el analisis de la situacion
financiera y de resultados se ha realizado en moneda homogénea a la fecha de su presentacion.

Resultado Operativo

En este analisis, Vitalcan S.A. obtuvo un total de ingresos de miles de $14.742.213. El margen bruto
fue de miles de $6.042.924 que representa un margen del 41% sobre los ingresos por ventas. Los gastos
administrativos y comerciales en el trimestre fueron de miles de $4.337.206, representando un 29% de
los ingresos por ventas, mismo porcentaje que el ejercicio anterior. El resultado operativo del trimestre
fue de miles de $415.076. El resultado antes de impuestos arroj6 una ganancia de miles de $592.965.

Liquidez y Recursos de capital

En relacion con el ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2024, sobre un total de deuda financiera
consolidada de miles de $30.422.286. A su vez tenemos otros créditos con nuestra empresa relacionada
Com & Log S.A. por miles de $6.985.122.

Detalle de la deuda financiera:

Deuda Financiera Corriente $ 18.695.647.348
Deuda Financiera No Corriente $ 11.726.639.286
Deuda Financiera Total $ 30.422.286.634
Otros Créditos Intercompany $ 6.985.121.526
Subtotal $ 23.437.165.108
Deuda Financiera Total $ 23.437.165.108

De este modo, el total de la deuda financiera, descontando la deuda con Com & Log S.A. disminuye a
miles de $23.437.165 un 32% mas que el ejercicio al 30 de septiembre de 2023 por miles de
$17.747.197. La evolucion de las variables macroeconomicas sobre el costo financiero tuvo un impacto
negativo sobre la estructura de financiamiento del primer semestre. En el segundo semestre se logrd
financiar parte del capital de trabajo con pagaré bursatiles a diferentes plazos producto de una reduccion
de tasas y mejora en los costos financieros. A su vez la compaiiia bajo significativamente su perfil de
deuda haciendo énfasis en la cancelacion de préstamos a tasas elevadas y retomando la misma a
condiciones mucho mas favorables.

En un contexto de cambio de politicas y normalizacidon de las principales variables la empresa sigue
enfocada en su plan de mejora de competitividad, mejorar su perfil de endeudamiento alargando
duration y finalizar los proyectos de inversion que comenzaron en 2022. Estas premisas, que se vienen
destacando desde hace varios afios, han permitido enfrentar tiempos desafiantes y nos dejarian en una
buena posicion tanto para adaptarnos a los vaivenes de la economia como para aprovechar las
oportunidades que puedan surgir, teniendo el foco en la exportacion de nuestros productos y apertura
de nuevos mercados.

f
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Los EECC pueden consultarse en www.argentina.gob.ar/cnv. Los mismos pueden consultarse bajo el
ID 3317706.
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C ABOGADOS
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Nicholson y Cano Abogados

San Martin 140 - piso 14
(C1004AAD) Buenos Aires
Tel/Fax: 5167-1000

Vitalcan S.A.
EMISOR
Parana 754 — Piso 9
(C10016ACA) C.A.B.A
Tel.: (5411)

Andrés Eduardo Flores
Director
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