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Oferta piblica autorizada en los términos de la Ley N° 26.831, los Decretos N° 1.087/93 1.023/13 y las NORMAS (T.O.
2013 y mod.) de la Comisién Nacional de Valores, registrada bajo Resolucién RESFC-2024-22858-APN-DIR#CNV de
fecha 11 de septiembre de 2024. Esta autorizacion sélo significa que se han cumplido con los requisitos establecidos en
materia de informacion establecidos en el régimen PYME CNV GARANTIZADA. La Comisién Nacional de Valores no
ha emitido juicio sobre los datos contenidos en el prospecto. La veracidad de la informacién suministrada en el presente
prospecto es exclusiva responsabilidad del érgano de administraciéon de la emisora y demds responsables segun los
articulos 119y 120 de la Ley N° 26.831. El 6rgano de administracién manifiesta, con cardcter de declaracion jurada, que
el presente prospecto contiene, a la fecha de su publicacién, informacién veraz y suficiente conforme a lo requerido por
las normas vigentes. Los Inversores deben tener en cuenta al momento de realizar su inversion que el sujeto Emisor, en
relacion con la presente, contard con un régimen informativo diferenciado debido a que esta emision se efectua bajo el
régimen garantizado por Entidades de Garantia autorizadas por la Comisién Nacional de Valores, lo que implicard que se
les aplicard el régimen informativo diferenciado establecido en el Art. 15 de la Seccion VL. Capitulo VI, Titulo II.

Se advierte al publico inversor que la Emisora cumple, en relacién a las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie 1,
con los requisitos previstos en el Decreto N° 621/2021 y en la Resolucién General N° 917/21 de la CNV. Atento a ello,
en caso de que el agente de deposito colectivo y/o la Emisora incumplan con los deberes de informacién previstos por la
Resolucion General N°917/21 de la CNV podria dejar de gozar de las exenciones impositivas respecto al impuesto a las
ganancias y/o al impuesto a los bienes personales de los que gozaria el potencial inversor en su cardcter tenedor de las
Obligaciones Negociables a emitirse en ¢l marco del presente.

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES CUMPLEN CON, Y SE ENCUENTRAN ALINE ADAS A, LOS
CUATRO COMPONENTES| PRINCIPALES DE LOS PRINCIPIOS DE BONOS VERDES (EN TODAS SUS
VERSIONES) (*GBP", POR SUS SIGLAS EN INGLES) DE LA INTERNATIONAL CAPITAL MARKET
ASSOCIATION (“ICMA™) Y SERAN EMITIDAS SIGUIENDO LOS “LINEAMIENTOS PARA LA EMISION
DE VALORES NEGOCIABLES SOCIALES, VERDES Y SUSTENTABLES EN ARGENTINA™ CONTENIDOS
EN EL ANEXO VII DEL CAPITULO I DEL TITULO VI DE LAS NORMAS DFE LA CNV (N.T. ANO 2013 1
MOD.) (LOS “LINEAMIENTOS PARA LA EMISION DE BONOS S\ §™) Y LO DISPUESTO EN LA *GUIA
DE BONOS SOCIALES VERDES Y SUSTENTABLES EN EL PANEL DE BYMA” (*GUIA BYMA™ Y EI
REGLAMENTO PARA EL LISTADO DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES Y/O FITULOS PUBLICOS Y
PARA SU INCORPORACION AL PANEL DE BONOS SO( TALES, VERDES Y SUSTENF W . BYMA
("REGLAMENTO BYMA™).

Creative PMO International S.A. destinard los fondos provenientes de la emisién de las Obligaciones Negociables P
CNVSVS Garantizadas Serie I a la instalacion de un parque solar fotovoltaico lo cual e encuentra encuadrado dentro de
los proyectos aceptados por la Guia BYMA. Para mds informacion, véase la seccion “Destino de los Fondbs” del
presente. A su vez, Sustentia Ingenieria a cargo de Dr. Ing Lucas Lago (“SUSTENTIA GENIERIA™) ha e
Informe de Segunda Opinién, del cual surge que las Obligaciones Negociables PYME CNV SVS Garantizadas Serie
pueden definirse como Instrumentos Financieros Verdes alineados con los cuatro componentes.estébidcidos por GBP de
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ICMA, generando un impacto ambiental positivo. Para un resumen del Informe de Segunda Opinién emitido por
SUSTENTIA INGENIERIA, véase la seccién “Destino de los Fondos” en el presente.

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES AUTORIZADAS A OFERTA PUBLICA SOLO PUEDEN NEGOCIARSE
PUBLICAMENTE EN MERCADOS AUTORIZADOS DEL PAIS.

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PODRAN SER ADQUIRIDAS POR EL PUBLICO INVERSOR EN
GENERAL.

SE HACE SABER QUE CADA UNO DE LOS INVERSORES PODRA PRESENTAR, SIN LIMITACION ALGUNA.
MAS DE UNA ORDEN DE COMPRA, CON DISTINTO MONTO SOLICITADO Y MARGEN DE CORTE, CON LA
LIMITACION DE QUE NINGUN INVERSOR PODRA PRESENTAR ORDENES DE COMPRA CUYOS MONTOS
SOLICITADOS SUPEREN EI. MONTO MAXIMO DE EMISION DE .AS OBLIGACIONES NEGOCIABLES, YA
SEA QUE SE PRESENTEN EN UNA O MAS ORDENES DE COMPRA DEL MISMO INVERSOR.

Podran solicitarse copias de los estados contables de Creative PMO International S.A. (“Creative PMO” y/o la “Emisora™
y/o la “Sociedad”, indistintamente) y el prospecto en su sede administrativa y comercial sita en Av. Emilio CivitN?358
Ciudad de Mendoza, provincia de Mendoza, Republica Argentina, Teléfono+54 9 2616 correo
electronico:ventascreativepmo.com cualquier dia que no sea sabado, domingo o cualquier otro dia en el cual los bancos
comerciales en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires estuvieran autorizados o requeridos por las normas vigentes a
cerrar o que, de otra forma, no estuvieran abiertos para operar (cada uno, un “Dia Hébil”) en el horario comercial de 10 a
17 horas. Asimismo, dichos documentos estaran disponibles en la péagina web de la CNV (www.argentina.gob.ar/env),
asi como en las oficinas de Portfolio S.A.. en su cardcter de organizador (el “Organizador”) sitas en Montevideo N° 230,
ter piso, Of. 2, ciudad de Mendoza, provincia de Mendoza, Argentina Teléfono (261) 4236741, corfeo electtdnico:
tuasesor @portfoliosa.com.ar, en las oficinas de INVIU SAU, en su caracter de colocador (“INVIU”) sitas en Tte Gral ] D
Perén 430, Piso 22 CABA, Argentina, correo electronico: backoffice@inviu.com;en las oficinas de Allaria S.A.. en su
cardcter de colocador (“ALLARIA™)sitas en 25 de Mayo 359 piso 12° CABA, Argentina, teléfono 011-5555-6000, correo
electrénico emisionesprimarias(@allaria.com.ar; y en las oficinas de Adcap Securities Argentina S.A (*“ADCAP” y, en
conjunto con SIB y ALLARIA los “Colocadores™) con domicilio en Ortiz Ocampo N° 3220, 4to piso Of A de Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, teléfono 011-4819-1750 mail informacion@ad-cap.com.ar. Asimismo podrén solicitarse en
las oficinas de Argenpymes SGR en su cardcter de Entidad de Garantia (“Argenypmes™) sitas en 25 de Mayo 277 Piso
10, C.AB.A, Argentina teléfono+5411 6091-6000correo electrénico: info(@argenpvmes.com.ary en las oficinas de
Integra Pymes SGR en su cardcter de Entidad de Garantia (“Integra Pymes” y en conjunto con Argenpymes las
“Entidades de Garantia™), con domicilio en Av. Cordoba 838, Piso 5°, Oficina 9, Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
teléfono +54 11 5272-1960/1961/1962 mail comercial@integrapymes.com.ar.En todos los casos, la documentacion se
encuentra a disposicion los Dias Habiles, conforme se definen en el presente Prospecto, en el horario de 10 a 14 horas.

De acuerdo con el articulo 12 de la Seccién IV del Titulo XI de las Normas de la CNV. se informa con caracter de
declaracién jurada que la Emisora, sus beneficiarios finales, y las personas humanas o juridicas que tienen como minimo
el 10% del capital o de los derechos a voto de la Emisora, o que por otros medios ejercen el control final, directo o
indirecto sobre estas, no registran condenas por delitos de lavado de activos y/o financiamiento del terrori /o figuran
en las listas de terroristas y organizaciones terroristas emitidas por el Consejo de Seguridad de las
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ALLARIA S.A.
25 de Mayo 359 piso 12°
Ciudad Autdonoma de Buenos Aires
011- 5555-6000
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ARGENPYMES SGR
25 de mayo 277- piso 10

Ciudad auténoma de Buenos Aires
+5411 6091-6000
info@argenpymes.com.ar
Entidad de Garantia
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PORTFOLIO S.A.
Montevideo N” 230- ler piso Of 2
Ciudad de Mendoza—

0261 423-6741
tuasesor@portfoliosa.com.ar
Organizador

Adcap

GRUPO FINANCIERO

ADCAP SECURITIES ARGENTINA S.A.
Ortiz Ocampo N°3220, 4to piso, Ciudad Auténoma
de Buenos Aires
011-4819-1750

Coloecador

INTEGRA
PYMES
INTEGRA PYMES SGR
Av. Cérdoba 838, Piso 5°, Oficina 9, Ciudad
Auténoma de Buenos Aires
+54 11 5272-1960/1961/1962
comercial@integrapymes.com.ar
Entidad de Garantia

La fecha del presente prospecto es 17 de septiembre de 2024.
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’I:iTULO 1
DESCRIPCION DE LA EMISORA

a) Denominacion: Creative PMO International S.A. (CUIT 30-71476322-5). La Emisora es una sociedad anénima
constituida conforme a la Ley General de Sociedades 19.550 y modificatorias.

b) Sede Inscripta y oficina administrativa: La sede social de Creative PMO International S.A. se encuentra en calle
Mariano Boedo 2100, Casa 10, Barrio Portal de Boedo, Carrodilla, Lujan de Cuyo, provincia de Mendoza, Repiiblica
Argentina. Su sede de administracion y comercial, se encuentra en Av. Emilio Civit N°358 Ciudad de Mendoza,
Provincia de Mendoza.

¢) Fecha de constitucién, plazo de duracion y datos de inscripcién en el Registro Piblico u Organismo
correspondiente: La Sociedad fue originalmente constituida en fecha 26 de noviembre de 2014 e inscripta en la
Direccion de Personas Juridicas y Registro Piblico de la Provincia Mendoza, el 23 de febrero de 2015, bajo la Matricula
N®23.594 P. Tiene un plazo de duracion de 99 afios contados desde su fecha de inscripeion.

d)Actividad Principal:

La empresa comienza sus actividades hacia el 2011, en sus inicios realizaba principalmente proyectos de consultoria y
capacitacion, y se fue afianzando en el mercado ofertando el servicio de Oficina de Proyectos externa, gestionando
proyectos de disefio, construccion e ingenieria. Asi, crecié en el ambito provincial y se extendid a Buenos Aires y a la
provincia de Neuquén.

En la actualidad, CREATIVE PMO se posiciona como integradora de personas, proveedores, informacion, tecnologia y
el uso eficiente de la energfa para crear soluciones sostenibles. Provee servicios integrales desde la gestion de la idea.
hasta la puesta en marcha del producto, incorporando la actividad de construccion. La empresa participa con proyectos
especificos en los mercados de la energia; oil & gas; construccion; electromecénica, industria y fabricacion y
telecomunicaciones.

También brinda los servicios de inspeccion, fiscalizacion y direccion de obras, servicios de capacitacion y consultoria,
compras y abastecimiento, oficina de proyectos, evaluacion y desarrollo de proyectos inmobiliarios e incubacion de
proyectos.

Estos servicios no poseen estacionalidad y en momentos de incertidumbre econdémica resultan mas demandados a fin de
disminuir la posibilidad de errores de calculo o gestion. Se realizan ofertas adaptadas a las necesidades de cada cliente
quienes en general buscan los servicios de Creative PMO por referencias en el medio y su reconocida experiencia.

La empresa cuenta con una amplia lista de proyectos realizados exitosamente, entre los que se pueden mencionar:

- Luigi Bosca: Proyecto Ilave en mano. Arquitectura, Ingenieria, Compras y Construccion de ampliacion del sector
de administracion, laboratorio y oficinas de bodega.

- Bodega Toro: Gerenciamiento de proyecto, 3 lineas de fraccionamiento automatizadas, Almacenamiento de 1400
posiciones semi-inteligente, Camaras de despacho. Zona de cargas y descargas para insumos y producto.

- Piedra Negra: Proyecto de arquitectura e ingenieria. Gerenciamiento y direccion de obra. Refuncionalizacion nave
de vinos premium y fraccionamiento. Construccién nueva nave de estiba.

- Bodega Sélo Contigo: Gerenciamiento del proyecto y gestion de contratos de compras. Desarrollo del complejo
vitivinicola, tipo boutique. Nave de fermentacion y conservacion en piletas de hormigén, tanques de acero
inoxidable y cubas de roble francés. Cava subterrdnea para crianza de vino, nave climatizada de producto
terminado, una importante zona de servicios y tratamiento de efluentes industriales, oficinas de enologia y
laboratorio. Sala de turismo, galeria de arte en exhibicion permanente y residencia privada para huéspedes e
invitados. _ e

- Gerenciamiento del proyecto de construccion: Bodega Argento, Alpamanta, Finca del-Campo.

- Central Térmica Costanera: Reingenieria de proceso de soldaduras y montajes. Auditorias de contratistas. Gestion
de procedimientos. Alcance a los ciclos combinados de turbinas de gas 8 y 9/ Supervision de la reparacion/ del

controles de contratistas.
- Central Térmica Dock Sud: Inspeccidon de componentes de camara de combus los ciclos
combinados de turbinas de gas 11 y 12.

G TAURICIO E
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- Halliburton: Fiscalizacién de obras civiles en bases Neuquén, Meseta, Afielo y Mendoza, fiscalizacion de
servicios de mantenimiento de facilities, fiscalizacion de cumplimiento de politicas y procedimientos de Higiene y
Seguridad por parte de los diferentes contratistas. Predisefios, y generacion de planos y documentacion licitatoria
de obras civiles, mecénicas, detecci6én y extincién de incendio, obras menores, sistema de riego, climatizacion
industrial. Disefio de naves industriales, sistema de spoolingjar, sistema contra incendios para depositos de
inflamables (deteccién y extincion). sistema de acondicionamiento de aire y calefaccion. ingenierias eléetricas.
entre otros.

- Weatherford: Predisefios. y generacion de planos y documentacion licitatoria de obras civiles, mecanicas, obras
menores, sistema de riego, climatizacién industrial. Disefio de naves industriales, sistema de spoolingjar, sistema
contra incendios para depositos de inflamables (deteccidn y extincion), sistema de acondicionamiento de aire y
calefaccion, ingenierias eléctricas, entre otros. Fiscalizacion de obras.

- Legislatura de Mendoza: Nuevo Anexo Legislativo, Gerenciamiento del proyecto, seguimiento y control. Analisis
de compras.

- Supercanal: Superconectados, definicion de zonas, relevamiento y digitalizacién, disefio y planificacion de
compras. Seguimiento de la construccion y puesta en marcha de red de tecnologias EOC Y FTTH. -Auditorias de
materiales del proyecto en almacenes.

- Genneia: Construccién e instalacién de gabinetes de chapa existentes en el Parque Solar Ullum L, Il y III en San
Juan, Argentina. Se solicita contar con una proteccion externa de los tableros eléctricos existentes, para mejorar la
resistencia y confiabilidad contra las inclemencias climéticas de la zona.

Actualmente la empresa lleva delante, entre otros, el gerenciamiento de la construccion v adaptacion del disefio de
arquitectura de la Bodega Cheval des Andes, del Grupo LVMH y la construccion de la Bodega Chakana. En alianza con
la constructora CRIBA interviene en los proyectos VESTA y Distrito Central. En el dmbito de la energia, es distribuidora
a nivel nacional de los paneles solares de la empresa ZNShine y se encuentra en desarrollo el clister de generacion y
venta de energia renovable Energy Hub en el Parque Industrial de Lujan de Cuyo.

Asi, la empresa participa en mercados con buenas perspectivas a futuro: la gestion de proyectos resulta un servicio
siempre valorado por la posibilidad de ajustar alcance, plazo y recursos para trascender contextos cambiantes y de
incertidumbre, la construccion se estd reactivando ante la posibilidad de desregulaciones y liberacién de importaciones,
en tanto el 4mbito energético esté floreciendo con nuevas posibilidades, propuestas y financiamiento.

Creative PMO es reconocida por la excelencia y calidad de sus servicios, certificados mediante Registro N° 9000-14907
por IRAM y Registro AR - QS — 14907 de IQNET. Ademas, fue reconocida por la Asociacion de Empresarios de
Mendoza en la XVIII Premiacién Anual como mejor empresa de servicios profesionales.

En lo que respecta a su estructura organizativa, nace de la iniciativa de 4 socios, que asumieron ademads las actividades de
direccion de la misma. En la actualidad, la empresa cuenta con 5 socios de los cuales uno reviste la presidencia de la
organizacién y tres diversas direcciones (Direccion Comercial y Direccién de Sede Neuquén; Direccion de Desarrollo y
Direccién de Sede Buenos Aires y Direccién de Construccién y Renovables). Hay un staff de gerencias y coordinaciones
encargados de la gestion de proyectos y obras, ingenierfa, arquitectura, construceion, proyectos energéticos, compras,
finanzas, personal, calidad y capacitacién. Todo el personal gerencial esté altamente profesionalizado.

COMPROMISO CON LA SOSTENIBILIDAD

Respecto a la sostenibilidad, desde las areas de proyectos ¢ Ingenieria se fomenta el buen uso de la energia como pilar
fundamental para el disefio de las instalaciones de los clientes, siempre intentando aprovechar las mejores condiciones
naturales para iluminacion y climatizacion de espacios, entre otras politicas de disefio.

Algunos de los proyectos realizados cumplimentando los requerimientos del cliente y normativas involucradas en esta
tematica:

A — Evaluacién y plan de eficiencia energética. Base de servicios Petroleros (Cliente: Halli
Afielo)

El alcance de nucstros scrvicios comprendid las siguicntes ctapas:
1. El relevamiento de los consumos eléctricos existentes en la base alimentados por el grupo
2. Analisis de informacion adicional brindada por el cliente

5 Ipg—MAURICIO EGARMY,
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Descripeion general de las instalaciones

Descripcion general del sistema eléctrico

Estudio de los datos obtenidos

Calculo de consumos de combustibles (Diesel) para generacion

Propuestas de mejora con el objetivo de mejorar el uso de energia:

i. Capacitacion para concientizar sobre ahorro en los consumos

ii. Implementar procesos de compra de nuevos equipos que apoyen la gestion de la energia
iii. Registro de datos del generador

iv. Uso del analizador de redes en TG con registro de datos

v. Reemplazo de luminarias exteriores

vi. Disefio de tragaluces interiores adicionales para mejorar la iluminacién natural
vii. Colocacion de aleros en oficinas para evitar calentamiento interior

viii. Instalacion fotovoltaica en techo. Proyeccion de ahorro

S i et

B — Disefio de sistema de generacidn solar fotovoltaica. Base de servicios petroleros (Cliente: Halliburton, Ubicacion:
Base Afielo)

El alcance de nuestros servicios comprendié las siguientes etapas:

1. Estudio de condiciones de consumo y generacién presentes. Condiciones previas a mejorar
Proyeccion de areas en techos de oficinas y generacion de estacionamiento con techo solar
Armado de pliego con especificaciones técnicas apto para licitacion
Calculo de generacion fotovoltaica
Lay-Outs de implantacion
Diagramas unifilares con conexiones a sistemas actuales
Especificacion de Puesta a Tierra
Disefio y verificacion estructural para techo y estacionamiento
. Planillas de datos de Mddulos fotovoltaicos
10. Planillas de datos de inversores de corriente
11. Planillas de datos de conductores de CC y CA, fusibles, descargadores, interruptores TM, Int. Automatico

diferencial.
12. Asesoramiento técnico y consultas de oferentes durante licitacion

00N AL W

El personal del drea de ingenieria cuenta con experiencia y conocimientos en la materia y se encuentran certificados para
la introduccion e implementacion de sistemas de gestion de la energia y como Auditores Internos de la norma IRAM-ISO
5001:2018.

Otros proyectos en los que la empresa ha participado en el pasado, con aplicacion de practicas sostenibles, se detallan a
continuacion:

Bodega Alpamanta y Bodega Anaia: Paneles solares: Gestion del disefio, contratacion, gestion del montaje y puesta en
marcha del sistema. Sistema de iluminacion eficiente para oficinas y zonas industriales: Gestion del disefio, contratacion.
Green Roof: Gestion del disefio, contratacion. Planta de tratamiento de efluentes industriales: Gestion del disefio,
contratacion.

Bodega Piedra Negra Nave cficiente de producto terminado: Gestion del disefio, contratacion, gestion de la

construccion de nave de producto ferminado refrigerada con un sistema de paneles tipo Concrehaus
- Sistema de iluminacion eficiente zonas industriales: Gestion del disefio, contratacion.

Bodega Cheval des Andes’- Estiba y producto terminade: Disefio. contratacion, gestion de la construccion de sala de
estiba y producto  refrigerada de hormigén  revestida en sistema  de termopaneles
- Sistema de iluminacién eficiente zonas industriales: Gestion del disefio, contratacion.
Green Roof: Gestion del disefo, contratacion Planta de tratamiento de efluentes industriales: Gestion del disefio,
contratacion.

Distrito Central (Desarrollo inmobiliario): Estudio termo-energético. Sistema de iluminacion eficie

recuperacion de agua lluvia para riego. - Paneles fotovoltaicos para espacios comunes.

Edificio Vesta (Desarrollo inmobiliario) Estudio termo-energético: Sistema de iluminaci
recuperacion de aguas grises para riego. Carpinterias de alta prestacion, Paneles fotovoltaicos
Sensores de movimiento para espacios comunes. Parasoles al oeste, Green roof

Ing. MAURICIO E. GAR
" Presidente
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Ampliacién Bodega Argento: Nave de Producto Terminado. Plata de tratamiento de efluentes Industriales. Planta de
tratamiento de efluentes cloacales, Zona de servicios auxiliares (incendio, suministro eléctrico)

Nuevo Anexo Legislatura de Ia Provincia de Mendoza. Gerenciamiento Obra Completa Edificio Nuevo Anexo
Legislativo. Autogeneracion de energia eléctrica por paneles solares. Parasoles Estudio de eficiencia termoenergética

GOBIERNO CORPORATIVO

La empresa realiza su planificacion estratégica, define objetivos estratégicos a nivel de direccion, tacticos a nivel de
gerencias y operativos en las diferentes areas, que son aprobados por la Alta Direccién. El avance y logro de los mismos,
se presentan por presidencia en las Asambleas de Socios que se realizan de manera bimestral.

Se cuenta con un Codigo de ética y politicas para diferentes disciplinas que se han incorporado como informacion
documentada al sistema de gestion de la calidad. En este sentido, presidencia realiza la gestion de riesgos del negocio y el
control cruzado de la operatoria, de manera de garantizar transparencia, comunicacion y el alcance de los resultados
esperados por la empresa. Asimismo, su drea de Capital Humano posee lineamientos en lo que respecta a cuestiones de
género y diversidad, con capacitaciones en forma permanente para todo el personal y cadena de valor.

ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL Y PRACTICAS DE SUSTENTABILIDAD

El grupo Creative cuenta actualmente con 85 colaboradores directos distribuidos en 3 sedes ubicadas en diferentes partes
del Pais. Actualmente contamos con sede en Mendoza, Neuquén y Buenos Aires, pero presta servicios también a otras
ciudades como Cordoba, Bahia Blanca y Comodoro Rivadavia.

La direccion de la empresa se encuenira constituida por una asamblea de socios, que se encuenira representada por su
Presidente, el Ing. Mauricio Garay, del cual dependen los Directores: Matias Vifiolo, Director Comercial y de
Operaciones Neuquén, Tomds Borgo, Director de Construcciones y Energia y Horacio Poklepovich Caride, Director de
Desarrollos y Sede Buenos Aires: La estructura organizacional se encuentra departamentalizada en los diferentes
servicios que brinda: Oficina de Proyectos, Oficina de Ingenieria, Oficina técnica de arquitectura, Servicio de
Fiscalizacion, Construcciones, Desarrollos inmobiliarios y Energia. A estas areas se le suman las Gerencias de Compras,
de Administracion y Finanzas, de Capital Humano y de Calidad y Comunicacion.

En la filosofia de la empresa siempre se encuentra presente la idea de que las personas que la componen es su principal
activo y diferencial competitivo. Por ello, mantiene una politica orientada a la atraccion, desarrollo y fidelizacién del
talento, donde lo que prima es lema “Si nos divertimos en el proceso, sabemos que lo estamos haciendo bien™.

Se trabaja activamente en generar climas distendidos de trabajo, donde prime el trabajo en equipo y la pasion por lo que
se hace. Por esta razon, la empresa celebra continuamente festejos, eventos, actividades recreativas y de esparcimiento,
etc., donde se fortalecen los lazos y el compromiso con la organizacion. Recientemente, se tomé una Encuesta de Clima
Organizacional en la cual se obtuvieron excelentes resultados que demostraron un alto indice de satisfaccion y
compromiso, asi como algunas oportunidades de mejora en las que ya se esta trabajando.

A su vez, la empresa busca constantemente ¢l desarrollo de las competencias téenicas y las habilidades blandas de los
miembros del equipo. Se generaron alianzas para formacion de postgrado con la Facultad de Ingenieria de la UNCuyo,
junto con un acuerdo partnership con ADEN International Bussines School, ademds de atender de manera individualizada
a las necesidades de capacitacién de cada uno de los colaboradores con convenios y financiacion para su formacion
profesional. Ademds, se desarrollaron programas de capacitacion In Company orientadas a mejorar las habilidades
blandas.

de-ebjetivos
ompetencias cardinala
§mo colaborador y su equipd a

Por otra parte, se mantiene un proceso anual de Gestion del Desempefio que incluye la de
estratégicos v sus consecuentes objetivos operativos, que luego son evaluados junto a la
especificas en cada una de las gerencias. En la evaluacion participa el jefe inmediato, el mj
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competitividad externa. Por esta razon, se recurren a diferentes encuestas salariales de mercado y se ha desarrollado un
sistema de valuacion de puestos y de planes de carrera.
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A la fecha del presente Creative PMO cuenta con una némina de 47 empleados.

Con fecha 8 de marzo de 2024, mediante Asamblea General Ordinaria de Accionistas, se aprobaron los tiltimos estados
contables de la Sociedad correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de octubre de 2023. En la misma reunion, ademds,
se aprobo la gestion de los miembros del Directorio resolviendo asignar honorarios, en virtud de sus funciones, por un
monto total de $ 13.000.000 (Pesos trece millones).

€) Monto promedio de los Ingresos Totales Anuales de acuerdo a la definicion PYME CNV segiin NORMAS
(n.t.2013) de la Comision Nacional de Valores y Pasivo total de la Emisora segin altimo balance.

A continuacion, se describen los montos promedios de los ingresos totales anuales de acuerdo a la definicion PYME
CNV segiin NORMAS de la Comision Nacional de Valores:

Aifio 2023 Afio 2022 Afio 2021 Praniedio Paaiyo total segiin
- iltimo balance
$792.045.975,90 $185.712.750.32 $55.421.308.83 $344.393.345,02 189.337.076,65

* Fecha de cierre del ejercicio: 31/10
La Sociedad declara que durante el afio transcurrido no ha habido cambios significativos en relacién con los estados

contables publicados en la ATF. (https://www.argentina.gob.ar/env).

I.a demas informacion institucional y contable de la Emisora se encuentra a disposicion de los intere
hitps://www.argentina.gob.ar/cnv).

TITULO II
CONDICIONES DE EMISION

Presidente 7
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Emisora

Creative PMO International S.A.

Denominacion

Obligaciones Negociables PYME CNV SVS Garantizadas Serie I Creative PMO
International S.A. (*Obligaciones Negociables Serie I/ “Obligaciones Negociables
PYME SVS Serie [ “/ “ON PYME SVS Serie I” “Obligaciones Negociables”, en forma
indistinta)

Monto de la
emision

Se emitirdn Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I por un valor nominal de hasta
ARS$ 200.000.000 (Pesos doscientos millones).

El monto definitivo de emisién serd determinado una vez finalizado el Periodo de
Licitacion Publica (conforme este término se define méas adelante) e informado
mediante un aviso a ser publicado en la AIF y en los sistemas de informacién de los
mercados autorizados donde se listen y/o negocien las Obligaciones Negociables (el
“Aviso de Resultados™).

Moneda de
Denominacién y
Pago

Las Obligaciones Negociables Pyme SVS Seric I estardn denominadas y serdn
pagaderas en Pesos.

Suscripeion e
integracion:

Las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I seran suscriptas e integradas en Pesos.
Al finalizar el Perfodo de Licitacion Pablica, se informar a los inversores el Margen de
Corte (conforme este término se define mas adelante) y el valor nominal de las
Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I a emitirse mediante el Aviso de
Resultados a ser publicado en la AIF, como, asimismo, en los sistemas de informacion
de los mercados autorizados donde se listen y/o negocien las Obligaciones Negociables.

Valor Nominal
Unitario:

Las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I tendrén un valor nominal unitario de
$1 (Pesos uno).

Monto Minimo
de Suscripceién

El monto minimo de suscripcion de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie 1
serd de $10.000 (Pesos diez mil) y multiplos de $1(Peso uno) por encima de dicho
monto.

Unidad minima
de negociacion:

La unidad minima de negociacion de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie [
sera de $1 (Peso uno) y multiplos de $1(Peso uno) por encima de dicho monto.

Fecha de
Vencimiento

Ll vencimiento de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I serd a los 24
(veinticuatro) meses contados desde la Fecha de Emision y Liquidacion, la cual se
informara mediante el Aviso de Resultados.

Amortizacion y
Fechas de Pago
del Capital

El 100% del valor nominal de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie 1 serd
pagadero en tres (3) cuotas cuyos vencimicntos operardn cuando sc cumplan los 12, 18,y
24 meses, respectivamente, a contar desde la Fecha de Emision y Liquidacion. Las dos
primeras cuotas serdn por un monto equivalente al 33% (treinta y tres por ciento) del
capital de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I, mientras que la wltima cuota
sera por un monto equivalente al 34% (treinta y cuatro por ciento).

Si una Fecha de Amortizacién de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie Ino
fuera un Dia Habil. el pago correspondiente sera efectuado el Dia Habil inmediatamente
posterior. Las Fechas de Amortizacion de las Obligaciones Negociables Pyme SVS
Serie I seran informadas en el Aviso de Resultados.

Fecha de Pago de
Intereses:

Los intereses de las Obligaciones Negociables Pyme SVS
trimestralmente en forma vencida. Los pagos seran efec
oportunamente se indiquen en el Aviso de Resultados. En

adeudado bajo las Obligaciones Negociables efectuado el

siguiente a la Fecha de Pago de Intereses tendra la misma vali

Ing: 1
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efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo, devengandose los intereses durante el
periodo comprendido entre dicha fecha y el dia inmediato anterior al del efectivo pago.

Periodo de
Devengamiento
de Intereses:

En lo que respecta al primer Periodo de Devengamiento de Intereses, serd el periodo de
tres (3) meses comprendidos entre la Fecha de Emision y Liquidacion y la primera
Fecha de Pago de Intereses, incluyendo el primer dia y excluyendo el dltimo dia. En lo
sucesivo, serdn los periodos de tres (3) meses comprendidos entre una Fecha de Pago
de Intereses y la Fecha de Pago de Intereses siguiente, incluyendo el primer dia y
excluyendo el ultimo dia. Respecto de la tltima Fecha de Pago de Intereses, se
considerard Periodo de Devengamiento de Intereses el comprendido entre la antetltima
Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de Vencimiento, incluyendo el primer dia y
excluyendo el tltimo dia. Para el calculo de los intereses se considerara la cantidad real
de dias transcurridos y un afio de 365 dias (cantidad real de dias transcurridos/365).

Tasa de Interés
de las
Obligaciones
Negociables Serie
I

Las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie | en circulacién devengaran intereses
sobre su capital pendiente de pago a una tasa nominal anual variable. La Tasa de Interés
de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I serd el equivalente a la suma de: (i)
la Tasa de Referencia (conforme este término se define mds adelante), més (ii) el
Margen de Corte (conforme este término se define mas adelante).

Tasa de
Referencia:

La tasa de referencia sera igual al promedio aritmético simple de la tasa de interés para
depdsitos a plazo fijo de més de $1.000.000 (Pesos un millén) por periodos de entre
treinta (30) y treinta y cinco (35) dias de plazo de bancos privados de Argentina publica
diariamente en el boletin estadistico del BCRA (la “Tasa Badlar Privada™), durante el
periodo que se inicia el séptimo Dia Hébil anterior al inicio del Periodo de
Devengamiento de Intereses y finaliza el séptimo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago
de Intereses incluyendo el primer dia pero excluyendo el dltimo. En caso de que la Tasa
Badlar Privada dejare de ser informada por el BCRA, se tomar4:(i) la tasa sustitutiva de
la Tasa Badlar Privada que informe el BCRA o (ii) en caso de no existir o no informarse
la tasa sustitutiva indicada en (1) precedente, la Emisora calculara la Tasa de Referencia,
considerando el promedio de tasas informadas para depositos a plazo fijo de mas de
$1.000.000 (Pesos un millén) por periodos de entre treinta(30) y treinta y cinco (35)
dias de plazo de los cinco primeros bancos privados de Argentina. A fin de seleccionar
los cinco primeros bancos privados se considerard el tltimo informe de depésitos
disponibles publicados por el BCRA.

Margen de
Corte:

Es la cantidad de puntos bésicos (expresada como un porcentaje anual truncado a dos
decimales) a ser adicionada a la Tasa de Referencia en cada Periodo de Devengamiento
de Intereses. El Margen de Corte sera determinado luego del cierre del periodo de
Licitacién Publica y antes de la Fecha de Emision y Liquidacion a través del
procedimiento de colocacion y adjudicacion detallado en el TITULO III
“COLOCACION y PLAN DE DISTRIBUCION” y serd informado mediante el Aviso
de Resultados. Se deja constancia de que como resultado del proceso licitatorio, el
Margen de Corte podra ser de 0,00% o incluso negativo.

Base para el
computo de los
dias

Para el célculo de los intereses se considerard la cantidad real de dias transcurridos y un
afio de trescientos sesenta y cinco (365) dias (cantidad real de dias transcurridos/365).

Forma

Las Obligaciones Negociables se encontrarin representadas bajo un Certificado Global
que sera depositado por la Emisora en el sistema de deposito colectivo llevado por Caja
de Valores S.A. (“Caja de Valores™). Las transferencias se realizardn den

1
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titular para reclamar judicialmente, incluso mediante accion ejecutiva, para lo cual serd
suficiente titulo dicho comprobante, sin necesidad de autenticacion u otro requisito.

Organizador y
Estructurador

Portfolio S.A. AP N° 493 (“Portfolio™) con domicilio en Montevideo N° 230, ler piso,
Of. 2, ciudad de Mendoza, provincia de Mendoza, Argentina

Colocadores

La Emisora designdé como Colocadores de la emision a Allaria S.A. ALyC Integral N° 24
CNV(“ALLARIA™ con domicilio en calle 25 de Mayo N°359, piso 12 Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, Inviu SAU AlyC Propio N°205 (“Inviu™) con domicilio en
TteGral J D Peron 430, Piso 22, CP 1038, CABA, y a AdCap Securities Argentina S.A.
ALyC Propio N° 148 CNV ( “ADCAP”) con domicilio en Ortiz Ocampo N° 3220, 4to
piso Of A de Ciudad Auténoma de Buenos Aires (todos en conjunto los
“Colocadores™), pudiéndose designar otros, como asi también subcolocadores todo lo
cual serd informado en el Aviso de Suscripcion.

Garantia

Las Obligaciones Negociables estardn garantizadas por: (i) Argenpymes SGR en un
50% y (ii) Integra Pymes SGR en un 50%, totalizando el 100% del Monto Maximo de
la emisién, esto es hasta $200.000.000 (Pesos doscientos millones), con mas los
intereses compensatorios pactados, accesorios y gastos que razonablemente demande en
conjunto el cobro de los montos impagos bajo las Obligaciones Negociables, incluidas
las costas judiciales, ello como Entidades de Garantia autorizadas por CNV (la
“Garantia™).

Entidad de
Garantia

LLa Emisora designé a Argenpymes SGR y a Integra Pymes SGR, (las “Entidades de
Garantia”).

Deseripeion de la
Serie I

Las Obligaciones Negociables Serie I SVS serdn ofrecidas bajo el régimen PYME CNV
(Garantizadas, y serdn simples, no convertibles en acciones. Tendran en todo momento
igual prioridad de pago entre si y estaran garantizadas por las Entidades de Garantia
conforme se detalla en el presente Prospecto

Agente de
depésito
colectivo

Caja de Valores S.A.

Pagos de los
Servicios

La amortizacion y pago de los intereses correspondientes a las Obligaciones
Negociables sera efectuado por la Sociedad mediante la transferencia de los importes
correspondientes a CVSA para su acreditacion en las cuentas de los tenedores con
derecho a cobro.

Destino de los
Fondos

El producido neto de la colocacioén de las Obligaciones Negociables serd utilizado en
los términos del art. 36 LON, para integracion de capital de trabajo en el pais e
inversiones en activos fisicos en los porcentajes que se indican en el TITULO V
DESTINO DE LOS FONDOS BONO VERDE.

Dentro de la emisién de Bono SVS, la emisora aplicard el producido neto de la
colocacion de las Obligaciones Negociables para la financiacién y/o refinanciacion del
“Proyecto Elegible™, el cual se encuentra acorde a los proyectos aceptados por la Guia
Byma. El “Proyecto Elegible” se encuentra detallado en la Seccién “Destino de los
Fondos” en el presente Prospecto de Emision.

Pendiente la aplicacion de fondos, los mismos podran ser invertidos transitoriamente en
inversiones de alta calidad y liquidez, incluyendo, pero no limitado en titulos ptblicos,
titulos privados, depositos a plazo fijo y fondos comunes de inversién.

Marco
Normativo para
la Emision de
Bonos Verdes

Las Obligaciones Negociables PYME SVS Serie I serdn emitidgs“de acuerdo conk
dispuesto en la Guia de BYMA y el Reglamento de BYMA, y s¢ encontrardn alineados
a los cuatro componentes principales de los GBP de ICMA, cgnforme se describa en la
Seccion “Destino de los Fondos™ /

Audito Externo

Estd a cargo de Sustentia Ingenieria Ingenieria de Dr. Ing LucasNLago (“SUSTM

~IAURICIO-Ex GRRAY
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Independiente

INGENIERIA™) en su cardcter de Verificador Externo Independiente, quien emite el
Informe de Segunda Opinion (el “Informe de Segunda Opinién™). El mismo forma
parte del Prospecto de Emision

Asesor Legal de la | Estudio Egea Abogados con domicilio en la ciudad de Mendoza, en Edificio WorkPlace

Emision Palmares of. 303, Av San Martin Sur 2875- Godoy Cruz, Provincia de Mendoza correo
electrénico info@egeaabogados.com.ar

; 100% del valor nominal.

Precio de

emision

Pagos Todos los pagos bajo las Obligaciones Negociables Serie I seran efectuados a través de
la Caja de Valores para su acreditacion en las respectivas cuentas de los tenedores de
las Obligaciones Negociables con derecho al cobro (los “Tenedores™).

Método de Las Obligaciones Negociables Serie I serdn colocadas publicamente en Argentina

Colocacion conforme los términos de la Ley de Mercado de Capitales, las Normas de la CNV, la
Ley de Obligaciones Negociables y cualquier otra ley y/o reglamentacion aplicable.
Los Colocadores se proponen realizar sus actividades de colocacion de las
Obligaciones Negociables en Argentina en el marco de la Ley de Mercado de Capitales
y las Normas de la CNV, todo ello conforme se detalla en el TITULO III
COLOCACION Y PLAN DE DISTRIBUCION.

Fecha de Tendrd lugar dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la finalizacion del

Emisién y Periodo de Subasta Publica en la fecha que sera informada en el Aviso de Resuitado.

Liguidacién

Gastos Los gastos relacionados a la colocacion y emision de las Obligaciones Negociables
Pyme SVS Serie I se estiman serdn los siguientes: Estructuracion, organizacion y
asesoramiento legal 1%; Colocacién 0.5%; Aval Argenpyme SGR 2 % TNA sobre
saldo deudor, Aval Integra Pymes SGR 2% TNA sobre saldo deudor; Verificador
Externo Independiente $ 1.000.000 (Pesos un millén)

Agente de El agente de liquidacion serd AdCap Securities Argentina S.A. (“Adcap™)

Liquidacion

Agente de El agente de calculo serd la Emisora.

Cileulo

Ambito de El ambito de listado y negociacion de las Obligaciones Negociables PYME SVS Serie |

Listado y serd BYMA, pudiendo solicitarse autorizacion de listado y negociacién en otros

Negociacion mercados autorizados en el pais. Se ha solicitado autorizacion para que Obligaciones

Negociables PYME SVS Serie I, sean incorporadas en el panel de Bonos SVS de
BYMA.

Jurisdiccion y
Ley Aplicable

Las Obligaciones Negociables PYME SVS Serie I se regirdn por, y serdn interpretadas
de conformidad con, las leyes de la Repiblica Argentina y serd competente el Tribunal
de Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires en virtud de la
delegacion de facultades otorgadas por BYMA en materia de constitucion de
Tribunales Arbitrales o el tribunal arbitral en el dmbito de los mercados
la CNV en el futuro autorice y lo reemplace (el “Tribunal™), de
articulo 46 de la Ley de Mercado de Capitales, sus modificatorjas y/o complementarias,
sin perjuicio del derecho de los tenedores a acudir a/los tribunales judiciales
competentes, a los que también podra acudir la Emisora en daso que el Tribunal cese e
sus funciones.

Rescate

La Emisora podré rescatar las Obligaciones Negociables PYM}SVQerie/in/)‘bﬂnﬂl
= A
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total, pero no parcial, a un precio igual al 100% del valor nominal mas los intereses
devengados e impagos, respetando, en cualquicra de los casos, el principio de trato
igualitario entre los inversores. A tales efectos, deberd efectuar una notificacion por 1
(un) dia, con no menos de 30 (treinta) dias ni mas de 60 (sesenta) dias de anticipacion a
los tenedores.

Notificacidén a los
Tenedores de las
Obligaciones
Negociables

Todas las notificaciones relativas a las Obligaciones Negociables se considerardn
debidamente efectuadas a los tenedores si se publican por un Dia Habil en los sistemas
de informacién dispuestos por los mercados en donde se listen y negocien las
Obligaciones Negociables y/o aquel otro modo que se indique en la Pagina Web de la
CNV. Cualquier notificacién del tipo indicado se considerara efectuada en la fecha de
tal publicacién o, en caso de que se publicara mas de una vez o en distintas fechas. en la
fecha de la ultima publicacion.

Resoluciones de
la Emisora que
autorizaron el

La registracion de la Sociedad bajo el régimen PYME CNV Garantizada y la
delegacion de facultades al Directorio para efectuar emisiones de obligaciones
negociables bajo este régimen fue autorizada por Asamblea General Extraordinaria de

ingreso al Accionistas del 8 de febrero de 2024. Mediante reunién de Directorio del 18 de junio
régimen de oferta | de 2024 resolvié la emision de las Obligaciones Negociables PYME SVS Serie 1, al
plblica y tiempo que por acta de subdelegado del 20 de agosto de 2024 se establecieron sus
las condiciones de | términos y condiciones.

emision

TITULO III )
COLOCACION Y PLAN DE DISTRIBUCION

1. Las Obligaciones Negociables PYME SVS CREATIVE Serie I serdn ofrecidas y colocadas por oferta publica
dentro del territorio de la Repuablica Argentina, conforme con los términos de las normas aplicables, a través del sistema
de colocacion del mercado denominado “Bolsas y Mercados Argentinos S.A.” (“BYMA”) denominado BYMA Primarias
("BYMA Primarias™), optando por el mecanismo de subasta o licitacion piblica bajo la modalidad “abierta”.

2. Los Colocadores se comprometen a realizar sus mejores esfuerzos para la colocacion de las Obligaciones
Negociables mediante su oferta publica en la Repiblica Argentina, en los términos del articulo 774, inciso a) del Codigo
Civil y Comercial de la Nacién, y conforme con las leyes y regulaciones vigentes en la materia pero sin asumir
compromiso alguno de suscripcion en firme (dichos estuerzos, los “Esfuerzos de Colocacién™).

3. La Emisora ha solicitado el listado y la negociacion de las Obligaciones Negociables Pyme SVS CREATIVE
Scric I en BYMA y ha solicitado su incorporacion al Pancl de Bonos Sociales, Verdes y Sustentables de BYMA. Sin
embargo, ni la Emisora ni los Colocadores pueden garantizar que estas solicitudes serdn aprobadas. Por lo tanto, ni la
Emisora, ni los Colocadores pueden dar seguridad alguna acerca de la liquidez del mercado de negociacién de las
Obligaciones Negociables Pyme CREATIVE SVS Serie 1, o que se desarrollard un activo mercado piblico de las
Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I. Si no se desarrollara un activo mercado de negociacion publica de las
Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I el precio de mercado y la liquidez de las Obligaciones Negociables Pyme
SVS Serie I podrian resultar adversamente afectados.

4. Los inversores interesados en la adquisicion de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie 1 deberan
manifestar su voluntad a través de una Oferta de Suscripcion (la “Oferta de Suscripeion™) presentada en BYMA
Primarias por los Colocadores como asi también todos los mercados y bolsas sin mercados de valores adheridos,
autorizados por CNV para participar en la colocacion primaria de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I(en
conjunto los “Operadores con Acceso al BYMA Primarias™), las cuales serdn consideradas firmes y vinculantes al
momento de su ingreso al sistema salvo defectos formales de las mismas. Los Colocadores con Acceso al BYMA
Primarias seran los encargados de ingresar las ofertas de suscripcion en el sistema BYMA Primarias.

5. Esfuerzos de Colocacion. Los Esfuerzos de Colocacion podran consistir en uno o mas-de
habituales en el mercado argentino para la colocacién primaria mediante oferta pubhc
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(y/o versiones preliminares o reducida de los mismos) y/u otros documentos que resuman informacién contenida en los
mismos, por medios fisicos y/o electronicos, entre ellos: la calificacion de riesgo y el Informe de Revisor Externo
Independiente respecto de cardcter de Bono Verde, referida en este Prospecto; (2) realizar reuniones informativas
individuales y/o grupales; (3) enviar correos electrénicos; (4) realizar contactos y/u ofrecimientos personales y/o
telefonicos; (5) publicar avisos ofreciendo las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie 1. (6) realizar conferencias
telefonicas; y/o (7) realizar actos que los Colocadores consideren convenientes y/o necesarios.

6. Procedimiento de Colocacion Primaria de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Creative Serie I

Se publicara un Aviso de Colocacion en los sistemas de informacién del mercado autorizado donde se negocien las
Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I, en el que se indicard, entre otros, la fecha de inicio y de finalizacién del
Periodo de Colocacion (conforme se define mas adelante). la Fecha de Integracion, y los domicilios de los Colocadores.

El periodo de Colocacién incluird al menos un plazo de 3 (tres) Dias Habiles bursdtiles para la difusion y un plazo
minimo de 1 (un) Dia Habil bursatil para la subasta o licitacion publica (el “Periodo de Ditusion™ y el “Periodo de
Licitacion”, respectivamente, y en su conjunto el “Periodo de Colocacion™) (art 11 Seccion III, Capitulo IV, Titulo VI
Normas (t.o. 2013) CNV. El Periodo de Difusién o el Periodo de Licitacién podra ser prorrogado, modificado y/o
suspendido por la Emisora, de comin acuerdo con los Colocadores, circunstancia que se informard, previo el cierre del
periodo que se trate, mediante la publicacion de un nuevo aviso de colocacién en los sistemas de informacion del
mercado donde se negocien las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I dejando expresa constancia que los
inversores iniciales podran, en su caso, retirar sus ofertas sin penalizacién alguna hasta el dia de cierre del Periodo de
Licitacion. Las invitaciones a formular ofertas serdn cursadas por los Colocadores a un amplio nimero de operadores y
potenciales inversores, por los medios habituales del mercado, especialmente correo electronico.

Tramos competitivo y no competitivo.

Para la suscripcion de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I, cada oferente que cumpla con los requisitos
exigidos podré presentar una o mas Ofertas de Suscripcion por los Tramos Competitivo y no Competitivo.

Tramo Competitivo: La totalidad de las Ofertas correspondientes a las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I,
mayores a V/N $5.000.000 (pesos Cinco Millones) se consideran “ofertas de tramo competitivo” y deberan indicar el
Margen Solicitado.

‘T'ramo no Competitivo: La totalidad de las Ofertas correspondientes a las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie 1,
iguales o inferiores a V/N $5.000.000 (Pesos cinco millones) se consideran “ofertas de tramo no competitivo™ y, a
diferencia de las del “tramo competitivo”, no deberan incluir el Margen Solicitado. Se adjudicardn al Margen de Corte,
conforme las cantidades solicitadas sin prorrateo alguno, no pudiendo superar el 30% del monto total adjudicado a
terceros de la emision. Cuando las Ofertas en el “tramo no competitivo™ superen el 30% mencionado, la totalidad de las
mismas serdn prorrateadas entre los oferentes del tramo no competitivo en forma proporcional, hasta alcanzar el 30% del
monto total adjudicado. Si no hubiera ofertas formuladas por el Tramo Competitivo adjudicadas entonces tampoco
podrén adjudicarse las ofertas del Tramo no competitivo

7. A los efectos de suscribir las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie [, los interesados deberan suministrar
aquella informacion o documentacion que deban o resuelvan libremente solicitarle los Colocadores y los agentes
habilitados para el cumplimiento de su funcién, entre otras, las normas sobre lavado de activos de origen delictivo y
sobre prevencion del lavado para el mercado de capitales emanadas de la Unidad de Informacién Financiera creada por la
ley le 25.246. Sin perjuicio de ello, los Colocadores serdn responsables de velar por el cumplimiento de la normativa de
prevencion del lavado de dinero solo respecto de sus propios comitentes.

8. Integracion: Dentro de los tres dias habiles de concluido el periodo de suscripeion, y hasta las 15 horas del
ultimo dia, cada Adjudicatario debera integrar en efectivo el Precio de Suscripcion. Efectuada la integracion, conforme
fuera detallado, las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie | serdn acreditadas en las cuentas comitente y depositante
de Caja de Valores indicadas por los Adjudicatarios en sus respectivas Ofertas de Suscripcion. La Emision se realizara
dentro de los tres dias de finalizado el periodo de colocacion y su fecha serd informado en el Aviso de Resultado a
publicarse en los medios que disponga el mercado donde se negocie.

9. Los Inversores podrdn limitar el monto de Obligaciones Negociables Pyme SVS Se ftado en sus

“Porcentaje Maximo™). Dicho Porcentaje Maximo deberd ser detallado por cada in de

Compra.

Los Inversores deben presentar toda la informacion y documentacién que se les solicit tada por

los Colocadores, quienes podran rechazar cualquier Orden de Compra que bajo su exclu pla con la
Ingr RICIO E-GAR
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totalidad de la informacién requerida, aun cuando dicha Orden de Compra contenga un Margen Solicitado inferior o igual
al Margen de Corte.

10. Todas las Ofertas de Compra serdn irrevocables, firmes, vinculantes y definitivas a todos los efectos que pudiera
corresponder, sin necesidad de ser ratificadas ni posibilidad de ser retiradas. Los Colocadores que reciban Ordenes de
Compra en relacion con las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I, podrdn rechazar cualquier Orden de Compra
presentada a los mismos que no cumpla con las normas aplicables y/o los requisitos establecidos en relacion con aquellas,
y/o con la normativa sobre encubrimiento y lavado de activos, aun cuando dichas Ordenes de Compra contengan un
Margen Solicitado inferior o igual al Margen de Corte, sin que tal circunstancia otorgue a los Inversores que hayan
presentado tales Ordenes de Compra derecho a compensacion y/o indemnizacién alguna. Las Ordenes de Compra
rechazadas quedardn autométicamente sin efecto. Asimismo, cada Agente serd el tinico responsable por las Ordenes de
Compra que los Inversores le hubieran asignado y serd el dnico responsable de dar cumplimiento con la normativa
relativa a encubrimiento y lavado de activos respecto de dichas Ordenes de Compra v de requerirle a tales Inversores toda
la informacion y documentacion que estime a los fines descriptos.

Ningun Inversor podra presentar Ordenes de Compra cuyo monto solicitado supere el Monto Maximo de Emision.
ya sea que se presenten en una o mas Ordenes de Compra del mismo Inversor.

Los Colocadores podran requerir a los Inversores la firma de formularios a fin de respaldar la informacion contenida
en las Ordenes de Compra que los Inversores le hubiesen asignado. Los Colocadores, segun corresponda, podrian
rechazar dichas Ordenes de Compra frente a la falta de firma y entrega por dicho Inversor del mencionado formulario. En
dicho caso, los rechazos no daran derecho a reclamo alguno contra el Emisor, ni contra los Colocadores.

Tanto los Colocadores podran, pero no estardn obligados a, ingresar Ofertas de Compra para si en la rueda en que se
encuentre habilitada la Subasta Publica de las Obligaciones Negociables. Una vez finalizado el Periodo de Subasta
Publica no podran modificarse las Ofertas de Compra ingresadas ni podran ingresarse nuevas.

11. Las Ofertas de Compra presentadas deberan indefectiblemente incluir el Margen Solicitado( expresado como un
porcentaje nominal anual truncado a dos decimales,)—a modo de ejemplo, 100,00%; 100,05%; 100,10%; etc.—)

Determinacion del Margen de Corte de las Obligaciones Negociables Pyme CNV SVS Serie I

Tan pronto como sea posible al finalizar el Periodo de Subasta Publica, el Emisor, juntamente con los Colocadores,
teniendo en cuenta las condiciones de mercado vigentes, determinaran el valor nominal de Obligaciones Negociables a
ser emitido, con independencia del valor nominal de las Ofertas de Compra de las Obligaciones Negociables, y el Margen
de Corte. Para mayor informacion, véase “Adjudicacién y Prorrateo” a continuacion.

12. Adjudicacion y Prorrateo

Por un lado, en caso de que el Emisor decida emitir las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie Ilas Ofertas de
Compra seran adjudicadas de la siguiente forma:

- Las Ordenes de Compra serdn ordenadas en forma ascendente en base al Margen Solicitado:

- Las Ordenes de Compra cuyo Margen Solicitado sea menor al Margen de Corte seran adjudicadas en su
totalidad, comenzando por aquellas con el menor Margen Solicitado, segin corresponda, y continuando en forma
ascendente;

- Todas las Ordenes de Compra con un Margen Solicitado igual al Margen de Corte, seran adjudicadas en su
totalidad, pero en caso de sobresuscripcion seran adjudicadas a prorrata entre si, sobre la base de su valor nominal y sin
excluir ninguna Orden de Compra, desestiméandose cualquier Oferta de Compra que como resultado de dicho prorrateo su
monto sca inferior al Monto Minimo de Suscripeion sicndo los mismos asignados al resto; y

- Todas las Ordenes de Compra con un Margen Solicitado superior al Margen de £6rte, no serén adjudicadas.

Ni el Emisor ni los Colocadores tendran obligacion alguna de informar en o de los
Inversores cuyas Ofertas de Compra fueron total o parcialmente excluidas, que las parcialmente
excluidas.
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13. El resultado final de la adjudicacion serd el que surja del Sistema Byma Primarias. Ni el Emisor ni los
Colocadores seran responsables por los problemas, fallas, pérdidas de enlace, errores o caidas del software del Sistema de
Byma Primarias.

Si como resultado del prorrateo bajo el mecanismo de adjudicacion arriba descripto, el valor nominal a adjudicar a
una Oferta de Compra contiene decimales por debajo de los 0,50 los mismos seran suprimidos a efectos de redondear el
valor nominal de las Obligaciones Negociables a adjudicar. Contrariamente, si contiene decimales iguales o por encima
de 0,50 los mismos serdn ponderados hacia arriba, otorgando V/N1 de las Obligaciones Negociables a adjudicar.

14. Los Colocadores, conforme las instrucciones que reciban del Emisor podran suspender y/o interrumpir y/o
prorrogar y/o modificar, el Periodo de Difusion Publica y el Perfodo de Subasta Publica, en cuyo caso dicha alteracion
serd informada con al menos 1 (una) hora de anticipacion al cierre del periodo que se trate mediante un aviso a ser
presentado para su publicacion en el Boletin Diario de la BCBA. en la Autopista de Informacion Financiera (AIF) de la
Pagina Web de la CNV y en la Pagina Web del BYMA. En dicho caso, los Inversores que hubieran presentado Ofertas de
Compra durante el Periodo de Subasta Piblica podran a su solo criterio y sin penalidad alguna, retirar tales Ofertas de
Compra en cualquier momento anterior a la finalizacion de dicho periodo.

La terminacion y/o modificacién y/o suspensién y/o prorroga del Periodo de Difusion Publica y/o del Periodo de
Subasta Publica no generard responsabllldad alguna al Emisor y/o a los Colocadores, ni otorgard a los Inversores que
hayan presentado Ordenes de Compra, ni a los Agentes que hayan presentado Ofertas de Compra, derecho a
compensacion y/o indemnizacién alguna. En caso de terminacion del Periodo de Difusién Publica y/o del Periodo de
Subasta Publica, todas las Ofertas de Compra que en su caso se hayan presentado hasta ese momento quedaran
automaticamente sin efecto.

El Emisor podra, hasta la finalizacion del Perfodo de Subasta Publica, dejar sin efecto la colocacion y adjudicacion
de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I, en caso de que hayan sucedido cambios en la normativa cambiaria,
impositiva y/o de cualquier otra indole que tornen mds gravosa la emision para el Emisor, segin lo determine el Emisor,
quedando pues sin efecto alguno la totalidad de las Ofertas de Compra de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie
L. Esta circunstancia no otorgar4 a los Inversores derecho a compensacion ni indemnizacion alguna.

Ni el Emisor ni los Colocadores garantizan a los Inversores, que se les adjudicard el mismo valor nominal de
Obligaciones Negociables detallado en la respectiva Oferta de Compra, debido a que puede existir sobresuscripcion de
dichos titulos respecto del monto de Obligaciones Negociables que el Emisor, juntamente con los Colocadores, decidan
emitir y colocar.

La Emisora podra declarar desierto el proceso de adjudicacion, lo cual implicard que no se emitird Obligacion
Negociable alguna. Dicha circunstancia no generara responsabilidad alguna para la Emisora y/o Organizadores y/o los
Colocadores, ni otorgardn a los inversores derecho a compensacion ni indemnizacion alguna.

14. Integracion: Dentro de los tres dias habiles de concluido el periodo de suscripcion, y hasta las 15 horas del
tltimo dia, cada Adjudicatario debera integrar en efectivo el Precio de Suscripcion. Efectuada la integracion, conforme
fuera detallado, las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I serdn acreditadas en las cuentas comitente y depositante
de Caja de Valores indicadas por los Adjudicatarios en sus respectivas Ofertas de Suscripcion. La Emision se realizara
dentro de los tres dias de finalizado el periodo de colocacion y su fecha serd informado en el Aviso de Resultado a
publicarse en los medios que disponga el mercado donde se negocie,

TITULO IV
GARANTIA

Denominacion social de las Entidades de Garantia: Argenpymes SGR e Integrapymes SGR actuaran en caracter de
Entidad de Garantia. La garantia otorgada por cada Entidad de Garantia, en la proporcién que se indica a continuacion,
es otorgada en caracter de fiador "liso, llano y principal pagador" de las Obligaciones Negociables con renuncia al
beneficio de excusién vy division, siendo sus obligaciones simplemente mancomunadas.

Porcentajes que se garantizan: Argenpymes SGR garantiza el 50% e Integrapymes SGR el 50% restante del cppital,
intereses compensatorios pactados, accesorios y los gastos que razonablemente
cualesquiera de los montos impagos bajo las Obligaciones Negociables Pyme SVS \CREATIVE Serie 1, incldidas las

costas judiciales.
ng. MAURICIO E. GARAY
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Informacién sobre Argenpymes SGR: Argenpymes es una Sociedad de Garantia Reciproca (“SGR™) que surgi6 a
mediados del afio 2015, autorizada por la Resolucion 502/2015 de la ex Secretaria de la Pequefia y Mediana Empresa y
Desarrollo Regional (SEPYMEDR). Fue autorizado a actuar como Entidad de Garantia por la CN'V con fecha 3 de agosto
de 2017.

Argenpymes SGR ha aumentado rapidamente su participacién de mercado, otorgando garantias para capital de trabajo e
inversién en bienes de capital a MiPyMEs argentinas de diversos sectores economicos. El accionista principal de
Argenpymes es Allaria agente de liquidacion y compensacion (ALyC) con mas de 50 afios de trayectoria en el mercado
de capitales argentino.

Los potenciales Inversores podran acceder a informacion completa econémica, financiera y societaria de Argenpymes
S.G.R. publicada en la CNV siguiendo el link que se indica a continuacion: https://www.cnv.gov.ar/sitio Web/Empresas.

Domicilio y contacto: 25 de Mayo 277, 10° piso, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Repiiblica Argentina, Teléfonos
(+54) 11 6091-6000, contacto a través de www.argenpymes.com.ar/.

Argenpymes ha sido calificada por Moody's Local Argentina en fecha 10/07/2024 con Calificacion fortaleza financiera
AA+.ar/EST. El informe de calificacion se encuentra publicado en AIF bajo ID #3223383.

La calificacién AA.ar significa emisores o emisiones calificados en AA.ar con una calidad crediticia muy fuerte en
comparacion con otros emisores locales. Moody’s Local Argentina agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria
de calificacion genérica que va de AAA a CCC. El modificador “+” indica que la obligacion se ubica en el extremo
superior de su categoria de calificacion genérica.

A continuacion. se exponen los principales indicadores de Argenpymes SGR:

31/08/2024 31/07/2024
Porcentaje de apalancamiento 202 198
Porcentaje de mora mensual 0.38 0,36
Composicion del Fondo de Riesgo a su valor de
Mereado
Cauciones bursatiles $39.283.118 $38.194.776
Cuotapartes de FCI $ 8.264.261.601 $ 8.934.976.404
Depésitos en cuenta comitente $-511.355.510 $ 98.043.935
Depositos en cuentas a la vista $3.775.545 $-57.876.840

Cuotapartes de FCIs PyME CPDs avalados, pagarés
avalados y/u ONs PyMEs

Obligaciones negociables, debentures y otros titulos
VRD autorizados por CNV

Titulos piblicos nacionales

Titulos valores y acciones emitidas por Sociedades.
Estados extranjeros u organismas int.

Monto total

Garantias vigentes (riesgo vivo) segtin situacion de la
PYME en BCRA

Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 1
BCRA

Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 2
BCRA

Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 3
BCRA

Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 4
BCRA

Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 5
BCRA

17

$ 1.808.404.854

$ 19.600.862.305

$ 44.876.433.891
$ 13.073.785.963

$ 87.155.451.767

% 94.88
% 0.51
% 0.53
% 0.84

% 0.08

$ 1.753.267.669
$19.310.247.786

$44.681.142.829
$11.948.820.845

§ 86.706.817.404

% 96,2_7
i %.0,81
% 0,37

% 0,55

% 0,07

Ing. MAURICIO E GARAY
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Total Porcentanje %96.84 % 98,07

Garantias vigentes (riesgo vivo) por tipo de acreedor

Entidades Financieras % 47.72 % 44,07
Mercado de Capitales % 44.09 % 48,20
Garantias Comerciales % 8.15 % 7.70
Garantias Técnicas % 0.03 % 0,04
Total Porcentanje %99.99 % 101,01

Garantias vigentes (riesgo vivo) por tipo de
instrumento de Mercado de Capitales

ON % 4 % 4
CPD % 18 % 21
PAGARE % 22 % 24
Total Porcentanje Y% 44 %49

Informacién sobre Integra Pymes SGR

Integra Pymes SGR CUIT 30-71504601-2 nace en el afio 2015 con el objetivo de respaldar a las Pymes de todo el pais en
su estrategia de financiamiento. Desde su creacién, viene agregando valor a empresas de todos los sectores de la
economia: industria, comercio, agro, construccion y servicios.

La ventaja de tener a sus socios fundadores en Buenos Aires, Rosario y Cordoba, le da la posibilidad de cubrir una gran
parte del territorio nacional. Hoy Integra se encuentra entre las SGRs con mayor volumen de operaciones en el Mercado
de Capitales, a la vez que opera con la mayoria de los bancos piiblicos y privados de la Argentina. El acompafiamiento
estratégico de los socios protectores es clave para una perspectiva de crecimiento constante.

Integra Pymes SGR fue autorizada a funcionar por la Resolucién Nro.619/2015 de la ex Secretaria de la Pequefia y
Mcdiana Empresa y Desarrollo Regional (SEPyMEDR). En octubre de 2017 Integra Pymes SGR obtuvo la autorizacion
de la CNV para actuar como Entidad de Garantia bajo el Régimen de Pyme CNV Garantizada.

Domicilio y contacto: Av. Cordoba 838, Piso 5°, Oficina 9, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, mail de contacto:
comercial(@integrapymes.com.ar Teléfono: +54 11 5272-1960/1961/1962.

Integra Pymes SGR ha sido calificada por FixScr en fecha 16 de agosto de 2024 con Calificacion Largo Plazo BBB +
(arg), Perspectiva Estable y Corto Plazo A2(arg). El informe de calificacion se encuentra publicado en AIF bajo ID
#3240786

Categoria BBB (arg): “BBB” nacional implica una adecuada calidad crediticia respecto de otras entidades o fondos
calificados, emisores, instrumentos o emisiones del pais. Sin embargo, cambios en las circunstancias o condiciones
econdmicas tienen una mayor probabilidad de afectar la capacidad de pago en tiempo y forma que para obligaciones
financieras calificadas con categorias superiores.

Los signos "+" o "-" se afiaden a una calificacion para darle una mayor o menor importancia relativa dentro de la
correspondiente categoria, y no aiteran la definicion de la categoria a la cual se los anade.

Categoria A2(arg): Indica una satisfactoria capacidad de pago en tiempo y forma de los compromisos financieros
respecto de otros emisores o emisiones del mismo pais. Sin embargo, el margen de seguridad no es tan elevado como en
la categoria superior.

A continuacion, se exponen los principales indicadores de Integra Pymes SGR:

31/08/2024 \31/07/2024

Porcentaje de apalancamiento 178 \ 163

Porcentaje de mora mensual 0.01 0,02
&

)
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Composicién del Fondo de Riesgo a su valor de
Mercado

Titulos publicos nacionales

$ 3.563.060.558

$3.280.884.991

Titulos publicos provinciales y de CABA

$ 149.074.000

$ 147.160.000

Obligaciones negociables, debentures y otros titulos
VRD autorizados por CNV

$ 1.407.585.245

$1.533.038.442

Depositos en cuentas a la vista $17.173.212 $22.216.259
Acciones de Sociedades Anonimas constituidas en el pais $ 80.207.805 $22.181.740
Cuotapartes de FCI $1.134.906.981 $ 1.041.963.885
Titulos valores y acciones emitidas por Sociedades, $ 273.899.700 $ 246.927.855
Estados extranjeros u organismos int.

Titulos valores fideicomisos financieros $ 476.404 $476.404
Depdsitos en cuenta comitente $1.113.149 $ 7.334.802
Cauciones bursatiles $ 4.681.008 $ 4.568.373

Cuotapartes de FCls PyMLE CPDs avalados, pagarés
avalados y/u ONs PyMEs

$1.244.910.414

$ 1.232.631.204

Monto total $ 7.877.088.476 $ 7.539.383.955
Garantias vigentes (riesgo vivo) segiin situacién de la
PYMEenBCRA s

| Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacién 1 % 99.7 % 99,63
BCRA
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 2 % 0.25 % 0.27
BCRA
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 3 - % 0.05
BCRA
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 4 % 0.02 % 0,01
BCRA
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 5 % 0.03 % 0,04
BCRA
Porcentaje total %100 %100
Garantias vigentes (riesgo vivo) por tipo de acreedor
Entidades Financieras % 43.3 % 37,9
Mercado de Capitales % 56.2 % 61,6
Garantias Comerciales % 0.5 % 0.5
Porcentaje total %100 %100
Garantias vigentes (riesgo vivo) por tipo de
instrumento de Mercado de Capitales
ON % 43.3 % 7,7
CPD % 56.2 % 74,1
PAGARE 0.5 % 1821
Porcentaje total %100

~Ing. MAURICIO E. G
Prosidento
Creative PMO
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TITULO V
DESTINO DE LOS FONDOS
BONO VERDE

L Creative PMO destinara los fondos netos de la colocacion de las Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I, en
cumplimiento de los requisitos del art. 36 inciso 2 de la Ley de Obligaciones Negociables. Especificamente el producido
neto de la colocacion de las Obligaciones Negociables serd utilizado para inversiones en activos fisicos en el pais e
integracion de capital de trabajo en el pafs, aproximadamente en el siguiente porcentaje: inversiones en activos fisicos en
el pais 91.4718% integracion de capital de trabajo en el pais 8.5282%. El informe de aplicacion de fondos exigido por el
art. 36 inciso 3 de la Ley de Obligaciones Negociables serd presentado ante CNV a través de la AIF dentro de los doce
meses desde la Fecha de Emision y Liquidacion.

El concepto de activos fisicos comprende todos los gastos derivados de la instalacién y puesta en marcha del parque solar
tales como adquisicion de paneles solares, inversores de corriente y demas componentes eléctricos, adquisicion de
estructuras metdlicas de soporte, ejecucion de obra civil, ejecucion de obra de interconexion eléctrica de baja y media
tension (BT/MT), adquisicion de materiales electromecdnicos, ejecucion de obra electromecanica, comisionamiento y
puesta en marcha.

El concepto de capital de trabajo debe ser entendido comprendiendo, entre otras cuestiones, pago de impuestos, pago a
proveedores, tributos, pago de haberes y demds costos operacionales.

II. BONO SVS — BONO VERDE. A su vez, y en relacién con el cardcter SVS (Bono Verde) de las Obligaciones
Negociables Pyme SVS Serie I, la Emisora ha resuelto destinar el producido de la colocacion a la instalacién de un
parque solar fotovoltaico, el cual se incluye dentro de los Proyectos Elegibles aceptados por los principios previstos por
CNV y los Lineamientos para la emision de Bonos SVS y la Guia de BYMA. La finalidad de dicho parque es la
inyeceion y comercializacion de energia a la red eléctrica publica bajo el modelo de Generacién Distribuida, permitiendo
su consumo por parte de diversos usuarios dentro de la provincia. A diferencia de la generacion eléctrica tradicional,
producida por usinas “concentradas”, este modelo ayuda a minimizar las pérdidas eléctricas debido a la cercania de los
puntos de generacion a los centros de consumo, y reduce significativamente la necesidad de instalacién y mantenimiento
de redes extensas.

La generacién de energia solar fotovoltaica se encuentra alineada con los principios de los Bonos Verdes (GBP)
publicados por la ICMA cuya ultima actualizacién es de junio del afio 2022, especificamente bajo la categorfa de
“Energias Renovables”, por lo previsto por la Guia BYMA y el Reglamento BYMA para la emision de bonos de caracter
social, verde y/o sustentable; y con los Lineamientos para la Emision de Valores Negociables Sociales, Verdes y
Sustentables contenidos en el Titulo VI, Capitulo I, Anexo VII NORMAS t.0. 2023 CNV.

De acuerdo con lo dispuesto en la Guia BYMA, y en linea con lo establecido por CNV e ICMA, los recursos obtenidos de
la emision de un bono verde deben ser destinados “exclusivamente para financiar, o refinanciar, ya sea en parte o en su
totalidad, proyectos verdes elegibles, nuevos o existentes y que se encuentran en linea con los cuatro componentes
principales de los GBP”. Estos componentes son los siguientes: uso de los recursos, proceso de evaluacion y eleccion de
proyectos, gestion de los recursos obtenidos y publicacion de reportes.

La Emisora ha resuelto contratar los servicios de Sustentia Ingenieria para la emision del Informe de Segunda Opinion
(www.sustentia.com.ar), a cargo del Dr. Ing. Lucas Lago, ingeniero Mecanico (Michigan Tech. Univ. USA) y
especializado en eficiencia energética y cnergia renovable. Con amplia trayectoria, cientifico-académica y en la industria,
publicé articulos en los principales journals internacionales en la materia y liderd equipos de desarrollo de ingenieria en
compaiifas multinacionales por +10 afios. Docente Universitario. Se especializa en simulacion energética y
aprovechamiento de los recursos naturales en el disefio sustentable edilicio. Es consultor DGNB (Sist. alemén de Const.
Sustentable), EDGE Expert, ISO-50001 y auditor energético de edificios (ASHRAE-UTN Arg). Desde Sustentia
Ingenieria, es consultor especialista en transicion energética y desarrollo sostenible.

—~

Conforme el Informe de Segunda Opinién emitido por SUSTENTIA INGENIERIA, la
(Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I), permite avanzar en el cumplimiento de al
Desarrollo Sostenible de Naciones Unidas. En especial se da cumplimiento al Objetivo

mos de los 17 Objetivos
“QGarantizar el acceso a

seguras, resilientes y sostenibles™ al Objetivo 12: Garantizar modalidades de consumo y
Objetivo 13: Adoptar medidas urgentes para combatir el cambio climatico y sus efectos.
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Objetivo 7: Garantizar el acceso a una energia asequible, segura, sostenible y moderna.
Meta 7.2: Aumentar considerablemente la proporcion de la energia renovable en el conjunto de fuentes energéticas.
Meta 7.b: Ampliar la infraestructura y mejorar la tecnologia para prestar servicios energéticos modernos y sostenibles

Objetivo 9: Construir infraestructuras resilientes, promover la industrializacién sostenible y fomentar la
innovacién.

Meta 9.4: Modernizar la infraestructura y reconvertir las industrias para que sean sostenibles, utilizando los recursos con
mayor eficacia y promoviendo la adopcién de tecnologias limpias y ambientalmente racionales.

Objetivo 11: Lograr que las cindades sean ma4s inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles

Meta 11.6: Reducir el impacto ambiental negativo per cépita de las ciudades, incluso prestando especial atencion a la
calidad del aire.

Objetivo 12: Garantizar modalidades de consumo y produccion sostenibles

Meta 12.2: Lograr la gestion sostenible y el uso eficiente de los recursos naturales.

Objetivo 13: Adoptar medidas urgentes para combatir el cambio climdtico y sus efectos.

Meta 13.3: Mejorar la capacidad respecto a la mitigacion del cambio climético y la reduccion de sus efectos.

La informacion que a continuacion se expone en la presente Seccion surge del Informe de Opinion de Segunda Parte,
elaborado por el Revisor Externo SUSTENTIA INGENIERIA y que en su version completa puede leerse en el Anexo 1
“Informe SPO SUSTENTIA INGENIERIA” del presente Prospecto y que forma parte integrante de esta Seccion y debe
leerse en forma conjunta. Asimismo, el informe se encuentra a disposicion en https://www.bvma.com.ar/productos/bonos-
svs/

Todo inversor que asi lo desee podré dar lectura y encontrar: (i) el informe de “Opinién de
SUSTENTIA INGENIERIA en Anexo I “Informe SPO SUSTENTIA INGENIERIA”
fondos”, una wvez concluida la aplicacion de fondos. que se publicard /en
hitps://www.byma.com.ar/productos/bonos-svs/.
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Proceso de Evaluacion y Seleccion de Proyectos. Descripcion del Proyecto Elegible: Sistema Fotovoltaico CPMO-
PIM Lujén

Creative PMO realiz6 un proceso de evaluacion y seleccion del Proyecto Verde Elegible, tomando en cuenta el impacto
ambiental que generard el mismo. Cabe destacar que la seleccion de los proyectos a desarrollar es aprobada por alta
direccion. Para mayor informacion véase Titulo L. apartado “GOBIERNO CORPORATIVO" del presente Prospecto.

El Proyecto Verde Elegible consiste en la instalacion de un parque solar fotovoltdico denominado Sistema Fotovoltaico
CPMO-PIM Lujan (en adelante. SFV CPMO-PIM Lujan o SFV) con una capacidad de generacién de 132 kWp de
potencia, situado en el Parque Industrial Municipal de Lujén de Cuyo, provincia de Mendoza. La finalidad de dicho
parque es la inyeccion y comercializacion de energia a la red eléctrica piiblica bajo ¢l modelo de Generacién Distribuida,
permitiendo su consumo por parte de diversos usuarios dentro de la provincia. A diferencia de la generacion eléctrica
tradicional, producida por usinas “concentradas”, este modelo ayuda a minimizar las pérdidas eléctricas debido a la
cercanfa de los puntos de generacion a los centros de consumo, y reduce significativamente la necesidad de instalacion y
mantenimiento de redes extensas. Por otro lado, y no menos relevante, promueve inversiones privadas medianas y
pequefias en zonas periféricas a los grandes centros de consumo poniéndolas en valor.

El proyecto esta respaldado por la ley nacional Ley N° 27.424 y regulaciones provinciales que fomentan la Generacién
Distribuida de Energia Renovable. Estas leyes apoyan el desarrollo de infraestructuras que son menos dafiinas para el
medio ambiente y promueven el uso eficiente de la energia. Adicionalmente, la actualizacion de la normativa en enero de
2022, que permite la comercializacién de energia entre agentes privados. refleja una adaptacion progresiva hacia un
modelo energético mas sostenible y descentralizado.

Sumado a esto, la Municipalidad de Lujan de Cuyo ha demostrado interés en el proyecto debido a 3 aspectos
fundamentales vinculados a la sostenibilidad y el impacto ambiental.

e [Fl proyecto disminuiria el déficit energético en la zona, aspecto que hoy dia retrasa su crecimiento.

e El proyecto jerarquiza y ayuda a poner en valor el parque industrial.

e Finalmente, los terrenos solicitados en comodato estdn inutilizados para otros fines va que tienen cimientos de
hormigén antiguos que impiden otro tipo de construcciones. En este Gltimo caso el proyecto resuelve un pasivo

ambiental importante para el parque industrial.

Cabe destacar que el proyecto prevé una ocupacion aproximada de 3000m® en la instalacion de 280 paneles de 580Wp
montados en estructuras metalicas con inclinacion fija.

El proyecto apoya la vision de la transicion energética alineada con los objetivos del Acuerdo de Paris para combatir el
cambio climatico. Al promover la generacion y uso de energia renovable, contribuye a los esfuerzos globales para limitar
el calentamiento global. Esta iniciativa puede ser considerada como parte de una estrategia de transicion climdtica, donde
se prioriza la inversion en tecnologias limpias y se fomenta una economia baja en carbono.

Tal como se informé en el Titulo I, apartado “COMPROMISO CON LA SOSTENIBILIDAD” en todos los proyectos
desarrollados por Creative PMO se prioriza el buen uso de la energia.

Presupuesto estimado para el Proyecto Elegible:

~—____ Creative PM?’/
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PRESUPUESTO ASIGNADO
DENOMINACION TIPO DE
uso CAMBIO ARS

1.a |Adquisicion de Paneles Solares (refinanciacion) . USD 18,261.65 : USD934.0 = ARS 17,056,381
; 1.b |Adquisicién de Paneles Solares (a financiar) USD 22,570.35 ' USD 934.0 L ARS 21,080,707
| ; ‘ .
‘1 2 |Adquisicion de Inversores de Cornente i usD 17,463 . USD 9340 | ARS 16,310,442
| 3 |Adquisicion de Estructuras Metalicas de Soporte | USD 11,000 f USD 934, 0 ARS 10,274,000

4 |Ejecucion de Obra Civil | USD26655 | USD934.0  ARS 24895887

5 |Ejecucion de Obra de Interconexion Eléctrica BT/MT USD 49,568 USD 934.0 | E ARS 46,296,514
| 6 |Adquisiciones Materiales Electromecanicos | USD29,000 | USD934.0 ARS 27,086,000
, 7 |Ejecucion de Obra Electramecanica | USD21,551 | USD 934.0 ‘r ARS 20,128919
% 8 |Comisionado y Puesta en Marcha USD 5,388 USD 934.0 [ ARS 5,032,230
l 9 Venﬁcacufm ¥ Cemﬁcacrones . USD16031 | USD 934, 0 ARS 14,973 047

U —— e — -_‘VA-;-;A-_AkvA.A_&-v ﬁ-»fﬁ-_.pvv.fv-, e —— e -d

USD 217,488 ARS 203,134,126

* Tipo de cambio BNA vendedor del 04/07/2024
Caracteristicas Principales del Proyecto Elegible — Sistema Fotovoleaico CPMO-PIM LUJAN

El Sistema Fotovoltaico CPMO-PIM Lujan (en adelante, SFV CPMO-PIM Lujan o SFV). se emplazara en un punto
estratégico de interés industrial del conjunto de usuarios buscando la refuncionalizacion e incorporacion de valor a un
terreno actualmente en desuso. Con este provecto. se busca jerarquizar este sitio desde un punto de vista sustentable e
industrialmente sostenible.

El SFV CPMO-PIM Lujan se enmarca en el régimen de Generacion Distribuida. planteando un punto de inflexion desde
¢l punto de vista del Usuario/Generador, ya que se consideraria como el primer SFV con un Punto de Solo Inyeccion
(PSI) del departamento de Lujan de Cuyo.

Desde el punto de vista de la tecnologia. se busca trabajar con estructuras fijas, paneles de silicio monocristalino
bifaciales de gran rendimiento, con inversores de corriente de potencia media y en configuracion string inverter o
inversores descentralizados para concretar un SFV funcional y con minimas necesidades de mantenimiento.

Marco Regulatorio

El SFV CPMO-PIM Lujdn se enmarca en un régimen de Generacion Distribuida, reglamentado bajo la Resolucion
019/2015: Reglamento de las Condiciones Técnicas para la Operacion y Facturacion de Excedentes de Energia Volcados
a la Red Eléctrica de Distribucion: y Resolucion 01/2022: Reglamento de Modalidades, Condiciones Técnicas,
Comerciales y Legales del Régimen de Recursos de Energia Distribuida (Ley 9084 — DEC. N° 404/2021) en el cual se
establecen las caracteristicas particulares que le competen a SFV CPMO-PIM Lujan respecto de la situacion de
interconexion con la red de distribucion de energia eléctrica de la zona de servidumbre, en especifico:

e Punto de Solo Inveccion (PSI): Es el lugar fisico donde un agente conectado a la red dg
eléctrica, un Sistema d¢ Generacion / Almacenamiento. con el propdésito de inyegta
medicion correspondiente.

istribucion de energia

aprovechamiento colectivo de energias renovables.

Ubicacién:

— Presidente
Creative P
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CROQUIS DE UBICACION

T RUTA EROVINGIAL N8

El terreno donde se desarrollard el SFV CPMO-PIM Lujan se localiza en la parcela J2 dentro del Parque Industrial de
Lujan. entre las calles Ruta Provincial N® 84 y Ruta Nacional N° 7. con coordenadas cartograficas: -33.081200, -
68.970108, en el departamento de Lujan de Cuyo: cuenta con una superficie disponible y utilizable de 10.123.98 m2 con
particularidades propias de la geografia de la zona.

En la Figura N°1 se observa el Croquis de Ubicacion. siendo el drea rayada la correspondiente al terreno general del
Parque Industrial Lujan.

A continuacion se observan las dimensiones de la parcela J2 sobre la que se pretende ejecutar el Sistema Fotovoltaico
CPMO-PIM Lujén. con las distintas dimensiones declaradas en catastro de la provincia de Mendoza.

Teenologia

El Sistema Fotovoltaico CPMO-PIM Lujan propuesto esta compuesto por 2 (dos) generadores independientes, cada uno

de ellos conformado por 1 (un) inversor Schneider Electric CL-60E y 140 (ciento cuarenta) maddulos fotovoltdicos
ZNSHINE SOLAR ZXM7-UHLDD144 Series.

CARACTERISTICAS GENER)}‘\LES DEL SISTEMA FOTOVOLTAICO CPMO-PIM
Lujan ;
(Condiciones STC *)
Pardmetro | Nomen. Unidad | Nominal
Cantidad Total de Inversores del Generador

Ninv. Adim. 2
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Potencia de Placa DC (con cosd = 1) PNPL.DCr | kWDC 168,04
Potencia Maxima DC dada por Inversores (con
cosd=1)/ Potencia Asignada DC del Generador FGembCx | DG Lk
Potencia Maxima AC (con cos¢=1)/ Potencia
Asignada AC del Generador PGen.ACr | kWAC 132,00
Cantidad Total de Médulos Fotovoltaicos del NMFV Adsin 280
Generador
Potencia Maxima Modulo Fotovoltaico Pmp Wp 600
Cantidad Total de Cadenas del Generador NStrT Adim. 14
Cantidad de Modulos Fotovoltaicos por Cadena NMFV_SuT | Adim, 20
Relacién DC/AC RDC/AC Adim. 1.27
Area Totall Ocupada por los Médulos AMFV m2 792.4
Fotovoltaicos.

kWh | 258.242.50
Energia Anual Generada (Condicion STC) EGen

MWh 258.24

* STC (Standard Test Conditions): 1.000 W/m2 de irradiancia, 25°C de temperatura de
célula, espectro AM 1.5g conforme a EN 60904-3. Reduccién media de la eficiencia

relativa de 3,3% a 200 W/m2 segiin EN 60904-1.

Produccién Energética Anual Estimada

A partir de la revision de los célculos de la ingenieria basica del Sistema Fotovoltaico CPMO-PIM Lujan, se desprende la

estimacion anual de generacion de energia para el primer afio de funcionamiento del proyecto:

ESTIMACION ANUAL DE GENERACION DE ENERGIA
Mes Energia | Unidad
Enero 25.351,90
Febrero 22.914,90
Marzo 22.103.90
Abril 20.395,20
Mayo 18.560.60
Junio 14.657,20
Julio 17.653.60 | Mes
Agosto 19.532.,70
Septiembre 22.050,00
Octubre 23.697,30
Noviembre 24.930.50
Diciembre 26.394.70
TOTAL Energia Anualizada (Condicién STC)|258.242,50| kWh/aiio
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258,24 |MWh/aiio

Relacion DC/AC 127 Adim.
Factor de Capacidad (Afio 1) 17.5% %
Rendimiento Energético (Afio 1) 1.536,00 | kWh/kW
Razon de Calidad (Afio 1) 77% Adim,

Estimacion Energética Generada (Afio 1)
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i. Gestidn de los fondos. Mecanismos a ser utilizados para garantizar la trazabilidad de los proyectos a

ser financiados y la transparencia en el uso de los fondos disponibles

Conforme se ha descripto, los fondos obtenidos se destinaran, por una parte, a la refinanciacién parcial de la compra de
los paneles solares y para la adquisicién de bienes y servicios fundamentales para la construccién y puesta en marcha del
parque solar. Se estima que la aplicacion de fondos no se extenderia més alla de los 6 meses desde la Fecha de Emisién y
Liquidacion, el cual es el plazo estimado para la ejecucion de la obra. La trazabilidad en la gestion de los fondos estd
garantizada, en tanto la compaiifa cuenta con un departamento de Administracién y Finanzas que se encargard de analizar
y gestionar los fondos provenientes de la emision de las Obligaciones Negociables relacionadas con el Proyecto Elegible,
y sera la responsable de hacer el seguimiento de los recursos obtenidos, lo que incluye corroborar que el producido de la
colocacion sea rastrado y sesgado de manera adecuada por la Emisora.

Respecto de los fondos provenientes de la colocacion destinados a la financiacion del Proyecto Elegible, los mismos se
mantendran separados en una cuenta comitente especifica abierta ante ADCAP Agente de Liquidacion y Compensacion
Cuenta Comitente Nro. 191459, pudiendo ser invertidos en forma transitoria en instrumentos financieros
calidad y en inversiones a corto plazo y de bajo riesgo, hasta su completa aplicacion.

Adicionalmente. la Empresa prevé el siguiente cronograma donde estipula los plazos fle ejecucion de las tafeas

generacion de energia eléctrica renovable.
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Adquisicion de Paneles Solates |[NNEED

Adquisicion de Inversores de Corriente

Adquisicion de Fstructuras Metalicas de Soporte
Ejecucion de Obra Civil

Ejecucion de Obra de Interconexion Eléctrica BT/MT
Adquisiciones Materiales Flectromecanicos
Fjecucion de Obra Flectromecanica

Comisionado y Puesta en Mar¢ha

Verficacion y Certificaciones
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ii. Uso de los fondos y su aplicaciéon

Los fondos netos provenientes de la colocacion de la Obligaciones Negociables Pyme SVS Serie I, serdn aplicados a la
refinanciacion y financiacion del Proyecto Elegible conforme se describe en la presente Seccion “Destino de los fondos-
Bono Verde”. El Proyecto Elegible presenta claros beneficios ambientales y se encuentra dentro de los Proyectos
Elegibles establecidos por ICMA, ademés que corresponden a los aceptados por los principios establecidos por CNV para
los Lineamientos para la emision de los Bonos SVS.

Respecto de los fondos provenientes de la colocacion destinados a la financiacion del Proyecto Elegible, los mismos se
mantendran separados en una cuenta comitente especifica abierta ante un Agente de Liquidacién y Compensacion,
pudiendo ser invertidos en forma transitoria en instrumentos financieros liquidos de alta calidad y en inversiones a corto
plazo, hasta su completa aplicacién.

Seglin el cronograma previsto para la aplicacion de fondos, el 8,5282% (AR$ 17.056.381) del total de los fondos
provenientes de la emision se utilizara para la refinanciacién de gastos ya incurridos (compra parcial de paneles solares),
mientras que el 91.4718% (AR$ 182.943.619) del total de los fondos se destinard a financiar los gastos futuros
relacionados con la construccion y puesta en marcha del parque solar fotovoltaico.

iii. Reporte de uso de Fondos y Beneficios Verdes
Creative PMO le hara llegar a los reguladores y a los mercados, en especial a BYMA la informacion necesaria para el
envio y difusién en el Mercado.
En este sentido, Creative PMO presentard un reporte sobre el uso de los fondos y beneficios ambientales dentro de los
setenta (60) dias corridos contados desde el cierre del ejercicio econdmico posterior a la Fecha de Emision y liquidacion
(es decir, el cierre del ejercicio econdmico finalizado el dia 31/10/2024.), o en forma simultinea con la aprobacion de la
memoria del ¢jercicio social (lo que suceda primero) y en forma sucesiva en formal anual durante toda la vigencia del
instrumento. Dicho reporte se publicard en BYMA, en donde se contemplara la informacion actualizada del uso de los
fondos provenientes de la emisién de las obligaciones negociables, y los montos asignados durante el periodo, en caso de
corresponder. Para la elaboracion del informe se tendrdn presente los recaudos contenidos en la Guia para la Emision de
bonos sociales, verdes y sustentables de CNV (Anexo VII Titulo VINORMAS T.O, 2023).
El “Reporte de uso de fondos”, se publicard en el Panel de Bonos Sociales, Verdes y Sustentables de BYMA
https://www.byma.com.ar/productos/bonos-svs/
Asignacién: Creative PMO reportard las siguientes métricas: (i) el valor de los fondos netos de la emision de las
Obligaciones Negociables que fue asignado al Proyecto Verde Elegible: (ii) el monto neto de la emision de cualquier
pendientes a ser asignados a Proyecto Verde Elegible al final del periodo del reporte.
Impacto: Creative PMO reportard la siguiente métrica: (i) generacion anual de energia esperada en GWh;

iv. Eventualidad de incumplimiento.

En los términos del Reglamento de Bonos SVS art. 3° inciso b.v) y la Guia de Bonos SVS en seccion 11 pffrit 2.ix),
el incumplimiento del compromiso de aplicacion de fondos, incluyendo sin limitacién |

fondos a los destinos mencionados, o en los plazos programados, el desvio de la Emisora réspecto de lo estipulado en) la
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Sustentia Ingenieria es lider en servicios de ingenieria especializados en
sustentabilidad y eficiencia energética. Nuestro compromiso es proporcionar soluciones
innovadoras que optimicen el rendimiento energético y promuevan practicas sostenibles
en nuevos desarrollos y procesos productivos.

¢Por Qué Elegirnos?

e Experiencia Integral: Combinamos una soélida formacion y amplia experiencia
profesional.

e Innovacion Constante: Acompafiamos el desarrollo de proyectos de vanguardia,
integrando practicas sustentables y tecnologias de eficiencia energética.

e Certificaciones Especializadas: Somos consultores certificados DGNB (Sistema
Aleman de Construccién Sustentable), Sistema de certificacion EDGE, y auditores en
Sistemas de Gestion Energéticos ISO-50001.

e Enfoque Personalizado: Adaptamos nuestras soluciones a las necesidades
especificas de cada cliente y proyecto.

e Resultados Comprobados: Nuestro historial incluye proyectos exitosos que han
logrado significativas mejoras en eficiencia energética y sostenibilidad.

e Compromiso con la Excelencia: La calidad de nuestros servicios esta respaldada
por un profundo conocimiento técnico y una comprension integral del sector.

Nuestra Direccion:

Lucas I. Lago, Director Ejecutivo de Sustentia Ingenieria, es Dr. Ingeniero Mecanico,
formado en Michigan Technological University (USA) con especializacién en eficiencia
energética y energias renovables. Con una extensa trayectoria en la industria y la
academia, ha contribuido significativamente al desarrollo de proyectos que integran el
aprovechamiento de recursos naturales en el disefio y la sustentabilidad. Su rol al frente de
nuestro equipo profesional, fortalece nuestra capacidad de transformar los desafios de
nuestros clientes en oportunidades para la eficiencia, la sustentabilidad y el éxito de sus
proyectos.
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Resumen Ejecutivo
Ciudad de Mendoza, 4 de Julio de 2024

El presente Reporte de Opinién de Segunda Parte (SPO) revisa las caracteristicas del Bono Social,
Verde y Sustentable (en adelante, bono SVS), bajo la categoria especifica de Bono Verde (GBP), a ser
emitido por Creative PMO International S.A. Este andlisis se realiza bajo los lineamientos
establecidos por la Guia del Procedimiento Voluntario para la Emisidn de Bonos Verdes (GBP) de la
ICMA, con el objetivo de asegurar la transparencia, sostenibilidad y alineacion del proyecto con los
estandares internacionales.

Uso de los Recursos

La asignacién de los fondos obtenidos mediante la emisién del bono SVS de Creative PMO esta
alineada con los Principios de Bonos Verdes (GBP) de la ICMA, especificamente bajo la categoria de
“Energias Renovables”. Los recursos se destinaran a financiar la construccién y puesta en marcha
de un parque solar fotovoltaico y a refinanciar gastos incurridos, con un enfoque claro y definido en
la sostenibilidad ambiental. Los fondos del bono se utilizaran para la adquisicién de bienes y
servicios esenciales para dicho parque solar.

Proceso de Evaluacion y Seleccién de Proyectos

Creative PMO ha definido el proceso de evaluacion del proyecto y el destino de los fondos, siendo
estos la instalacién de un parque solar fotovoltaico cuyo propdsito es la inyeccidn y comercializacién
de energia a la red eléctrica publica bajo el modelo de Generaciéon Distribuida. Este modelo permite
que diversos wusuarios de la provincia accedan a energia renovable, contribuyendo
significativamente a la mitigacion del cambio climatico.

Gestion de los Recursos

La gestion de los recursos esta bajo la supervision del Departamento de Administracién y Finanzas
de Creative PMO, encargado de monitorear la asignacién de los fondos, asegurando su
disponibilidad y una planificacion adecuada. Segun la planificacion prevista, el 10,28% de los fondos
se utilizara para la refinanciacién de gastos ya incurridos, mientras que el 89,72% se destinara a
financiar gastos futuros relacionados con la construccidn y puesta en marcha del parque solar.

Informes

La empresa realizard un seguimiento periédico de los fondos aplicados a través de su
Departamento de Administracién y Finanzas, publicando anualmente informacién que permita
monitorear el uso de los mismos y los impactos logrados. Este enfoque asegura la transparencia y
rendicion de cuentas, elementos fundamentales para la confianza de los inversores y la credibilidad
del proyecto.

En conclusién, Sustentia Ingenieria considera que el bono SVS de Creative PMO se alinea
adecuadamente con los Principios de Bonos Verdes (GBP) de ICMA, demostrando un compromiso
claro con la sostenibilidad y la mitigaciéon del cambio climatico. Este proyecto no solo contribuira a
la generacion de energia renovable, sino que también fortalecera la infraestructura energetlca dela
region, promoviendo un desarrollo sostenible a largo plazo. -

&
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Introduccion

CREATIVE PMO INTERNATIONAL S.A. ha implementado una estrategia de financiacion a través de
la estructuracién de un bono SVS concebido para sustentar un proyecto de generacién de energia
solar fotovoltdica. Dicho instrumento, basado en los Principios de Bonos Verdes (GBP), encuadra
al proyecto bajo la categoria prevista “Energias Renovables”.

En este contexto, CREATIVE PMO encomendd a Sustentia Ingenieria la tarea de revisar y
proporcionar una segunda opinion sobre las caracteristicas del bono, basandose en los GBP. Esta
revisién incluye un anadlisis detallado tanto de la documentaciéon publica disponible como de
informaciéon de uso restringido, suministrada por la empresa, con el fin de asegurar la
transparencia y precision en la evaluacién de dicho instrumento.

En cuanto a la emisién de deuda, la misma sera del tipo Obligaciones Negociables PyME CNV SVS
Garantizadas Serie I Creative PMO International S.A. a ser emitidas por un valor nominal de hasta
AR$ 200.000.000 (Pesos doscientos millones). Denominadas y pagaderas en Pesos Argentinos, con
vencimiento a los 24 (veinticuatro) meses desde la Fecha de Emision y Liquidacion.

Alcance del Presente Trabajo

La segunda opinion ofrecida por Sustentia Ingenieria, si bien evalua la alineacién inicial del bono
SVS con los estandares actuales, no actia como una garantia absoluta de cumplimiento con
futuros estandares ni de la asignacion efectiva de los recursos generados por los bonos hacia las
actividades elegibles. Asimismo, esta opinidn no debe interpretarse como una certificacién
definitiva de los resultados o impactos de los proyectos financiados.

Este documento de revisidn externa e independiente busca constatar que el instrumento a emitir
por CREATIVE PMO cumple con los estandares establecidos por los GBP de ICMA', las normativas
de la CNV??y las directrices del Panel de BYMA*®, proporcionando asi una base sélida para que los
inversores confien en las credenciales ambientales de los bonos emitidos. El proceso de
validacion incluye una rigurosa verificacion de la informacion proporcionada por CREATIVE PMO 'y
una evaluacién detallada del cumplimiento con los principios de transparencia en el uso de los
fondos, la evaluacién del proyecto, la gestidon de recursos y la publicacién de informes.

La metodologia aplicada en este andlisis se divide en dos etapas fundamentales: inicialmente, se
verifica que el proyecto a financiar cumpla con los criterios de elegibilidad y sostenibilidad;
posteriormente, se evaltuan los procedimientos y politicas internas de CREATIVE PMO en cuanto a
la administracién de los fondos y la estructura de monitoreo y reporte. Esta estructura asegura
que todos los aspectos del bono SVS se manejen con la maxima integridad y en linea con las
expectativas de los inversores.

TICMA, 2022. The Green Bond Principles.
2 CNV, 2023. Lineamientos para la emision de valores negociables tematicos en Argentina.
3 CNV, 2021. Gui misién

4BYMA, 2020._Guia de Bonos Souales Verdes y Sustentables en eI Panel de BYMA
>BYMA, 2019 e eg e '
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Empresa Emisora

CREATIVE PMO INTERNATIONAL S.A. es una empresa de servicios integrales con sede en Mendoza,
Argentina, que inici6 operaciones en 2011 enfocandose inicialmente en consultoria, gestién de
proyectos de disefio, construccién e ingenieria. Con el tiempo, la compafiia ha ampliado su cartera
de servicios y presencia geografica, posicionandose como una integradora de capital humano
altamente capacitado, proveedores, informacion, tecnologia y uso eficiente de energia para crear
soluciones sostenibles.

La empresa ofrece una gama diversificada de servicios que incluyen gestién de proyectos desde la
concepcién hasta la puesta en marcha, construccién, inspeccion y direccién de obras, consultoria,
evaluacién y desarrollo de proyectos inmobiliarios.

CREATIVE PMO cuenta con una soélida trayectoria en proyectos exitosos en diversos sectores, como
energia, oil-&-gas, construccion, electromecanica, industria, fabricacion y telecomunicaciones.
Algunos de sus proyectos destacados incluyen disefio y construccidn para reconocidas bodegas
como Luigi Bosca, Bodega Toro, Piedra Negra, y Sélo Contigo, asi como proyectos industriales de
gran escala para empresas como Halliburton y Weatherford. Ademas, han manejado proyectos
significativos en el sector publico y en infraestructuras criticas como las Centrales Térmicas
Costanera y Dock Sud. Recientemente, la empresa ha ampliado su portafolio incluyendo la
distribucion nacional de paneles solares ZNShine y el desarrollo de proyectos en el ambito de la
energia renovable, como el clister EnergyHub en el Parque Industrial de Lujan de Cuyo (Mendoza).

Instrumento Financiero y su Etiquetado SVS

CREATIVE PMO se encuentra en proceso de emisién de un Bono SVS para el financiamiento de un
proyecto de generacion solar fotovoltdica. A continuacién se analizara como el proyecto permite
enmarcar esta emision de deuda bajo los Principios de los Bonos Verdes (GBP) de ICMA y su
cumplimiento con la calificacién SVS.

Descripcion y Objetivos Ambientales del Proyecto

El proyecto consiste en la instalacidn de un parque solar fotovoltdico con una capacidad de
generacién de 132 kWp de potencia, situado en el Parque Industrial Municipal de Lujan de Cuyo,
provincia de Mendoza. La finalidad de dicho parque es la inyeccién y comercializacién de energia a
la red eléctrica publica bajo el modelo de Generacién Distribuida, permitiendo su consumo por
parte de diversos usuarios dentro de la provincia. A diferencia de la generacién eléctrica tradicional,
producida por usinas “concentradas”, este modelo ayuda a minimizar las pérdidas eléctricas debido
a la cercania de los puntos de generacion a los centros de consumo, y reduce significativamente la
necesidad de instalacion y mantenimiento de redes extensas. Por otro lado, y no menos relevante,
promueve inversiones privadas medianas y pequefias en zonas periféricas a los grandes centros de
consumo poniéndolas en valor.

El enfoque del proyecto resulta alineado con varios de los cinco objetivos ambientales de alto nivel
de los Principios de los Bonos Verdes:
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Mitigacion del cambio climatico: Al generar energia a través de fuentes renovables, el
proyecto contribuye directamente a la reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero.

2. Conservacion de los recursos naturales: La utilizacién de energia solar disminuye la
dependencia de los combustibles fésiles, conservando recursos naturales no renovables.

3. Prevencion y control de la contaminacion: La generacion de energia limpia implica una
reduccion significativa en la contaminacién ambiental comparada con las fuentes de energia
convencionales.

Cumplimiento con Normativas y Estrategias de Transicion

El proyecto esta respaldado por la ley nacional Ley N° 27.424 y regulaciones provinciales que
fomentan la Generacion Distribuida de Energia Renovable. Estas leyes apoyan el desarrollo de
infraestructuras que son menos dafiinas para el medio ambiente y promueven el uso eficiente de la
energia. Adicionalmente, la actualizacion de la normativa en enero de 2022, que permite la
comercializacién de energia entre agentes privados, refleja una adaptacién progresiva hacia un
modelo energético mas sostenible y descentralizado.

Sumado a esto, la Municipalidad de Lujan de Cuyo ha demostrado interés en el proyecto debido a 3
aspectos fundamentales vinculados a la sostenibilidad y el impacto ambiental.

e El proyecto disminuiria el déficit energético en la zona, aspecto que hoy dia retrasa su
crecimiento.

e El proyecto jerarquiza y ayuda a poner en valor el parque industrial.

e Finalmente, los terrenos solicitados en comodato estan inutilizados para otros fines ya que
tienen cimientos de hormigén antiguos que impiden otro tipo de construcciones. En este
ultimo caso el proyecto resuelve un pasivo ambiental importante para el parque industrial.

Cabe destacar que el proyecto prevé una ocupacién aproximada de 3000m? en la instalacién de 280
paneles de 580Wp montados en estructuras metalicas con inclinacién fija.

Estrategias de Transicion Alineadas con el Acuerdo de Paris

El proyecto apoya la vision de la transicién energética alineada con los objetivos del Acuerdo de
Paris para combatir el cambio climatico. Al promover la generacién y uso de energia renovable,
contribuye a los esfuerzos globales para limitar el calentamiento global. Esta iniciativa puede ser
considerada como parte de una estrategia de transicion climatica, donde se prioriza la inversion en
tecnologias limpias y se fomenta una economia baja en carbono.
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Opinidn de Segunda Parte - Bono SVS CREATIVE PMO

1. Uso de los Recursos

De acuerdo al analisis del Proyecto, CREATIVE PMO planea aplicar los fondos obtenidos a
través de la emision del bono SVS en concordancia con los principios establecidos por los
GBP de ICMA. Buscando asegurar la transparencia, integridad y el impacto positivo de las
inversiones en proyectos sostenibles. En este contexto, los fondos que seran destinados se
encuadran en la categoria Energias Renovables.

A la fecha, CREATIVE PMO ha realizado inversiones preliminares, incluyendo la compra
parcial de paneles solares por un monto de U$S 18.261,65 realizada el dia 28/6/2024.

El uso de los fondos provenientes de la emision del bono SVS serd aplicado a la
refinanciacién de gastos ya incurridos, como asi también a la adquisicion de bienes y
servicios fundamentales para la construcciéon y puesta en marcha del parque solar. En
detalle, estos fondos se asignaran a las siguientes actividades clave:

° Adquisicion de paneles solares, inversores de corriente y demas componentes
eléctricos: Etapa que comprende la compra de todos los elementos necesarios para la
generacién de energia solar.

° Adquisicion de estructuras metalicas de soporte: Esenciales para el montaje de
los paneles solares y demds componentes eléctricos.

° Ejecucion de obra civil: Esta fase incluye todas las actividades relacionadas con la
preparacién del terreno y la infraestructura necesaria tales como cimentaciones, caminos
de acceso y obras de drenaje.

° Ejecucion de obra de interconexion eléctrica de baja y media tension (BT/MT):
En esta etapa se llevardn a cabo las instalaciones necesarias para conectar el parque solar a
la red eléctrica existente.

° Adquisicion de materiales electromecanicos: Comprende la compra de todos los
equipos y materiales necesarios para el funcionamiento del sistema eléctrico y mecanico del
parque solar.

° Ejecucion de obra electromecanica.
° Comisionamiento y puesta en marcha.
° Verificaciones y Certificaciones.

En este sentido, CREATIVE PMO proporciona un detalle en el que se desglosan estos
estadios del Proyecto, junto con los presupuestos estimados en délares (USD) y pesos (AR$),
alineados con los fondos solicitados en esta emision.
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1.a |Adquisicion de Paneles Solares (refinanciacion) USD 18,261.65 USD 934.0 ARS 17,056,381
1.b |Adquisicién de Paneles Solares (a financiar) USD 22,570.35 USD 934.0 ARS 21,080,707
2 |Adquisicion de Inversores de Corriente USD 17,463 USD 934.0 | ARS 16,310,442
3 |Adquisicién de Estructuras Metadlicas de Soporte usD 11,000 USD 934.0 | ARS 10,274,000
4 |Ejecucion de Obra Civil USD 26,655 USD 934.0 | ARS 24,895,887
5 |Ejecucion de Obra de Interconexion Eléctrica BT/MT USD 49,568 USD 934.0 | ARS 46,296,514
6 |Adquisiciones Materiales Electromecanicos USD 29,000 USD 934.0 | ARS 27,086,000
7 |Ejecucién de Obra Electromecanica USD 21,551 USD 934.0 | ARS 20,128,919
8 |Comisionado y Puesta en Marcha USD 5,388 USD 934.0 ARS 5,032,230
9 |Verificacién y Certificaciones USD 16,031 USD 934.0 | ARS 14,973,047

USD 217,488

ARS 203,134,126

(*) tipo de cambio BNA vendedor del 04/07/2024

Adicionalmente, la Empresa prevé el siguiente cronograma donde estipula los plazos de ejecucion
de las tareas mencionadas con el objetivo de garantizar una planificacién adecuada y la concrecion
del proyecto en los tiempos previstos. Si bien las fechas se han informado como orientativas, el
mismo indica que el proyecto podria tener un plazo de ejecucién de aproximadamente seis meses
tras la obtencion de los fondos, periodo tras el cual iniciaria su operacién y generacién de energia

eléctrica renovable.
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2. Proceso de Evaluacién y Seleccion de Proyectos

El proyecto destino de los fondos provenientes de la emision se encuentra evaluado y
definido, siendo éste la instalacién de un parque solar fotovoltaico. El propédsito de dicho
parque es la inyeccion y comercializacion de energia a la red eléctrica publica bajo el
modelo de Generacion Distribuida, permitiendo su consumo por parte de diversos usuarios
dentro de la provincia. A la vez, esto permitird mitigar las emisiones de GEI de las empresas
productoras de bienes y servicios que adquieran dicha energia, contribuyendo a una
estrategia de mitigacion del cambio climatico.

Por otra parte, teniendo en consideracion la informacion reportada y analizada, se ha
podido analizar el proyecto a modo de clasificarlo en las categorias de proyectos verdes
propuestas por ICMA 'y adoptadas por BYMA y la CNV.

3. Gestion de los Recursos.

De acuerdo con la informacién proporcionada por CREATIVE PMO, el proceso de gestion de
recursos estipulado incluye la recepcion de los fondos provenientes de la emisidén y su
acreditacion en una cuenta comitente abierta en ADCAP SECURITIES ARGENTINA S.A. ALYC
Propio Matricula CNV Nro. 148, que sera utilizada exclusivamente para este proposito. Los
fondos remanentes, hasta que sean aplicados, se mantendran en la misma cuenta y se
invertiran en instrumentos financieros de liquidez inmediata, corto plazo y bajo riesgo.

En este sentido, segun el cronograma previsto para la aplicacidon de fondos, el 8.5282% (AR$
17.056.381) del total de los fondos provenientes de la emision se utilizard para la
refinanciacion de gastos ya incurridos (compra parcial de paneles solares), mientras que el
91.4718% (AR$ 182.943.619) del total de los fondos se destinara a financiar los gastos
futuros relacionados con la construccion y puesta en marcha del parque solar fotovoltaico®.

Segun la informacion proporcionada por CREATIVE PMO, la administracion de los fondos
estara a cargo del Departamento de Administracién y Finanzas de la compafiia, el cual
tendra la responsabilidad de monitorear la asignacién de los fondos y realizar una
planificacion adecuada para asegurar que estén disponibles en tiempo y forma para los
pagos necesarios para el cumplimiento del proyecto.

4. Informes

CREATIVE PMO se compromete en extender a BYMA 'y CNV la informacién necesaria para el
envio y difusién en el Mercado. En este sentido, y segln lo informado, la Empresa llevard a
cabo un seguimiento periddico de los fondos aplicados a través de su Departamento de
Administracion y Finanzas, publicando la informacidn que permita monitorear el uso de los
fondos y los impactos ambientales logrados, incluyendo la métrica de produccion anual de
energia del parque solar ( 258.24 MWh/afio para el primer afio de generacion, o la
proporcién que corresponda segun calculos en el Anexo 3).

CREATIVE PMO se compromete a presentar Reportes Anuales sobre el Uso de los Fondos 'y
Beneficios Ambientales dentro de los 60 (sesenta) dias corridos desde el cierre del ejercicio
posterior a la emision, o simultdneamente con la presentacion de su Memoria, lo que
ocurra primero, durante el plazo de duracion de la presente emisién (24 meses). De esta

¢ Los porcentajes resultan de considerar el monto total a emitir: AR$200.000.000
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forma se da cumplimiento a lo requerido por el articulo 5 del Reglamento de Listado de
Obligaciones Negociables y/o Titulos Publicos y para su Incorporacién al Panel de Bonos
Sociales, Verdes y Sustentables de BYMA.

Compromiso de la Empresa con la Sostenibilidad

De la evaluacion de la empresa, su filosofia de trabajo y el relevamiento de sus principales
proyectos concretados se desprende un marcado compromiso de CREATIVE PMO con la
sostenibilidad, no solo desde una perspectiva de responsabilidad ambiental sino también en
términos de eficiencia operativa y posicionamiento en el mercado. A continuacidn, se presenta un
desglose de las principales iniciativas de sostenibilidad emprendidas por la empresa, enfocadas en
la eficiencia energética y la optimizacién de recursos naturales:

Iniciativas de Eficiencia Energética

La empresa ha demostrado una integracidon proactiva de politicas de eficiencia energética en sus
operaciones y proyectos de disefio. Un ejemplo de esto es el proyecto realizado en la Base de
servicios Petroleros para Halliburton en Afielo, donde se llevaron a cabo varias etapas para mejorar
la eficiencia energética, incluyendo el relevamiento de consumos eléctricos, la implementacion de
soluciones de ahorro energético y la instalacion de una central de generacion fotovoltaica. Este tipo
de iniciativas no solo contribuyen a una reduccién de los costos operativos a largo plazo sino que
también han contribuido a mejorar la huella ambiental de las operaciones del cliente.

Proyectos con Enfoque Sostenible

Proyectos en Bodegas (Alpamanta, Anaia, Piedra Negra, Cheval des Andes): La implementacién de
generacién mediante paneles solares fotovoltaicos, sistemas de iluminacion eficiente, y plantas de
tratamiento de efluentes refleja una integracién consciente de tecnologias sostenibles que apoyan
la eficiencia energética y la gestién ambiental.

Desarrollos Inmobiliarios (Distrito Central, Vesta): Los proyectos incorporan analisis bioclimaticos de
las unidades de vivienda. Incorporacion de sistemas de recuperacion de aguas y uso de materiales
de alta eficiencia, factores que contribuyen a la valorizacion a largo plazo de los activos
inmobiliarios bajo criterios de sostenibilidad.

Nuevo Anexo Legislativo para la Cdmara de Senadores de Mendoza: La autogeneracién de energia
eléctrica mediante paneles solares y los estudios de eficiencia energética contribuyeron a que el
proyecto logre una reduccidn de la dependencia de energias no renovables y a la promocion de la
autosuficiencia energética.

Certificaciones y Capacitacion del Personal

El personal del area de ingenieria cuenta con certificacion para la implementacion de sistemas de
gestion de la energia, especificamente la norma IRAM-ISO 5001:2018. Esta capacitaciéon no solo
asegura la competencia técnica del equipo sino también su capacidad para liderar proyectos bajo
estandares internacionales de sostenibilidad y eficiencia energética.

CREATIVE PMO muestra una integracion efectiva de practicas sostenibles en su estrategia de
negocio, lo que es fundamental para la valoracién en un contexto de creciente importancia de los
factores ambientales, sociales y de gobernanza (ESG). Estos esfuerzos no solo refuerzan su posicion
en el mercado sino que también son esenciales al momento de definir su aptitud técnica y de
gestiéon para abordar proyectos como el que propone financiar a partir de la presente emisién de
deuda corporativa.
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Conclusién

En concordancia con lo expuesto y habiendo analizado la documentacion respaldatoria, técnica y
econdémica que implica el Proyecto Solar Fotovoltdico CPMO-PIM Lujan, desde Sustentia Ingenieria
consideramos que el bono SVS-Verde a emitir por CREATIVE PMO International S.A. se alinea con los
cuatro componentes principales de los principios de Bonos Verdes establecidos por los GBP (2021)
de ICMA, las normativas de la CNV, y las directrices del Panel de BYMA, proporcionando una base
sélida para las credenciales ambientales de los bonos tipo Obligaciones Negociables PyME CNV SVS
Garantizadas Serie I Creative PMO International S.A. a ser emitidos.

Exencidén de Responsabilidad

Este documento contiene informacién, metodologias y opiniones que son exclusiva propiedad de
Sustentia Ingenieria o de sus proveedores externos (en adelante, "Datos de Terceros"). La
divulgacién de tales Datos de Terceros a terceras partes esta permitida Unicamente en el formato y
la forma en que Sustentia Ingenieria los presenta y debe incluir siempre el debido reconocimiento y
citacion de la fuente.

El contenido de este documento se ofrece solo para propoésitos informativos y no debe interpretarse
ni utilizarse como: (1) una validacion o promocién de cualquier producto o proyecto; (2)
asesoramiento en materia de inversiones, financiero, o como un prospecto; (3) una sugerencia para
comprar o vender valores, seleccionar un proyecto o realizar cualquier operacién comercial; (4) una
evaluacién del desempefio financiero del emisor, de sus obligaciones o de su capacidad crediticia; ni
(5) puede incluirse en ninguna declaracion de oferta.

La informacién presentada se deriva de fuentes proporcionadas por el emisor y no garantiza su
comerciabilidad, completitud, precisidn, actualidad ni adecuacién para fines especificos. Sustentia
Ingenieria presenta los datos e informacién "tal como estan" al momento de su recopilacion y
publicacién, reflejando Gnicamente las opiniones de Sustentia Ingenieria en ese momento.

Sustentia Ingenieria declina cualquier responsabilidad por los dafios ocasionados por el uso de la
informacion, datos u opiniones incluidos en este documento, salvo en los casos donde la legislacion
aplicable exija una responsabilidad explicita. Las referencias a nombres o Datos de Terceros se
proporcionan solo para reconocer y respetar la propiedad intelectual correspondiente, sin implicar
ningun tipo de patrocinio o aprobacién de estos.

El emisor asume la plena responsabilidad de asegurar y demostrar el cumplimiento de los
compromisos adquiridos, asi como su implementacién y seguimiento efectivo.

e ,;'_" Dr‘:’:fng. Lucas Lago

-

Director

lucas.lago@sustentia.com.ar
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ANEXO 1 - Objetivos de Desarrollo Sostenible

El proyecto solar fotovoltaico para generacion distribuida propuesto por CREATIVE-PMO puede
contribuir al cumplimiento de varios Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de la Agenda 2030 de
las Naciones Unidas’.

Objetivo 7: Energia asequible y no contaminante

Meta 7.2: Aumentar considerablemente la proporcion de la energia renovable
en el conjunto de fuentes energéticas.

Meta 7.b: Ampliar la infraestructura y mejorar la tecnologia para prestar
servicios energéticos modernos y sostenibles

La energia solar fotovoltaica es una fuente de energia renovable, limpia y
sostenible que no produce emisiones de gases de efecto invernadero ni
contamina el aire. Los proyectos asociados a generacidon distribuida
contribuyen a reducir la dependencia de la generacion eléctrica tradicional,
que en muchos casos se basa en combustibles fdsiles contaminantes.

Objetivo 9: Industria, innovacidn e infraestructura

INDUSTRIA,
INNOVACION E Meta 9.4: Modernizar la infraestructura y reconvertir las industrias para que
INFRAESTRUCTURA  sean sostenibles, utilizando los recursos con mayor eficacia y promoviendo la
adopcidén de tecnologias limpias y ambientalmente racionales.
La instalacién de proyectos de generacién distribuida promueve el acceso a
energia limpia por parte de las industrias, reduciendo la huella de CO, de sus
productos y servicios.
Objetivo 11: Ciudades y comunidades sostenibles
Las ciudades apenas ocupan el 3 % de la superficie terrestre, pero suponen
entre el 60 % y el 80 % del consumo energético y el 75 % de las emisiones de
carbono.
Meta 11.6: Reducir el impacto ambiental negativo per capita de las ciudades,
incluso prestando especial atencién a la calidad del aire.
7 Naciones Unidas - Objetivos de Desarrollo Sostenible
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. Objetivo 12: Produccion y Consumo Responsables
12 i%%l::‘éaﬂgh Reduccién de los niveles de consumo a partir del cambio de habitos.

RESPONSABLES
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Principalmente, mediante la sustitucion de los sistemas de suministro
energético por otros mas sostenibles.

Meta 12.2: Lograr la gestién sostenible y el uso eficiente de los recursos
naturales.

Objetivo 13: Accidn por el clima

Meta 13.3: Mejorar la capacidad respecto a la mitigacién del cambio climatico
y la reduccidn de sus efectos.

La generacion distribuida solar fotovoltaica puede ayudar a mitigar el cambio
climatico al reducir las emisiones de gases de efecto invernadero. Al generar
energia limpia en el lugar de consumo, se reduce la necesidad de quemar
combustibles fosiles en las centrales eléctricas, lo que contribuye a disminuir la
contaminacion del aire y las emisiones de CO..
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ANEXO 2 - Normativa Local y Generacion Distribuida a partir de
fuentes de Energia Renovable

INTRODUCCION:

La generacion eléctrica distribuida, también conocida como generacion in-situ, descentralizada o
dispersa, consiste en la generacion de energia eléctrica a pequefia escala cercana al sitio donde se
consume.

Esto se diferencia del modelo tradicional, donde la electricidad se genera en grandes centrales
eléctricas y se transporta a través de largas redes de transmisién y distribucién hasta los
consumidores.

En la generacion distribuida, la energia se produce en instalaciones reducidas situadas en
comunidades o terrenos periurbanos o bien en las propias instalaciones de empresas particulares.
La generacién a partir de paneles solares fotovoltdicos representa una de las tecnologias mas
utilizadas para este tipo de generacion.

Dentro de los beneficios de la generacién distribuida podemos citar:

e Reduccidn de la dependencia de los combustibles fosiles: al generar electricidad cerca de
donde se consume, se reduce la necesidad de transportar electricidad a largas distancias, lo
que disminuye las emisiones de gases de efecto invernadero y la contaminacién del aire.

e Mayor confiabilidad del sistema eléctrico: la generacion distribuida puede ayudar a mejorar
la confiabilidad del sistema eléctrico al reducir la dependencia de grandes centrales
eléctricas que pueden ser vulnerables a interrupciones.

e Empoderamiento de los consumidores: la generacidn distribuida permite a los
consumidores tomar un papel mas activo en la produccidn y gestion de su propia energia.

e Creacién de empleos: la industria de la generacion distribuida esta creando nuevos empleos
en la instalacion, el mantenimiento y la operacién de sistemas de energia renovable.

En Argentina, la Ley 27.413 promueve el desarrollo de energias renovables y la generacion
distribuida. Esta ley establece un marco regulatorio para la instalacién y operacion de sistemas de
generacién distribuida, y también ofrece incentivos financieros para los consumidores que adopten
esta tecnologia.

GENERACION DISTRIBUIDA EN LA PROVINCIA DE MENDOZA:
Desde enero del 2022, la provincia de Mendoza cuenta con la resoluciéon EPRE N° 01/20228 a través

de la cual se reglamenta las Modalidades, Condiciones Técnicas, Comerciales y Legales del Régimen
de Recursos de Energia Distribuida de la Ley 9084.

& Desde marzo de 2015 hasta diciembre de 2021 estuvo vigente la Resolucién EPRE N°019 mediante la cual se reglamentaban
las Condiciones Técnicas de Operacién, Mantenimiento, Medicién y Facturacién para permitir que un Usuario del servicio
publico de distribuciéon de energia eléctrica que decida incorporar en sus instalaciones internas un Equipamiento de
Generacion de Energia Eléctrica (con fuentes renovable como fotovoltaica, minihidraulica, u otras), se transforme en un
Usuario/Generador de manera tal de autoabastecersey, en caso de tener un excedente de energia eléctrica, volcarlo a la red
publica de distribucién.
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Este Régimen de Recursos de Energia Distribuida se compone de tres elementos:

1. Generacién Distribuida: Equipamientos de generacion de pequefia y mediana escala
conectados a la red publica de distribucién que aprovechan fuentes de energia renovable.

2. Almacenamiento Energético: Tecnologias que permiten almacenar la energia eléctrica
generada y liberarla cuando sea necesario.

3. Gestion de la Demanda: Relacionada a la modificaciéon de la demanda de energia eléctrica
por parte del usuario, a través de la reduccion o cambio en el uso durante horarios
determinados en respuesta a sistemas tarifarios especificos.

Las leyes y normativas involucradas en la regulacion de los recursos de energia distribuida en la
provincia de Mendoza son:

e Ley 9084: Esta ley provincial establece el marco para el Régimen de Recursos de Energia
Distribuida.

e Resolucion EPRE N° 01/2022: Esta resolucion de la Entidad Provincial Reguladora de la
Energia (EPRE) de Mendoza, vigente desde enero de 2022, reglamenta las Modalidades,
Condiciones Técnicas, Comerciales y Legales del Régimen de Recursos de Energia
Distribuida de la Ley 9084.

e Resolucion EPRE N° 019 (derogada): Previo a la Resolucidn 01/2022, desde marzo de 2015
hasta diciembre de 2021 estuvo vigente esta resolucion que reglamenté las condiciones
técnicas para permitir a los usuarios incorporar equipos de generacion renovable y
convertirse en usuarios/generadores.

Hasta mediados de 2023° un total de 537 usuarios residenciales, comerciales e industriales se
habian incorporado a esta modalidad, con una potencia fotovoltaica instalada que alcanza los 9,368
kW. Si bien hay presencia en los 18 departamentos de la provincia, la mayor concentracion se da en
las zonas mas pobladas del Gran Mendoza y los valles centrales.

Los tres municipios que lideran este tipo de instalaciones de generacién distribuida son Maipu,
Lujan de Cuyo y Godoy Cruz, reuniendo el 49% de los usuarios y casi un tercio de la potencia total. A
nivel de distribuidoras eléctricas, la empresa estatal EDEMSA abarca el 82% de las instalaciones y el
75% de la capacidad instalada.

Desde 2015, cuando se reglamentaron inicialmente estas condiciones, hasta la fecha, estos equipos
de generacion distribuida han volcado a la red mas de 6,7 GWh, con picos de inyeccién en los meses
de mayor radiacion solar. La produccién excedente muestra una curva ascendente afio tras afio, a
medida que se conectan nuevos sistemas.

Si bien las residencias representan dos tercios de los usuarios, la mayor potencia instalada
corresponde al sector industrial, complementando la matriz energética provincial con la inyeccién
de energias limpias, aportando beneficios econdmicos y ambientales al amparo del marco
normativo vigente.

° De acuerdo a datos y fuentes del Informe "Recursos de Energia Distribuida en Mendoza" del EPRE (2023)
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ANEXO 3 - Sistema Fotovoltaico CPMO-PIM Lujan

Introduccion

En base al interés estratégico de CREATIVE PMO tendiente a instalar sistemas de generacidn de
energia renovable surge el proyecto Sistema Fotovoltaico CPMO-PIM Lujan, el cual se estructurd
como un proyecto para el progreso energético de un conjunto de establecimientos industriales del
departamento de Lujan de Cuyo, en la provincia de Mendoza. Este proyecto permitird a los usuarios
multiples ventajas desde un punto de vista social, econdmico y medioambiental.

Caracteristicas Principales

El Sistema Fotovoltaico CPMO-PIM Lujan (en adelante, SFV CPMO-PIM Lujan o SFV), se emplazara en
un punto estratégico de interés industrial del conjunto de usuarios buscando la refuncionalizacién e
incorporacion de valor a un terreno actualmente en desuso. Con este proyecto, se busca jerarquizar
este sitio desde un punto de vista sustentable e industrialmente sostenible.

El SFV CPMO-PIM Lujan se enmarca en el régimen de Generacion Distribuida, planteando un punto
de inflexion desde el punto de vista del Usuario/Generador, ya que se consideraria como el primer
SFV con un Punto de Solo Inyeccion (PSI) del departamento de Lujan de Cuyo.

Desde el punto de vista de la tecnologia, se busca trabajar con estructuras fijas, paneles de silicio
monocristalino bifaciales de gran rendimiento, con inversores de corriente de potencia media y en
configuracién string inverter o inversores descentralizados para concretar un SFV funcional y con
minimas necesidades de mantenimiento.

Marco Regulatorio

El SFV CPMO-PIM Lujan se enmarca en un régimen de Generacidn Distribuida, reglamentado bajo la
Resolucion 019/2015: Reglamento de las Condiciones Técnicas para la Operacion y Facturacion de
Excedentes de Energia Volcados a la Red Eléctrica de Distribucidn; y Resolucion 01/2022:
Reglamento de Modalidades, Condiciones Técnicas, Comerciales y Legales del Régimen de Recursos
de Energia Distribuida (Ley 9084 - DEC. N° 404/2021) en el cual se establecen las caracteristicas
particulares que le competen a SFV CPMO-PIM Lujan respecto de la situacién de interconexién con
la red de distribucién de energia eléctrica de la zona de servidumbre, en especifico:

e Punto de Solo Inyeccién (PSD): Es el lugar fisico donde un agente conectado a la red de
distribucion de energia eléctrica, un Sistema de Generacion / Almacenamiento, con el
propdsito de inyectar a dicha red, realizandose la medicién correspondiente.

e Usuario Generador Colectivo: Es un conjunto de usuarios/generadores contiguos, agrupados
bajo la forma de un aprovechamiento colectivo de energias renovables.
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Ubicacién:

El terreno donde se desarrollard el SFV CPMO-PIM CROQUIS DE UBICACION %

Lujan se localiza en la parcela J2 dentro del Parque

Industrial de Lujan, entre las calles Ruta Provincial

N° 84 y Ruta Nacional N° 7, con coordenadas ﬂﬂ‘ﬂﬁﬁmw
cartograficas:  -33.081200, -68.970108, en el e ——
departamento de Lujan de Cuyo; cuenta con una

superficie disponible y utilizable de 10.123,98 m2

con particularidades propias de la geografia de la

zona.

En la Figura N°1 se observa el Croquis de Ubicacién, T— \
siendo el drea rayada la correspondiente al terreno -H““'-*f?i”"‘?’ﬂww b
general del Parque Industrial Lujan. R A

M

v DSFIIY

_.d'd"' waanlﬂ

En la Figura N° 2 se observan las dimensiones de la parcela J2 sobre la que se pretende ejecutar el
Sistema Fotovoltaico CPMO-PIM Lujan, con las distintas dimensiones declaradas en catastro de la
provincia de Mendoza.
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Tecnologia

El Sistema Fotovoltaico CPMO-PIM Lujan propuesto estd compuesto por 2 (dos) generadores
independientes, cada uno de ellos conformado por 1 (un) inversor Schneider Electric CL-60E™ y 140
(ciento cuarenta) médulos fotovoltdicos ZNSHINE SOLAR ZXM7-UHLDD144 Series™.

(Condiciones STC *)

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA FOTOVOLTAICO CPMO-PIM Lujan

Pardmetro Nomen. |[Unidad| Nominal
Cantidad Total de Inversores del Generador NInv. Adim. 2
Potencia de Placa DC (con cos$ = 1) PNPI.DCr | kWDC | 168,04
Po.tenua Maxima DC dada por Inversores (con cos¢=1)/ Potencia PGen.DCr | kwDC | 133,74
Asignada DC del Generador
Potencia Maxima AC (con cos$=1)/ Potencia Asignada AC del pGen.ACr | kwac | 132,00
Generador
Cantidad Total de Médulos Fotovoltaicos del Generador NMFV Adim. 280
Potencia Maxima Médulo Fotovoltaico Pmp Wp 600
Cantidad Total de Cadenas del Generador NStrT Adim. 14
Cantidad de Médulos Fotovoltaicos por Cadena NMFV_StrT | Adim. 20
Relacion DC/AC RDC/AC | Adim. 1,27
Area Total Ocupada por los Médulos Fotovoltaicos. AMFV m2 792,4
kWh | 258.242,50
Energia Anual Generada (Condicién STC) EGen
MWh | 258,24

* STC (Standard Test Conditions): 1.000 W/m2 de irradiancia, 25°C de temperatura de célula, espectro AM 1.5g
conforme a EN 60904-3. Reduccién media de la eficiencia relativa de 3,3% a 200 W/m2 segun EN 60904-1.

Produccion Energética Anual Estimada

A partir de la revisidn de los calculos de la ingenieria basica del Sistema Fotovoltaico CPMO-PIM
Lujan, se desprende la estimacion anual de generacion de energia para el primer afio de

funcionamiento del proyecto:

10 Schneider Electric Inversor CL-60E
" ZNSHINE SOLAR ZXM7-UHLDD144
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ESTIMACION ANUAL DE GENERACION DE ENERGIA
Mes Energia Unidad
Enero 25.351,90
Febrero 22.914,90
Marzo 22.103,90
Abril 20.395,20
Mayo 18.560,60
Junio 14.657,20
kWh/Mes
Julio 17.653,60
Agosto 19.532,70
Septiembre 22.050,00
Octubre 23.697,30
Noviembre 24.930,50
Diciembre 26.394,70
TOTAL Energia Anualizada |258.242,50| kWh/afio
(Condicion STC) 25824 | MWh/afio
Relacién DC/AC 1,27 Adim.
Factor de Capacidad (Afio 1) 17,5% %
Rendimiento Energético (Afio 1)| 1.536,00 | kWh/kW
Razén de Calidad (Afio 1) 77% Adim.
Estimacion Energética Generada (Ao 1)
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ANEXO 4 - Fuentes de Informacion y Consulta

Personal y asesores entrevistados

Mauricio Garay, Presidente CREATIVE PMO.

Agustina Rodrigo Gémez, Gerente de administracion y Finanzas CREATIVE PMO.
Andrés Benito, Departamento de Ingenieria CREATIVE PMO.

Carina Egea, Presidente PORTFOLIO S.A.

Pablo Maggini, asesor legal Estudio Egea abogados.

Maria Francisca Lopez Crespo, asesora contable Estudio Egea abogados.

Procedimientos de Verificacion

Como se detall6 previamente en el alcance de nuestra evaluacion, nuestra tarea incluyo la revision
de documentos especificos proporcionados por la empresa, entrevistas con los encargados de la
recopilacion y elaboracién de los datos, y la ejecucion de ciertos analisis relativos al uso de los
fondos y su conexién con el valor de la emisién del bono. Cabe destacar que estas actividades no
equivalen a una auditoria externa, sino que actian como fundamentos para formular nuestra
Opinién de Segunda Parte sobre la congruencia del bono a emitir con los criterios establecidos en
los Principios de Bonos Verdes (GBP). Entre las acciones llevadas a cabo y los documentos
examinados se incluyen:

e Entrevistas con la Direccidn, personal del Departamento de Finanzas y del Departamento de
Ingenieria de CREATIVE PMO.

e Entrevistas con el personal a cargo de la preparacion de la informacidn suministrada.

e Procedimientos de verificacion sobre bases selectivas de la documentaciéon de soporte
suministrada para corroborar la informacién contenida.

e Revision de elementos de soporte como: planillas utilizadas para el célculo de
aplicacién de fondos, descripciones de métodos y calculos asociados a la ingenieria
del proyecto propuesto, entre otros.

e Revisidn de la documentacidn de respaldo sobre el proyecto asociado a la emisidn de

este Bono.
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